latz’

dort- l)b'.ﬁ

L

Stadt Kaltenkirchen
Begriindung zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes

fur das Gebiet

stdlich der Alvesloher Stralle und westlich der Stral’e Am Krankenhaus

Beschlussfassung

Verfahrensstand:

August 2023

Fassung:



I
Evers &

Partner |

Planverfasser:

Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-Stralte 7b

20099 Hamburg

Tel.: 040 — 257 767 37-0

E-Mail: mail@ep-stadtplaner.de



Inhaltsverzeichnis

1 Grundlagen und Verfahrensablauf..............cccooiiiiiiieccccccees e 1
1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf..................ooororri e 1
1.2 Planerarbeitung, Gutachten............ i ——— 2
2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung..........cccoiiimimmeniiiimmmessnnsrsnsssssss s sssmsssssssssssnssssns 3
21 [ =T 10T Lo E== 1 41 = o P 3
2.2 Lage und Bestand des Plangebietes...........cccovvmiii e ss s 4
UMQGEDUNG .. ————————— 4
INTTASTIIUKIUN ...ttt e e e e e e e e e 5
Ge0logie UNA BOUEBN ... 5
Oberflachengewasser UNd GrUNAWEASSEN..........oiiuuiiiiiiie e e e e e e e e e e e enneeees 6
0 g T I [ = PSP EERRR 7
= o £ =1 €1 o | o PP PERPR 7
3 Standortalternativen............iiiiii——————— 8
4 Planerische Rahmenbedingungen.............ccoiini s 9
41 Raumordnung und Landesplanung .........ccccccciimmmmmniinsssnnsssssssss s ssssssss s s 9
3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021
(Fortschreibung LEP 2027)....coo ettt e et a e e e e e e as 9
3.1.3 Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen (1997, 1.Fortschreibung: 2007).........c..ccceouu.eee. 12
3.1.4 Flachennutzungsplan (1999) ... 13
4.2  Andere rechtliche beachtliche Tatbestande...........cccccciiiiiiiiiccc 14
4.2.1 Geltender BEDauUNGSPIAN ........cooiiiiiiiiiiie e e e 14
4.2.2 Schutzgebiete und SChUtZODJEKLE.........cooiiiiii e 16
4.2.3 BaumMSCRUIZSAtZUNG........eiiiiiiiie et e e e e 16
4.2.4 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel ...........oooveiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 16



5 Darstellung der Flachennutzungsplananderung.......cccccccccceeciiiiiiiiinissseeeeeeecsnsnnnnns 16

6  FIAchenbilanz ... 17
A4 5 = 101 =T T3 4 =T o 17
Umweltbericht ... ———— 18
L O = 1 1= 1 (¥ T o T P 19
9 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen je

Schutzgut einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen...........ccccoiimmiimreeeeeennnnsssnsnnnn, 23
9.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit...........cconereeeeeeeeeceeees 23
9.2 Schutzgut FIACKE ... s mmmmnnnns 24
9.3 Schutzgut Boden.........cccccciiiiiiiiicrcisrrsssssssssss s s ssss s s s s s ssnsssnsssnsnnnnsmnnnnnnnmnnnmnnnnnnnnnn 24
9.4 SChULZGULE WaSSEN ......ccccccicccrccrrrrrscssrssrr s s s s s mmanm s mnnnmnnnnnnnnnnnnnns 25
9.5 Schutzgut KIma........ccccoiiiiricirrirrrcsrscssssssrsssss s s s mm s m s mm s nmnnnmnnnmnnnnnns 25
9.6 Schutzgut Luft.......cccciriiiiir s 26
9.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange ..o s 26
9.8 Schutzgut Landschaft...........ccoocmmiiiiiiii s 27
9.9 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachguter ............cccccoiiiiiiiiimmn e 27
9.10  WecChSelWirKUNgGen.........cccoeiiiiiiiiicerrr s 28
10 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfille......... 28
11 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen.............cccccrrrrrrreennnnee. 28
12 Zusatzliche ANgaben ... 29



Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Fortschreibung des LEP 2021............................................... 9
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Schleswig-Holstein Siid — Planungsraum |
e T ) SO 12
Abbildung 3: Geltender Flachennutzungsplan ....................ccccccc 13
Abbildung 4: Geltender Bebauungsplan ........................ccccc . 14
Abbildung 5: Geltender Bebauungsplan (9. ANderung).............cccoooovieoeoeeoeeeeeeeeee e 15



1 Grundlagen und Verfahrensablauf

1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Rechtliche Grundlagen der 25. Flachennutzungsplananderung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6), die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie die Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422), glltig ab 01.09.2022).

1. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 29.03.2022 die Aufstellung der 25. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 09.04.2022
ortsublich durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 84 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 15 am
13.04.2022 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 09.04.2022 bekannt gemacht worden.

2. Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses wurde am 21.11.2022 der Vorentwurf der 25. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch o&ffentliche
Auslegung in der Zeit vom 12.12.2022 bis 13.01.2023 durchgeflihrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 279 am 30.11.2022 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 48
am 30.11.2022 und nachrichtlich im Internet am 30.11.2022.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 08.12.2022 und am 13.12.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

5. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 24.04.2023 den Entwurf der Flachennutzungsplananderung mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.06.2023
bis 24.07.2023 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Segeberger Zeitung Nr.136.
am 14.06.2023 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 24. am 14.06.2023 und durch nachrichtliche
Bereitstellung im Internet am 14.06.2023 bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://kaltenkirchen.de/de/wirtschaft-verkehr/oeffentlichkeitsbeteiligungen.php ins Internet eingestellt.

7. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am 26.09.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat die Anderung des Flachennutzungsplanes am 26.09.2023 beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

9. Das Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-
Holstein hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom 16.11.2023 Az.:

IV 525-512.111-60.044 (25.A.)  (mit Nebenbestimmungen+und Hinweisen) genehmigt.

10. Die Stadtvertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom __ . . erfullt, di
sind beachtet. Das Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und i S Landes Schleswig-Holstein
hat die Erfullung der Nebenbestim itBescheid vom __ . (Az.: )
bestit




11. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck in
der Segeberger Zeitung Nr. 288 am 11.12.2023 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 51 im
123.12.2023 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 11.12.2023 bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung wurde auf die Mdéglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und
FormverstéRen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithin am 12.12.2023 wirksam.

1.2 Planerarbeitung, Gutachten

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstlicke dient eine von der
Stadt Kaltenkirchen bereitgestellte Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem-Karte
(ALKIS) im Mafdstab 1:1000 mit Stand von Marz 2022.

Fir die Erstellung der Begriindung zur 25. Anderung des Flachennutzungsplans wurden folgende

Dokumente herangezogen sowie Vorgaben Ubergeordneter Planungen berlcksichtigt:

e Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021 (LEP)
e Regionalplan Schleswig-Holstein Stiid (1998)
e Flachennutzungsplan 1999

e Bestehender Bebauungsplan Nr. 18 ,Lindrehm-Sud*

Weiterfiihrend wurden folgende Gutachten erstellt:

e Bodengutachten (August 2022)

e Einzelhandelsgutachten — Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines
Ansiedlungsvorhabens (September 2020)

e Uberprifung Kampfmittelbelastung (September 2021 & Marz 2022)

e Umweltprifung und griinordnerischer Fachbeitrag (Marz 2023)



2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungsanlass

Planungsanlass der hier vorliegenden 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umnutzung
der zur Verfigung stehenden Flache entlang der Stralte ,Am Krankenhaus® zur Verbesserung der
Versorgungsfunktion der siiddstlichen Stadtteile Kaltenkirchens. Ziel der Planung ist es, durch das
Errichten eines Nahversorgers eine moglichst flichendeckende Nahversorgung in Kaltenkirchen zu
ermoglichen. Hierbei steht insbesondere die fulRlaufige Versorgung der sidlichen und siidwestlichen
Wohngebiete von Kaltenkirchen im Fokus. Weiterhin wird durch das vorliegende Planverfahren den
Anforderungen des § 7 Abs. 6 Nr. 4 und 8 BauGB zum Erhalt, Erneuerung und Entwicklung
vorhandener Ortsteile bzw. der Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sowie den Belangen der
Wirtschaft im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung gefolgt. Um dieses
Entwicklungsziel stadtebaulich zu erreichen, wird parallel der Bebauungsplan Nr. 84 ,Am
Krankenhaus” aufgestellt. Dieser soll ein Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Gro¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” festsetzen.

Fir die Stadt Kaltenkirchen ergeben sich aus einer unterdurchschnittlichen Verkaufsflachendichte
im Sddwesten Kaltenkirchens und einer unterdurchschnittlichen nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelszentralitat bestehende Verkaufsflachenpotentiale. Die Anforderung an den Ausbau
der Nahversorgung steigen auch mit der prognostizierten positiven Bevolkerungsentwicklung. Die
demografische Entwicklung der Stadt Kaltenkirchen im Landkreis Segeberg verlauft seit 2015 mit
einem jahrlichen Wachstum von +1,9 % p.a. stetig positiv. Diese positive Bevdlkerungsentwicklung
ist auch durch die Nahe zu Hamburg zu begrinden. Insgesamt lebten in Kaltenkirchen Ende 2021
etwa 23.191 Einwohner:innen und bis zum Jahr 2030 wurde ein weiterer Anstieg der Bevolkerung
prognostiziert.! Die positive Einwohnerentwicklung stellt damit einen zusétzlichen Impuls fiir die
zuklnftige Einzelhandelsentwicklung in Kaltenkirchen dar. Auf dem Gelande des ehemaligen DRK-
Krankenhauses soll ein Edeka-Markt mit 1.500 m? Verkaufsflache und einem Backshop mit rd. 75
m? Verkaufsflache und ergédnzendem Sitzbereich entstehen. Verkehrs- und Parkflachen sind in die
Planung eingebunden. Der Sortimentsschwerpunkt des Vorhabens liegt in den Bereichen Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogeriewaren/ Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel und stellt damit einen
typischen Nahversorgungsanbieter dar, der Nahversorgung mit einem verhaltnismaRigen Zeit- und
Wegeaufwand ermdglicht.

Zur Erweiterung der Nahversorgungsinfrastruktur sind vorhandene Nachverdichtungspotentiale zu
identifizieren und zu nutzen. Dabei ist die Innenentwicklung gemaR dem §1 Absatz 5 und 6 BauGB
und gemal} der Bodenschutzklausel §1a Absatz 2 BauGB der AuRenentwicklung vorzuziehen.

Die verkehrliche Anbindung und Zentralitat des Plangebiets ist durch die Lage an der Alvesloher
Stralde (K 104) und den Zugang zum &ffentlichen Nahverkehr als gut zu bewerten. Die Flache bietet
zudem Platz flr Verkehrs- und Parkflachen, die aufgrund des zu erwartenden Einzugsgebiets der
Nahversorgungsnutzung und dem Anteil an Personen, die ihre Einkdufe mit dem privaten PKW
transportieren, auf dem Gelande des Lebensmittelmarktes notwendig werden.

' Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (Stand jeweils 01.01.)
& https://www.kaltenkirchen.de/de/wirtschaft-verkehr/statistische-daten.php



Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der genannten stadtebaulichen
Zielsetzungen erforderlich und geboten. Fir die planungsrechtliche Vorbereitung der Umnutzung ist
die Anderung des Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren erforderlich.

2.2 Lage und Bestand des Plangebietes

Der rund 0,96 ha umfassende Anderungsbereich der 25. Flachennutzungsplananderung befindet sich
umgeben von Wohngebietsnutzungen im sldwestlichen Gebiet der Stadt Kaltenkirchen. Der
Anderungsbereich wird im Westen und im Norden durch die Alvesloher Strafle und im Osten durch
die Flurstlickgrenzen der anschlielenden Grundstiicke begrenzt. Im Norden befindet sich die
Einmindung von Am Krankenhaus auf die Alvesloher Strafte. Im Siden schlie3en sich unmittelbar
Flachen fir Wohnnutzung an.

Konkret wird der Anderungsbereich wie folgt begrenzt:

- im Norden durch das Flurstiick 38/25 (Alvesloher Strale)

- im Osten von den Flurstiicken 18/43, 18/44, 18/45, 18/24, 18/23, 18/22, 18/21, 18/20, 18/19 und 18/18
- im Suden von den Flurstiicken 19/4 (teilw. enthalten), 19/6 und 19/7 sowie

- im Westen durch das Flurstlick 367 sowie 38/25 (teilw. enthalten).

Der raumliche Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Kaltenkirchen, Flur 16,

- das Flurstlick 19/5 (als private Grundstlicksflache)
- das Flurstiick 19/4 (als 6ffentliche Griinflache)

- das Flurstlick 38/25 (Alvesloher Stralde)

- das Flurstlick 19/4 (Stra’e am Krankenhaus)

Das Plangebiet weist zurzeit eine eingeschossige Hauptbebauung der Rettungswache Kaltenkirchen sowie
ein weiteres Gebaude auf. Der Anderungsbereich wird auBerdem derzeit als Stellplatzflaiche genutzt.
Insbesondere der Siden des Plangebiets ist zu groRen Teilen durch Verkehrsflachen und Bauwerke
versiegelt. Die Ubrige Grundsticksflache ist durch Rasenflachen und geordneten Baum- und Strauchbestand
gepragt, der besonders entlang der Alvesloher Strale, um die Einmindung Alvesloher Strale / Am
Krankenhaus und entlang der Strale Am Krankenhaus zu verorten ist.

Umgebung

Im Norden grenzt das Gebiet unmittelbar an die Alvesloher Strale. Das Standortumfeld ist zu allen Seiten
Uberwiegend durch die Ein- und Mehrfamilienhduser im sudwestlichen Stadtgebiet von
Kaltenkirchen gepragt. In der nordlichen Nachbarschaft befinden sich vereinzelt Dienstleistungsangebote,
die sich der Wohnnutzung unterordnen.

Im Suden des Plangebiets befindet sich neben der anschlieBenden Wohnbebauung die DRK -
Kindertagesstatte Zeisigring. Diese schliel3t an den Wohnpark Zeisigring auf dem Gelande der ehemaligen
Paracelsus-Klinik an, welcher in den vergangenen Jahren zu einer Nachverdichtung im Bereich Wohnen im
Umfeld des Anderungsbereiches gefiihrt hat.



Einzelhandelsangebote sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. Die privaten Flachen
sind weitestgehend begrint. Im Osten des Plangebiets verlauft als offentliche Parkanlage ein
Grinzug parallel zur Stralle Am Krankenhaus, der den sidwestlichen Siedlungsbereich
Kaltenkirchens in Nord-Sid-Richtung quert und im Gegensatz zu den arten- und strukturarmen
Rasenflachen des Plangebiets mit seinem alten Baumbestand besondere Bedeutung als
Grunstruktur entfaltet. Im Osten schlieRen aullerdem weitestgehend parallele Knickstrukturen an.

Infrastruktur

Das Plangebiet ist iber die Alvesloher Stralle (K 104) an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die
Alvesloher Strale fuhrt durch das stidwestliche Stadtgebiet von Kaltenkirchen und verbindet die sidwestlich
angrenzende Gemeinde Alveslohe mit Kaltenkirchen. Das Plangebiet wird zudem im Osten Gber die Stral3e
Am Krankenhaus erschlossen. Die ErschlieBung fir den FulR- und Radverkehr erfolgt Gber den, an der
Alvesloher Stralte vorhandenen, stral3enbegleitenden getrennten Gehweg und einseitigen Radfahrstreifen.
Parallel zur StraRe Am Krankenhaus kann das Plangebiet zudem Uber einen knickbegleitenden Sandweg
durchquert werden.

Der Anderungsbereich befindet sich im siidwestlichen Kernstadtgebiet von Kaltenkirchen. Die AKN-Station
Kaltenkirchen ist etwa 2 km entfernt. In etwa 350 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich im Sidwesten
die Bushaltestelle ,Ortelsburger Stralle®, an der die Linie 7961 (Stadtverkehr Kaltenkirchen) alle 30 Minuten
verkehrt. In etwa 100 m Entfernung schlief3t in Richtung Nordosten an der Alvesloher Stral3e die Bushaltestelle
»Vollkamp* an, an der werktags ebenfalls die Linie 7961 alle 30 Minuten verkehrt. Die Buslinien schlief3en die
an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete an die Innenstadt von Kaltenkirchen und die AKN-Station an.
Durch die AKN besteht eine Bahnanbindung nach Hamburg und Neumdinster. Uber die Alvesloher Strale sind
zum einen die Nachbargemeinde Alveslohe im Sudwesten sowie in ihrer Erweiterung die Landstralle
Hamburger StraRe (L 320) Richtung Norderstedt und Hamburg im Siiden erreichbar. Uber die
Bundesautobahn A 7 / Bundesautobahn 215 besteht eine Anbindung in sudlicher Richtung an Hamburg und
in noérdlicher Richtung an Neumdiinster/ Richtung Kiel beziehungsweise Richtung Flensburg.

Die Anbindung des Plangebietes fiir FuR- und Radverkehr sowie fir MIV und OPNV ist somit ausreichend
gegeben.

Die Gebaude auf dem ehemaligen Gelande der Rettungswache Kaltenkirchen waren im Bestand an
bestehende Ver- und Entsorgungstrager des Landkreises bzw. der Kreise angeschlossen. Die Ver- und
Entsorgung des Plangebietes ist somit gesichert.

Geologie und Boden

Das Plangebiet weist eine verhaltnismalig ebene Gelandeoberkante auf und liegt anhand
eingemessener Absatzhdhen von Untersuchungspunkten zwischen + 31,56 m NHN und + 31,60 m
NHN. Innerhalb des Untersuchungsgebietes stehen dabei glazifluviatile Ablagerungen des Saale-
Komplexes mit Sand und untergeordnet Kies an. Zur Erkundung des Baugrundes wurden drei
Aufschlussbohrungen im Kleinrammbohrverfahren bis 6,0 m Tiefe unter der Ansatzhdhe
niedergebracht. Im geomechanischen Labor wurden zudem anhand von reprasentativen Proben der
Sande die Korngrélienverteilung bestimmt sowie Kérnungslinien dargestellt. Somit basieren die
beschriebenen Baugrundverhaltnisse auf punktuellen Aufschlissen, sodass Abweichungen
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Baugrunderkundung weist der Untergrund vereinfacht
einen Schichtenaufbau auf. Dabei wurden in allen Bohrungen in Gelédndeoberkante bis in maximal
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0,6 m Tiefer humoser Oberboden angetroffen, sodass es sich um einen sandigen Boden handelt.
Der Oberboden ist unterhalb zu bebauender Flachen vollstandig zu entfernen sowie getrennt von
anderen Bodenarten auszuheben, sachgerecht zwischenzulagern und einer Wiederverwendung als
Oberboden zuzufiihren. Unterhalb des humosen Oberbodens wurden zudem in allen Bohrungen bis
zur Endtiefe der Bohrung von 6,0 m Sande in unterschiedlichen Zusammensetzungen angetroffen.
Dabei handelt es sich weitgehend um natirlich gewachsene Schmelzwassersande des Saale-
Komplexes mit feinsandigen, grobsandigen Mittelsanden und schwach schluffigen, grobsandigen
Fein- und Mittelsanden. Der Schichtaufbau entspricht dabei auch der Bodenklassifikation nach DIN
18196.

Hinweise zum Verkehrsflachenbau

Die Bauflache befindet sich in der Frosteinwirkungszone Il gemafll RStO 12. Die nach Entfernung
des Oberbodens verbleibenden Bdden werden als nicht bzw. gering bis mittel frostempfindlich
beschrieben. Sie sind im Sinne der DIN 18130-1 wasserdurchlassig. Es ist aulRerdem nicht davon
auszugehen, dass in Teilbereichen der ErschlieBungsflache Grund- oder Schichtenwasser zeitweise
hoéher als 1,5 m unter Planung ansteht, was fiir die Ermittlung der Mindestdicke des frostsicheren
Oberbaus von Verkehrsflachen nach RStO 12 von Relevanz ist. Bei den angetroffenen Sanden
werden voraussichtlich keine TeilbodenaustauschmafRnahmen erforderlich sein, damit die
Anforderungen des Regelwerkes des Verkehrsflachenaufbaus an die Tragfahigkeit des Planums
erfullt werden. Das Planum ist zudem optimalerweise mit einem mittelschweren Verdichtungsgerat
nachzuverdichten. Sollten beim Aushub gering tragfahige Béden angetroffen werden, so kommen
Teilbodenaustauschmalinahmen zur Herstellung der Tragfahigkeit des Planums in Betracht. Als
Bodenaustauschmaterial wird dabei ein grobkdrniges Mineralkorngemisch vorgeschlagen. Die
zentralen Anforderungen an die Tragfahigkeit des Planums sind in der RStO sowie den ZTV E-StB
enthalten. Es ist zu berlcksichtigen, dass die Aushubebene vor Frost zu schiitzen ist und gefrorene
Bereiche nicht Uberbaut werden dirfen. Auflockerungen der Aushubebene sind zu beseitigen.
Weiterhin entstehen bei Verdichtungsmalinahmen dynamische Einwirkungen/ Erschitterungen, die
Uber den Untergrund Ubertragen werden und zu Schaden an vorhandenen baulichen Anlagen flihren
kénnen, weshalb die Emissionen durch den Baubetrieb auf ein vertragliches Mal} zu begrenzen
sind.

Oberflachengewasser und Grundwasser

Natlrliche  Oberflachengewasser kommen im  Plangebiet nicht vor. Bei den
Baugrundaufschlussarbeiten wurde in den Bohrungen kein Grundwasser angetroffen, zudem sind
auch amtliche Grundwassermessstellen in unmittelbarer Umgebung nicht bekannt. Aufgrund von
Niederschlagen ist mit einem temporaren Anstieg des Grundwassers sowie mit Ortlichem
Sickerwasser zu rechnen. Des Weiteren werden Versickerungsanlagen in den grobkdrnigen und
schwach schluffigen Sanden mit einem vorlaufigen Bemessungswasserstand von 4,5 m unter HBP
dimensioniert, wobei hierbei eine Bestatigung beziehungsweise Prazisierung im Bedarfsfall durch
die Einrichtung und das regelmaRige Messen von Grundwassermessstellen erfolgen kann. Die
Bauflache wird voraussichtlich nicht von Hochwasserereignissen betroffen sein. Zudem war die
organoleptische/ sensorische Ansprache der Boden unauffallig.

Versickerungseigenschaften des Untergrundes




Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser aus versiegelten Flachen nach dem
Arbeitsblatt DWA-A 138 ist bei den angetroffenen Boden- und Grundwasserverhaltnissen auf dem
Grundstick innerhalb der Sande grundsatzlich moglich. Fir die Auslegung einer
Versickerungsanlage ist der aus der Korngréflienverteilung rechnerisch abgeleitete charakteristische
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert der Sande nach Tabelle B.1 der DWA-A 138 abzumindern. Der
Bemessungswert fiir den Wasserdurchlassigkeitsbeiwert k ¢4 liegt bei 2,4 * 10° m/s.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Kaltenkirchen. Sollte bei
Baumalinahmen eine temporare Grundwasserabsenkung nétig sein, so ist eine entsprechende
Erlaubnis rechtzeitig, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, bei der unteren Wasserbehoérde zu
beantragen. Schichten- und Stauwasser wird wasserrechtlich als Grundwasser betrachtet. Bei der
weiteren Planung ist zu beachten, dass verhaltnismaRige technische Malknahmen zur Begrenzung
des Wasserzustroms einzuplanen sind, um die Umweltauswirkungen durch die
Wasserhaltungsmalinahme auf das unbedingt notwendige Ausmal zu beschranken.

Luft und Klima

Entsprechend dem Landschaftsplan Kaltenkirchen ist das Klima der Stadt durch ihre geografische
Lage, die Warmespeicherfahigkeit der Nord- und Ostsee und durch die Westwindzone bestimmt. Es
herrschen gemalRigte, atlantisch gepragte Klimaverhaltnisse vor. Das Klima ist durch eine
vergleichsweise geringe Temperaturamplitude im jahrlichen Verlauf gepragt, die sich durch milde
Winter und mafdig warme Sommer ausdruckt.

Durch die Westwindzone oder Westwinddrift Uberwiegen Westwinde im ganzjdhrigen
Windgeschehen. Die Winde haben einen entscheidenden Einfluss auf die Luftqualitat in
Kaltenkirchen, da sie die Verfrachtung von Luftschafstoffen bewirken und Gertiche weitertragen.

Aufgrund der geringen Grofe des Anderungsbereiches, sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf das gesamtstadtische Klima prognostizierbar, auf lokalklimatischer Ebene innerhalb des
Anderungsbereiches kann es jedoch zu Beeinflussungen der klimatischen Situation kommen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Stadt Kaltenkirchen weist im Norden ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung auf. Der Bereich der ,Ohlau“ sowie die Flachen westlich der Autobahn
(Moorkaten und Heidkaten) werden im Landschaftsprogramm als Gebiete mit besonderer
Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als
Erholungsraum dargestellt. Zusatzlich sind die ,,Ohlau®, die ,Krickau® und die ,Schirnau® als FFH-
Potentialgebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiet- und Biotopverbundsystems
in  Erganzung der Natura-2000-Gebiete = gekennzeichnet. Neben dem  geplanten
Landschaftsschutzgebiet im Bereich Heidkaten, befinden sich in der Ortslage (Nordost) mehrere
Naturdenkmale. Angrenzend an Kaltenkirchen befindet sich das geplante Naturschutzgebiet
nordlich des Bereichs Heidkaten, das in einem Schwerpunktbereich des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems liegt. Es ist gleichzeitig als Trockengebiet gekennzeichnet und weist
besondere dkologische Funktionen auf.

Im Anderungsbereich sind insbesondere im Osten Elemente der natiirlichen Vegetation vorhanden.
Der Anderungsbereich ist gepragt von artenarmen Rasenflachen, einigen Baumen und Uberresten
alter Knicklandschaften im Osten und Nordosten des Plangebiets. Der Nahbereich des

7



Landschaftsbildes wird durch die Lage innerhalb von Wohnbebauung sowie die Flache der
anliegenden Alvesloher Stralle bestimmt. Durch die Uberwiegende Einzelhaus- und
Reihenhausstruktur werden die versiegelten Bau- und Verkehrsflachen von privaten und wenig
naturnahen Grinflachen erganzt.

3 Standortalternativen

Anlass fir die vorliegende Flachennutzungsplandnderung und nachgeordnete Aufstellung des
Bebauungsplans ist die angestrebte Realisierung eines Nahversorgers im westlichen Stadtgebiet
Kaltenkirchens. Wie bereits ausgefihrt besteht in diesem Teil Kaltenkirchens eine Versorgungsliicke
fur die umliegenden Wohngebiete. Fir mégliche Standortalternativen gilt es somit v.a. den Westen
Kaltenkirchens zu betrachten.

Im Sinne eine einer Boden- und Flachenschonenden Stadtentwicklung und unter Berlcksichtigung
des in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB definierten Planungsgrundsatze (Erhalt, Erneuerung, Fortentwicklung
und Umbau vorhandener Ortsteile) sind zudem raumlich integrierte Flachen zu bevorzugen um dem
Gebot ,Innen- vor AulRenentwicklung“ zu entsprechen. Somit scheiden Flachen ,auf der grinen
Wiese“ aulRerhalb bestehender Siedlungsstrukturen als alternative Standorte, ebenso wie Flachen
im Ostlichen Stadtgebiet aus.

Da es sich bei dem vorliegenden Plangebiet um eine bereits versiegelte und Uberbaute Flache
handelt, die keine aktive Nutzung mehr aufweist, ist eine Nachnutzung aus stadtebaulicher und
ressourcenschonender Perspektive angezeigt.

Alternative Flachen, die bereits versiegelt sind, eine ahnliche GroRRe aufweisen und innerhalb des
zusammenhangenden Siedlungsgefliges gelegen sind, konnten nicht identifiziert werden.

Somit stehen keine Standortalternativen zur Verfligung, die fir das Erreichen der Planungsziele
genutzt werden kdnnten.



4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemafd § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fiir die
Bauleitpldne mafigebenden Ziele und Grundsitze sind in der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 20212 und im Regionalplan Schleswig-Holstein Siid3 -
Planungsraum I dargelegt. Die Fortschreibung des LEP aus dem Jahr 2021 wurde Ende des Jahres
2021 beschlossen und ist am 17.12.2021 in Kraft getreten. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022
bis 2036.

3141 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021
(Fortschrelbung LEP 2021)
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Fortschreibung des LEP 2021

2 Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung
2021.
3 Land Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fiir den Planungsraum | - Schleswig-Holstein Siid.



Die Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs ist in landlichen und
stadtischen Raumen zunehmend durch den Strukturwandel im Einzelhandel gefahrdet. Auch
aufgrund der regional sinkenden Einwohnerzahlen sollen sich Einrichtungen der Nahversorgung
insbesondere auf leistungsfahige Schwerpunkte konzentrieren. Die Basis hierfir bietet das System
der Zentralen Orte, durch welches allen Menschen im Land erméglicht werden soll, in vertretbarer
Entfernung die Versorgungseinrichtungen zu erreichen. Dieses Netz von Schwerpunkten ist zu
stabilisieren. Der Landesentwicklungsplan definiert in seinen Grundsatzen und Zielen die Sicherung
der Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in Mittel- und
Oberzentren.

Z Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den landlichen
Réaumen sind die Zentralen Orte (Kapitel 3.1). Sie werden ergénzt durch Gemeinden mit einer
ergdnzenden liberértlichen Versorgungsfunktion (Kapitel 3.2 Absatz 2). Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, die einen gré3eren (iberortlichen Versorgungsbereich abdecken, sowie die
Siedlungsentwicklung sind auf diese Orte zu konzentrieren.“*

In allen Gemeinden sollen in guter, fuBlaufig erreichbarer Zuordnung zu den Wohngebieten
ausreichende Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs bei guter Einbettung
in die Siedlungsstruktur angestrebt werden (G). Einrichtungen der Nahversorgung sollen im Sinne
einer verstarkten Nutzungsmischung moglichst in Ortszentren, Stadt-/ Stadtzentren oder an
Wohnstandorten bereitgestellt werden (G). Die Sicherstellung einer mdglichst umfassenden
dezentralen wohnstandorthnahen Nahversorgung sowohl im stadtischen als auch im landlichen
Raum stellt ein zentrales entwicklungsrelevantes Ziel in Schleswig-Holstein dar und rechtfertigt die
raumliche Lenkung entsprechender Vorhaben an geeigneten Standorten.

Die Stadt Kaltenkirchen zahlt in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein
2021 (LEP 2021) zum Ordnungsraum Hamburg und wird als Mittelzentrum mit einem &dufieren
Siedlungsachsenschwerpunkt dargestellt. Als Zentraler Ort der mittelzentralen Ebene sind gemaR den
oben aufgefuhrten Rahmenbedingungen, Grundsatzen und Zielen Versorgungseinrichtungen sowie
Dienstleistungen und Produkte fir Altere in diesen Bereichen auszubauen. Sie ibernehmen damit
auch eine Versorgungsfunktion mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs flr das
Umland.

Kaltenkirchen liegt zudem auf der im LEP festgelegten Landesentwicklungsachse, die von Hamburg
entlang der Bundesautobahn (BAB) 7 / Bundesautobahn 215 (ber Neuminster Richtung Kiel
beziehungsweise Richtung Flensburg und Suddanemark fuhrt. Die Stadt bildet den &uleren
Achsenschwerpunkt des Achsenkonzepts. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftlichen und siedlungsstrukturellen Entwicklungen im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten
auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten vorzunehmen.

Die vorliegende Planung unterstiitzt den im Landesentwicklungsplan formulierten Grundsatz der
Sicherung der fufdlaufig erreichbaren Nahversorgung im ladndlichen Raum und das Ziel, diese
Einrichtungen in zentralen Orten zu konzentrieren. Die Stadt Kaltenkirchen ist aufgrund ihrer
raumordnerischen Funktion als Mittelzentrum fiir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe geeignet.

4 Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung
2021, S. 84
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Die durch das geplante Vorhaben betroffenen Vorgaben des LEP stellen im Wesentlichen die Ziele des
Abschnitts ,Einzelhandel“ dar. Hierzu =zdhlen das ,Zentralititsgebot® gem. Ziel 3, das
,Beeintrachtigungsverbot” gem. Ziel 4, das ,, Kongruenzgebot“ gem. Ziel 5 sowie das ,Integrationsgebot”
gem. Ziel 6. Das Zentralitidtsgebot besagt, dass Einkaufszentren bzw. grof3flichige Einzelhandelsbetriebe
in der Regel nur in dafiir vorgesehenen Ober-, Mittel oder Unterzentren (unterschiedlicher
Klassifizierung) ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden diirfen. Gem. Beeintrachtigungsverbot
dirfen durch das geplante Vorhaben keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf die
Versorgungsfunktion Zentraler Orte und keine schadlichen Auswirkungen auf Zentrale
Versorgungsbereiche der planenden Gemeinde oder in anderen Gemeinden erwarten lassen. Demnach
dirfen durch das Vorhaben ebenfalls keine schidlichen Auswirkungen auf die verbrauchernahe
Versorgung mit Waren und Giitern des tdglichen Bedarfs fiir die Bevolkerung im Einzugsgebiet
aufkommen. Mit dem Kongruenzgebot muss beachtet werden, dass das Einzugsgebiet der als zuldssig
festgesetzten bzw. festzusetzenden Einzelhandelsnutzungen den Verflechtungsbereich der
Standortgemeinde nicht wesentlich iiberschreitet. Das Integrationsgebot verlangt die Beachtung der
zentralen  Versorgungsbereiche einer  Standortgemeinde bei der Festsetzung von
Einzelhandelseinrichtungen und fiihrt weiter aus, dass Festsetzungen mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch aufderhalb zentraler Versorgungsbereiche im baulich zusammenhdngenden
Siedlungsgebiet der Standortgemeinde im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung gem. dem
siedlungsstrukturellen Integrationsgebot zuldssig sein konnen.

Durch die vorliegende Planung liegt kein Widerspruch zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes vor, da den genannten Zielen des LEP entsprochen wird und eine
gutachterliche Untersuchung keine negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens feststellen
konnte.

3.1.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Stid - Planungsraum I (1998)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Schleswig-Holstein Siid — Planungsraum | (1998)

Der Landesentwicklungsplan wurde im Jahr 2021 fortgeschrieben. Gemafd § 4 Absatz 1 ROG sind
sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen in Abwagungs- oder
Ermessungsentscheidungen zu beriicksichtigen.

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan (1998) bzw. Landesentwicklungsplan
(Fortschreibung 2021) entwickelt und konkretisierte auf der regionalen Ebene die getroffenen
Aussagen zur Raumstruktur. Im REP Schleswig-Holstein Siid von 1998 im Planungsraum I ist
Kaltenkirchen als Mittelzentrum dargestellt. Mittelzentren sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur, fiir
Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung. Sie stellen fiir die
Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs sicher. Mittelzentren sind darlber hinaus regionale Wirtschafts- und
Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefacherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. Das
zentraldrtliche System soll sicherstellen, dass fir die gesamte Bevolkerung im Land in zumutbarer
Entfernung Uberortliche Einrichtungen der Nahversorgung erreichbar sind. Die Flache des
Plangebiets liegt im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes und
gewahrleistet die fuBldufige Erreichbarkeit des geplanten Vorhabens. Zudem wird die
Achsengrundrichtung der Entwicklungsachse in Richtung Hamburg dargestelit.

Die Festsetzung einer Flache fur die Sondernutzung mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger
Lebensmitteleinzelhandel” entspricht somit den raumordnerischen Zielsetzungen.

3.1.3 Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen (1997, 1.Fortschreibung: 2007)

Im Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen wird die Anderungsflache im Bestandsplan als bebaute
Flache fur die Wohnnutzung dargestellt. Im Entwicklungskonzept befindet sich der Grofteil des
Anderungsbereichs auf der Gemeinbedarfsflache des Krankenhauses. Die Westseite des
Anderungsbereichs wird begleitet von der Darstellung von Vitalisierung degenerierter Knicks und
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Lickenschluss entlang der Flurstiickgrenze von Norden nach Siden. Der Osten des
Anderungsbereichs entlang der StraRe Am Krankenhaus ist sowohl im Bestand als auch in der
Planung als offentliche Griinanlage dargestellt. Im Entwicklungskonzept ist die Grinflache als
kleinteilige Flache gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Wasserschutzgebietsgrenze Kaltenkirchen.

Es werden keine weiteren, die Planung betreffenden, MalRnahmen und planerischen Vorgaben
formuliert.

3.1.4 Flachennutzungsplan (1999)

Abbildung 3: Geltender Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Fir das Anderungsgebiet gilt der Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen in der Fassung von
1999, mit seinen zahlreichen Anderungen, die sich jedoch alle auBerhalb des Anderungsbereichs
befinden (Letzte Anderung, 19. Anderung von Juni 2022).

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist ein GroRteil des Anderungsbereichs als
Gemeinbedarfsflaiche flir Gebdude und Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken entsprechen,
dargestellt. Der 0stliche Teilbereich der Flache ist als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage“ dargestellt. Im Siiden grenzt an das Plangebiet Wohnbauflache an.

Um die Darstellungen des Flachennutzungsplans mit der Planung des zukiinftigen Sondergebietes in
Einklang zu bringen, befindet sich die 25. Anderung des Flichennutzungsplans im Verfahren. Ziel der
25. Anderung des Flichennutzungsplans ist es, das Plangebiet als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” gemaf3 § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO darzustellen.
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4.2 Andere rechtliche beachtliche Tatbestande

4.2.1 Geltender Bebauungsplan

Al)wlluullu . JTITIIUTI DSvauuily>

Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Am Krankenhaus” liegt der rechtskréaftige
Bebauungsplan Nr. 18 ,Lindrehm — Teil Stud“ vom Dezember 1983 vor. Fir einen Groliteil des
Plangebiets wird hierdurch eine Flache fur Gemeinbedarf sowie deren bauliche Anlagen mit der
Zweckbestimmung ,D. R. K. Krankenwagendienst / Fahrbereitschaft” mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,1 festgesetzt. Im 6stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich entsprechend der 9.
Anderung des Bebauungsplans von 1996 eine als (berwiegend offentliche Grinflache mit
angrenzender Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigten Bereich
(heutige StralRe Am Krankenhaus) festgesetzte Flache. Die hier festgesetzte Griinflache stellt auch
im heutigen Bestand noch eine ortsbildpragende Griinzasur dar.



B-PLAN NR.52A

Abbildung 5: Geltender Bebauungsplan (9. Anderung)

Im Westen wird durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die anschliefenden Flachen im Siden und Westen sind ebenfalls als
Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen und dienen der Unterbringung von Pflegepersonal des
ehemals benachbarten Krankenhauses. Durch die 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 (2015)
ist die im Westen angrenzende Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. An das Plangebiet
schlief3t im Norden unmittelbar der Bebauungsplan Nr. 12 ,In der Heide“ (1971) an, der fur die
angrenzenden Flachen auf der gegeniberliegenden Seite der Alvesloher Strale Reine
Wohngebiete ausweist.
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4.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale
sowie nach § 30 LNatSchG (gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die
Flachennutzungsplanadnderung nicht berihrt.

4.2.3 Baumschutzsatzung

Die Festsetzungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kaltenkirchen sind bei der Planung auf
Bebauungsplanebene zu beachten.

4.2.4 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht von einer Belastung des Plangebietes mit Altlasten
auszugehen. Zufallsfunde von Altlasten kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eventuell
vorkommende Belastungen mit Altlasten sind auf Ebene der Baugenehmigung auszuraumen.

Im Zuge einer luftbildtechnischen Uberpriifung der Flurstiicke 19/4 und 19/5 auf Kampfmittelbelas-
tung wurden alliierte Kriegsluftbilder und ggf. zusatzliche historische Daten (Gemeinderecherchen,
Fachliteratur, Schadenskarten u.a.) visuell ausgewertet. Auf keinem der Flurstlicke konnten Zer-
stérungen durch Abwurfmunition, militdrische Nutzung oder Munitionsfunde festgestellt werden. Es
handelt es sich bei den untersuchten Flachen demnach um keine Kampfmittelverdachtsflachen. Fur
die durchzufihrenden Arbeiten besteht aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes kein weiterer
Handlungsbedarf.

5 Darstellung der Flachennutzungsplananderung

Damit die Planung, der Neubau eines Lebensmittelmarktes, im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung umgesetzt werden kann, wird der Anderungsbereich als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel* dargestellt.
Die geplante Darstellung berticksichtigt die bisher bereits im gesamten Stadtgebiet getroffenen
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans in Bezug auf Sonderbauflachen, fir
grol¥flachigen Einzelhandel, soweit dieser nicht in Kerngebieten anséassig ist.

Aufgrund der verkehrsglnstigen Lage im Stadtgebiet und den direkten Zu- und Abfahrtmdglichkeiten
von der Alvesloher Stralle kann der Standort aus dem gesamten Stadtgebiet gut erreicht werden.

In diesem Zusammenhang wird der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel” dargestellt.
Durch die Zweckbestimmung ist sichergestellt, dass sich ausschlieBlich nahversorgungsrelevanter
Lebensmitteleinzelhandel in dem Bereich ansiedeln kdnnen.

Aufgrund der Festsetzung eines grof3flachigen Einzelhandelsprojektes sind die im LEP enthaltenen
Ziele zu beachten, welche im Zusammenhang mit der Planung von Einzelhandelsgrol3projekten
stehen. Die Begutachtung ,Die Alvesloher Strale 25 in Kaltenkirchen als Standort flr einen
Verbrauchermarkt — Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Ansiedlungsvorhabens®
wurde vom Bidro Dr. Lademann & Partner durchgefiihrt. Bei der Ermittlung stadtebaulicher und
raumordnerischer Auswirkungen des Einzelhandelsprojektes wird im Sinne eines Worst-Case-
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Ansatz mit den héchsten anzunehmenden absatzwirtschaftlichen Auswirkungen kalkuliert. Das
geplante Vorhaben zur Sicherung der Nahversorgung wurden bei einer Beschrankung der
Gesamtverkaufsflache auf 1.500 m? als vertraglich im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO bewertet. Im
Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Am Krankenhaus® wird die
VerkaufsflachengroRe so reglementiert, dass die raumordnerische Vertraglichkeit sowie die
Kongruenz mit Gbergeordneten Planungsvorgaben sichergestellt ist. Durch die Zweckbestimmung
werden andere Einzelhandelsbetriebstypen ausgeschlossen. Negative stadtebauliche Folgen sind
als eher unwahrscheinlich einzuschatzen. Das Vorhaben erflillt die im LEP vorgegebenen Kriterien
fir die Zulassigkeit der geplanten Verkaufsflache mit einem Schwerpunkt auf
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten.

Das Vorhaben tragt den in § 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 8a und Nr. 8c BauGB genannten Zielen, ,die
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile®, die
Berlcksichtigung der Belange ,der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevodlkerung“ sowie ,der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen®, Rechnung. Darlber hinaus ist das Ziel der vorliegenden Planung
eine grolRtmaogliche stadtebauliche Integration in den Bestand sowie eine konfliktarme Umsetzung
der Planung unter der Bericksichtigung des in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB genannten Ziels ,die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung“ zu wahren.

Die im Geltungsbereich gelegene Flache der Alvesloher Straflde wird gemal ihrer Rolle als regional
bedeutsame Verkehrsachse zudem als Stralenverkehrsflache dargestellt.

6 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist etwa 0,96 ha grof.

Davon entfallen diese vollstandig auf die Sonderbauflache ~Grolflachiger
Lebensmitteleinzelhandel*.

7 Verfahrensvermerk

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am 26.09.2023 durch die Stadtvertretung
nach Prifung der Stellungnahmen und dem Beschluss der Anderungsdarstellung ebenfalls
beschlossen.
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8 Einleitung

Fir die 25. Anderung des Flachennutzungsplans wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein
Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und
Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung ist zu prifen, welche voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen gemall Anlage 1 zum BauGB durch die Planung zu erwarten sind
(Umweltprifung).

Parallel zur Anderung des FNP wird der Bebauungsplan Nr. 84 aufgestellt.
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des FNP

Durch die Verlagerung der Rettungswache aus dem Plangebiet an der Alvesloher Stralle/ Am
Krankenhaus an einen neuen Standort im Westen Kaltenkirchens besteht die Mdglichkeit einer
Umnutzung der Flache. Ziel der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung ist es, durch die
Ansiedlung eines Nahversorgers eine moglichst flichendeckende Nahversorgung in Kaltenkirchen
zu ermoglichen. Hierbei steht insbesondere die fulRlaufige Versorgung der stdlichen und
stidwestlichen Wohngebiet Kaltenkirchens im Fokus.

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber den Standort sowie Art und Umfang der
geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich befindet sich in der stidwestlichen Ortslage Kaltenkirchens und wird allseits
von Wohngebieten umgeben.

Das Plangebiet umfasst das Grundstlick der ehemaligen Rettungswache, Teilflachen der nérdlich
angrenzenden Alvesloher Stralle, die abzweigende Stralle Am Krankenhaus sowie Teile des
angrenzenden Grinzugs. Das Gelande der Rettungswache wird von einer eingeschossigen
Bebauung, Zufahrten, Stellplatzanlagen und Garagen sowie Grunflachen mit Baumbestand
eingenommen.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist ein GroRteil des Anderungsbereiches als
Gemeinbedarfsflache fir Gebaude und Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken dienen,
dargestellt. Diese steht im Zusammenhang mit dem sudwestlich gelegenen, zwischenzeitlich zu
Wohnzwecken umgenutzten Areal des Krankenhauses.

Der Anderungsbereich wird zukiinftig vollstandig als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Groflflachiger Lebensmitteleinzelhandel” dargestellt. Im parallel erstellten Bebauungsplan werden
die Nutzungen weiter differenziert.

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben
Das Plangebiet hat eine Grée von knapp 1,0 ha.

Es werden innerstadtische vorgenutzte Flachen in Anspruch genommen.
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Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Schutzgut

Umweltschutzziele aus
einschldagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

Mensch

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schutzen und zuganglich zu machen.

§ 50 BImSchG

raumliche Trennung von Bereichen mit
emissionstrachtigen  Nutzungen  und
Bereichen mit immissionsempfindlichen
Nutzungen

Beriucksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Sicherstellung der
Verbindung

fullaufigen

Uberpriifung der Larmauswirkungen auf
die benachbarten Wohngebiete

Flache

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen.

Nutzung von innerstadtischen
weitgehend baulich vorgenutzten Flachen

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere (...)
Boden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen
kdénnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
ihre Entsiegelung nicht moglich oder nicht
zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung
zu Uberlassen (...).

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen.

§ 1 BBodSchG

nachhaltige Sicherung der
Bodenfunktionen, Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen

Inanspruchnahme vorgenutzter Bereiche

Inanspruchnahme vorgenutzter Bereiche

Beriucksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans

Wasser

1 WHG

Gewasser sind als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum flir
Tiere und Pflanzen zu sichern.
Vermeidbare Beeintrachtigungen der
okologischen Funktionen sollten
unterbleiben.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere (...)
Meeres- und Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
natlrliche Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik zu erhalten; ... fur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fur einen ausgeglichen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch

Entwasserungskonzept auf der Ebene
des Bebauungsplans

Entwésserungskonzept auf der Ebene
des Bebauungsplans
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen (...).

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere (...)
Luft und Klima auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere fir Flachen mit gunstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu (...).

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

klimawirksamen
Ebene des

Festsetzung von
MaRnahmen auf der
Bebauungsplans

klimawirksamen
Ebene des

Festsetzung von
Maflnahmen auf der
Bebauungsplans

Luft

siehe Schutzgut Mensch

Tiere und
Pflanzen

§1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt sind entsprechend
dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
insbesondere lebensfahige Populationen
wildlebender  Tiere und  Pflanzen
einschliel3lich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu erméglichen (...).

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere (...)
wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die Dbiologische Vielfalt zu
bertcksichtigen.

Bericksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Erhaltung und nachhaltige Sicherung des
randlichen Knickbestandes

artenschutzrechtliche Prifung

Bericksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Erhaltung und nachhaltige Sicherung des
randlichen Knickbestandes

artenschutzrechtliche Prifung

Berlcksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Festlegung von MalBnahmen  zur
Vermeidung und Minimierung und zum
Ausgleich und Ersatz von
unvermeidbaren Beeintrachtigungen

artenschutzrechtliche Prifung
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kunftigen
Generationen im  besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRRgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass (...) die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freiraume im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich einschliellich
ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
grof¥flachige Grunanlagen und Grlinzuge,
Walder und Waldrander, Baume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe
mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser,
Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau-
und landwirtschaftlich genutzte Flachen,
sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Male vorhanden sind,
neu zu schaffen.

Beriucksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Sicherung des randlichen Knicks
Durchgriinungsmafinahmen

Bericksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Sicherstellung
Verbindung

der fuBlaufigen

Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Die Belange der
Denkmalschutzes
Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Stralden, Platze von
geschichtlicher, kinstlerischer  oder
stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Baukultur, des
und der

ohne Relevanz

Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Die fir das Bebauungsplanverfahren vorliegenden umweltrelevanten Untersuchungen werden auch fir

die Umweltpriifung zur Anderung des Flachennutzungsplans herangezogen:

Untersuchungen
o Einzelhandelsgutachten —

Ansiedlungsvorhabens (September 2020)

Vertraglichkeitsgutachten zu

den

o Verkehrstechnische Untersuchung (September 2022)

o Larmtechnische Untersuchung (2023)
. Bodengutachten (August 2022)

) Uberprifung Kampfmittelbelastung (September 2021 & Méarz 2022)

o Entwéasserungsplanung: Uberprifung der Wasserhaushaltsbilanz (2022)

Auswirkungen

o Grinordnerischer Fachbeitrag einschl. artenschutzrechtlicher Prifung (Marz 2023)

Umweltrelevante Stellungnahmen
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aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB; da fiir die 25. Anderung
des Flachennutzungsplans keine eigenstandigen Stellungnahmen abgegeben wurden, werden die
Stellungnahmen zum Bebauungsplan 84 aufgefihrt:

o Obere Denkmalschutzbehérde (Schreiben vom 09.12.2022) mit Hinweisen zum Schutzgut
Kulturglter

. Schleswig-Holstein Landesamt fiur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Technischer Umweltschutz (Schreiben vom 12.12.2022) mit Hinweisen zum Schutzgut
Mensch

o Gemeinde Langeln (Schreiben vom 16.12.2022) mit Hinweisen zum Schutzgut Wasser

o Gemeinde Oersdorf (Schreiben vom 21.12.2022) mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch

. Schleswig-Holstein - Ministerium flr Inneres, landliche Raume, Integration und

Gleichstellung - Referat IV 52 - Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht (Schreiben vom
03.01.2023 und 04.01.2023) mit Hinweisen zum Umweltbericht allgemein

o Kreis Segeberg (Schreiben vom 11.01.2023) mit Hinweisen zum Schutzgut Wasser

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

9 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

je Schutzgut einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen

9.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Wohn- und Erholungsfunktion

Angesichts der bisherigen Nutzung als Rettungswache bestehen (bzw. bestanden bis zur
Verlagerung) im Plangebiet selbst keine schutzbedlrftigen Nutzungen, d.h. Flachen mit
Wohnfunktion. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich zu allen Seiten Wohnbauflachen,
d.h. schutzbedurftige Nutzungen.

FUr die Erholungsfunktion im weitesten Sinne hat der Grinzug im &stlichen Teil des
Anderungsbereiches Bedeutung: Innerhalb des Grinraumsystems der Stadt Kaltenkirchen
verbindet der Griinzug den Niederungsbereich der Krickau in Nord-Sidd-Richtung mit dem
Erholungspark.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf die angrenzenden Gebiete mit Wohnfunktionen ergeben sich Auswirkungen durch
Larm (Verkehrs- und Gewerbelarm). Anhand der larmtechnischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan 84 wurde festgestellt, dass dem Planungsrecht und der nachfolgenden Realisierung
des Vorhabens keine immissionsrechtlichen Hindernisse im Wege stehen, da alle spezifischen
Orientierungs- bzw. Grenzwerte eingehalten oder nur geringfuigig Uberschritten werden.
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Fir die Erholungsfunktion im Wohnumfeld kommt es durch die Uberplanung des Griinzugs zu einem
Verlust.

MaRRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Wohnfunktion:

Mit Ausnahme auf der Ebene des Bebauungsplans zu treffender spezifischer Festsetzungen im
Bereich der Ladezone und am Rand des Parkplatzes werden keine Larmschutzmalnahmen
erforderlich.

Erholungsfunktion:

Auf der nachfolgenden Planungsebene ist ein Erhalt einer FuBRwegverbindung im Bereich der
jetzigen Griunverbindung vorgesehen.

9.2 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Sowohl aus planungsrechtlicher Sicht als auch in der tatsachlichen Ausgangssituation unterliegen
die Flachen des Anderungsbereiches bereits Nutzungen (Gemeinbedarfsflache, Rettungswache).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Planung kommt es zu keiner erheblichen Veranderung der Situation flr das Schutzgut
Flache, da aus stadtischer Gesamtsicht keine Flachen erstmalig in Anspruch genommen werden.

MaRRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Entsprechende MalRhahmen zeichnen sich nicht ab.

9.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den vorliegenden Bodenkenntnissen handelt es sich bei den Flachen im Plangeltungsbereich
um von Natur aus nicht bedeutsame oder empfindliche Bdden (Sande in unterschiedlichen
Zusammensetzungen). Die Bodenfunktionen sind durch Uberbauungen und Versiegelungen sowie
Nutzungseinflisse Uberformt. Lediglich auf den Grinflachen sind die Bodenverhaltnisse
ungestorter.

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Nach Auswertung einschlagiger Unterlagen besteht im Plangebiet kein Kampfmittelverdacht.
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geanderten Darstellungen ergeben sich gegenliber dem Bestand absehbar
weitergehende Versiegelungen infolge der besonderen Zweckbestimmung sowie die Uberplanung
des bisher dargestellten Grunzugs, wodurch Verluste und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
hervorgerufen werden.
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MaRRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sind auf der nachfolgenden
Planungsebene zu formulieren (Minimierung der Versiegelungsrate, Dachbegriinung etc.).

9.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewasser.

Im Rahmen der Baugrundaufschlisse wurde bis in 6 m Tiefe kein Grundwasser angetroffen. Es
handelt sich infolgedessen um grundwasserferne Standorte. Angesichts der sandigen
Bodenverhaltnisse besteht grundsatzlich ein Versickerungspotenzial.

Der Geltungsbereich Flache liegt im Bereich des geplanten Trinkwasserschutzgebietes
Kaltenkirchen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts  der  Vornutzungen und  bestehenden  Versiegelungen nehmen  die
versiegelungsbedingten Folgen der Nutzungsanderung mit weitergehenden befestigten Flachen flr
den Wasserhaushalt im Gesamtzusammenhang nur einen mafigen Umfang ein. Es kommt zwar zu
grélieren Abflussspenden, deren Verbleib aber anteilig im Plangebiet angestrebt wird.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Wasserhaushaltes infolge von nutzungsspezifischen
Belastungen des Oberflachenabflusses und deren Versickerung ist nicht als erhéht einzustufen.

MaRRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser soll anteilig vor Ort verbleiben. Auf der Ebene des
Bebauungsplans sind differenzierte Festsetzungen zur dezentralen Versickerung im Plangebiet, zur
Dachbegriinung etc. zu treffen.

9.5 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die klimadkologische Situation des Plangebiets ist durch die innerértliche Lage mit bebauten
Flachen und den dazwischen verlaufenden Griinzug bestimmt. Wahrend die Verkehrsflachen und
die bebauten Flachen als Belastungsfaktoren gelten, haben die Grinflachen mit ihrem
umfangreichen Baumbestand eine ausgleichende Wirkung flr das Stadtklima.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem weitgehenden Verlust des Grinzugs wird dessen ausgleichende Wirkung fir die
angrenzenden Wohngebiete eingeschrankt. Der Anteil belastender Flachen fur die klimadkologische
Situation nimmt zu.
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MaRRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der nachfolgenden Planungsebene sind Festsetzungen zum Erhalt eines Teils des randlichen
Baumbestandes, zu Neuanpflanzungen, zur Dachbegriinung etc. zu treffen.

9.6 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Belastungen der Luft lassen sich derzeit nur aus dem Stralienverkehr der Alvesloher Stralle
(Kreisstralle 104) ableiten.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nutzungsbedingt wird es zu Mehrverkehren auf den direkten Zufahrtsstralen zum
Lebensmitteleinzelhandel kommen. Diese sind Gegenstand einer verkehrstechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan. Im Ergebnis werden die Mehrverkehre in Relation zur
Gesamtbelastung der Alvesloher Stral’e und der verringerten Zahl von An- und Abfahrten in
Richtung anderer Einkaufsmadglichkeiten als nicht erheblich eingestuft.

MaRRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung einer Verschlechterung der lufthygienischen
Situation sind Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene (Baumpflanzungen, Dachbegriinung
etc.).

9.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der

artenschutzrechtlichen Belange

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen

Die Flachen der bisherigen Rettungswache werden teils von Gebauden und befestigten Flachen,
teils von Rasenflachen mit Baumbestand und Ziergebiischen eingenommen. Dieses Areal hat nur
eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz. Hingegen ist der Griinzug durch einen randlichen
Knick mit zahlreichen Uberhaltern sowie Griinflaichen mit altem Baumbestand gepragt und damit als
Bereich mit besonderer Bedeutung eingestuft. Schutzanspriiche bestehen fir den Knick
(gesetzlicher Biotopschutz) und den Grofdteil des Baumbestandes (Baumschutzsatzung).

Angesichts der innerstadtischen Lage und der geringen GroRRe des Plangebietes ist die biologische
Vielfalt nur mafRig ausgepragt. Es bestehen im Plangebiet und im Umfeld keine Schutzgebiete
gemal BNatSchG.

Fauna / Artenschutz

Als artenschutzrechtlich relevante Tierartengruppen sind flr das Plangebiet Fledermause als
Vertreter der Sdugetiere und Brutvdgel zu erwarten. Entsprechende Untersuchungen der Gebaude
und der Baume auf die Verbreitung von Fledermdusen und Brutvogeln wurden durchgefuhrt. Es
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wurden keine besonderen Vorkommen festgestellt. Auch aus faunistischer Sicht ist die Vielfalt im
Anderungsbereich nur gering bis maRig.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz kommt es infolge der Uberplanung des Griinzugs mit
bedeutsameren Biotoptypen und geschitzten Baumbestanden zu Lebensraumverlusten und —
beeintrachtigungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht treten als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung keine
VerstoRe gegen die Bestimmungen des §44 BNatSchG ein, sofern spezifische
Vermeidungsmalinahmen eingehalten werden.

MaRRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der nachfolgenden Planungsebene sind entsprechende MaRnahmen zum Schutz des randlichen
Knicks und seiner Baumbestande, zur Begrinung der Bauflachen und Gebaude sowie zur
Vermeidung  artenschutzrechtlicher  Konflikte zu  formulieren. Ggfs. sind  weitere
Kompensationsmaflinahmen planextern durchzuflhren.

9.8 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschaftsbild (Ortsbild) des Plangebietes wird durch die lockere Bebauung der
Rettungswache mit weiten Rasenflachen mit Solitargehdlzen und die dichte Gehdlzkulisse aus Knick
und Griinzug bestimmt. Die machtigen Gehodlze gliedern das Stadtbild.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Verlust des Griinzugs mit seinem ortsbildpragenden Baumbestand stellt einen erheblichen
Eingriff in das Schutzgut Landschaft dar.

MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind MalRnahmen zur nachhaltigen Sicherung des randlichen
Knicks einschlieBlich der markanten Uberhalter zu treffen, so dass die gliedernde Griinverbindung
nicht vollstandig aufgehoben wird.

Zum Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes sind zudem Baumpflanzungen auf den Bauflachen
vorzusehen.

9.9 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachguter

Zu beachtende Kultur- und Sachgiter sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Insofern ergeben
sich keine Betroffenheiten und schutzgutbezogene MaRnahmen.
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9.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer
Okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzglitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit
aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

10 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere
Unfalle

Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Auf der Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans kénnen fiir die Bauphase noch keine
Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren (Bebauungsplan, Abrissantrag und Bauantrag), so dass eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kdnnen.

Die Erschlieffung auch fur den Baubetrieb ist Uber die 6ffentlichen Strallen gesichert.
Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen noch
keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwertung
wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestelit.

Hinweise auf problematische Bdden liegen nicht vor. Nutzungsbedingt sind keine problematischen
Abfalle absehbar.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vorhaben
verwendet werden, kdnnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene
nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Nutzungsanderung ermoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen,
von denen eine derartige Gefahr fiir die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

11 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Feststellung des Einzelhandelsgutachtens, dass das westliche Stadtgebiet bzgl. des
Einzelhandels eine Versorgungslicke aufweist, wurden im Vorwege alternative Standorte im
Westen Kaltenkirchens gesucht. Entsprechend einer boden- und flachenschonenden
Stadtentwicklung (,Innen- vor AuRenentwicklung®) scheiden Flachen auf der griinen Wiese aus.
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Da es sich bei dem vorliegenden Plangebiet um eine bereits versiegelte und Uberbaute Flache
handelt, die keine aktive Nutzung mehr aufweist, ist eine Nachnutzung aus stadtebaulicher und
ressourcenschonender Perspektive angezeigt.

Alternative Flachen, die bereits versiegelt sind, eine ahnliche Grolie aufweisen und innerhalb des
zusammenhangenden Siedlungsgefliges gelegen sind, konnten nicht identifiziert werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirden die Zweckbestimmung Gemeinbedarf und die 6ffentliche
Grunflache weiterhin bestehen bleiben. Als Nachnutzung der verlagerten Rettungswache waren
Nutzungen nur mit dieser Zweckbestimmung und ohne Inanspruchnahme der Grinverbindung
mdglich.

Fir die Entwicklung der Umwelt-Schutzgliter ergadben sich keine Unterschiede zur
Bestandssituation.

12 Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die Prognose der Umweltauswirkungen auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung erfolgt
unter Einbeziehung der bereits fir den B-Plan erstellten Fachgutachten. Die darin verwendeten
Verfahren entsprechen dem jeweiligen Wissensstand und den einschlagigen Fachvorschriften.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen fir die vorbereitende Bauleitplanung keine Kenntnislicken vor.

Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts- (Gewasser), Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gaf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Da erst der Bebauungsplan rechtsverbindliche Festsetzungen enthalt und auf einen unmittelbaren
Vollzug angelegt ist, werden MafBnahmen zur Uberwachung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. nachfolgender Genehmigungsverfahren geprift. Diese dienen ggf. zugleich der
Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplans.

Besondere Uberwachungsmafnahmen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung
daher nicht vorgesehen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kaltenkirchen werden durch die
Darstellung einer Sonderbaufliche mit der entsprechenden Zweckbestimmung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf dem
Gelande der bisherigen Rettungswache (Flache fur den Gemeinbedarf) geschaffen. Bedingt durch
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den Flachenbedarf und die veranderte GrundstiickserschlieBung wird die Flache des bisherigen
Griinzugs (6ffentliche Grunflache) in die Sonderbauflache einbezogen.

Auf der Grundlage der bereits flir den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 84 vorliegenden
vertiefenden Untersuchungen zu den Schutzgitern Mensch (Verkehr und Larm), Boden (Baugrund),
Wasser (Entwasserung), Pflanzen und Tiere (Baumbestand, Fledermause, Brutvogel, Artenschutz)
wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und —bewertung aller Schutzglter
vorgenommen und es wurden der vorbereitenden Planungsebene entsprechend die
vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Schutzglter ermittelt und bewertet. Erhebliche
Auswirkungen ergeben sich durch die Uberplanung des Griinzugs fiir die Schutzgiiter Boden, Klima,
Pflanzen und Tiere sowie Landschaft. Bei den anderen Schutzgltern entsteht auf der
Betrachtungsebene des Flachennutzungsplans keine Eingriffsrelevanz. Unlberwindbare
artenschutzrechtliche Konflikte treten nicht ein.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen flr die betroffenen Schutzguter sind auf
der nachfolgenden Bebauungsplanebene zu konkretisieren und sicherzustellen.

Schwierigkeiten bei der Umweltprifung sind nicht  aufgetreten. Besondere
Uberwachungsmafinahmen sind nicht erforderlich.
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Billigung
Diese Begriindung wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen in ihrer Sitzung am
26. 09- 2023 gebiliigt. g
F G S
Kaltenkirchen, den¢ * .-%22023 o DTS s et s T ey
(Blrgermeister)
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