Stadt Kaltenkirchen
Bebauungsplan Nr. 7 A, 2. Anderung und Erginzung
fur den Bereich

gidlich der Holestenstrape und westlich der Schulstrapge

Begrindung

2.

Riaumlicher Geltungsbereich

Der r#umliche Geltungsbereich der 2. Anderung und Ergi#nzung wird
begrenzt im Norden durch die Holstenstrage, im Osten durch die
Schulstrage und das Fernmeldeknotenamt der Deutschen Bundespost,
im Stden durch die n8rdliche Randbebauung an der Hamburger Strafe
(B 433), im Westen durch die noch nicht bebauten Freiflédchen

des Bebauungsplanes Nr. 7a und die vorhandene Randbebauung sudlich
der Holstenstrafe. Der Geltungsbereich umfapt eine Flache von ca.
9.690 m?.

Das Grundstick des bestehenden Rathauses wird durch diese Anderung
und Erg#nzung uUberplant und damit ein Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 7 B. Die neuen Festsetzungen heben die alten auf, da-
durch ist ein Aufhebungsverfahren nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis

Auf der Grundlage des rechtsgtiltigen Flidchennutzungsplanes der
Stadt Kaltenkirchen sowie der 8. Anderung wird die 2. Anderung

und Erginzung des -Bebauungsplanes Nr. 7a aufgestellt. Der Plan-
geltungsbereich liegt an der Nahtstelle der benachbarten Bebauungs-
plidne Nr. 7a und 7b. Der B-Plan Nr. 7 war in zwei Teile aufgeteilt
worden, wegen der besonderen -Bediirfnisse und Eigenschaften der
Flichen, nimlich einen Teil "Wohnen im Zentrum" sowie einen Ge-
werbeteil. Das bisherige Grundstiick des Rathauses gehdrte zum Teil-
bereich 7b und war als Mischgebiet festgesetzt.

In Anbetracht der stddtebaulichen Bedeutung der Nutzung "Rathaus"
und des gestalterischen Wertes im Stadtbild soll das Grundstick
nach Westen erweitert werden, um einen "Rathausgarten" aufzu-
nehmen. Die Wohnbebauung des B-Planes Nr. 7a soll angemessen zur
Baumasse des Rathauses abgerundet und eine stddtebauliche Antwort
auf die Rathaus-Randbebauung an Holsten- und Schulstrage bilden.

Die Durchlissigkeit des Plangeltungsbereiches fiir Fufginger und
Versorgungsfahrzeuge soll auf eine neue Basis gestellt werden.



Stidtebauliche Zielsetziing

Das Rathaus der Stadt ist auf der Grundlage der Festsetzung "Misch-
gebiet” genehmigt worden. Durch die Erweiterung des Rathausgrund-
stidckes strebt die Stadt nunmehr an, der eigentlichen Zweckbe-
stimmung entsprechend die Festsetzung "Flidche fur den Gemeinbe-
darf"/"tffentliche Verwaltung"” (Rathaus) zu widhlen.

Die urspringlich geplante Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 7a
reichte bis unmittelbar an die westliche Grundstidcksgrenze des
Rathauses heran. Es besteht daher der Wunsch, der Baumasese deg
Rathauses der stiddtebaulichen Bedeutung im Stadtgefige entsprechend
einen gr&peren Abstand zur Wohnbebauung zu verschaffen und auf

der =zo gewonnenen Fliche eine Grunzone einzurichten. Diese Grun-
zone soll als Rathausgarten mit Naturwiese und Teich angelegt
werden.

Durch die neue Verkehrskonzeption fur die Holstenstrage - Aufgabe
der Fupgidngerzone und Einrichtung einer VerkehrsfliAche mit ver-
kehrsdimpfenden Magnahmen - kann die innere ErschlieBung der
winkelfdrmigen Wohnbebauung nunmehr iUber die vorhandene Baultcke
im Bereich der drei Linden an die Holstenstrage angebunden werden.
Dies hat Vorteile fiir die Lingenentwicklung der inneren Er-
schliefung des uUbrigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
7Ja.

Seitens des Bautridgers ist vorgesehen, die winkelf&rmige Bebauung
gegeniiber dem Rathaus als hochwertige Stadthausanlage mit ca.
15 Wohnungen zu erstellen. -

Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurden m&glichst
viele Parkpl&dtze beiderseits der HolstenstraBe gefordert. Diesem
Wunsche folgend werden einige 6ffentliche Parkplidtze im Eingangs-
bereich der ErschlieBungsflidche zur Holstenstrafe angelegt.

"Rathausgarﬁen" und grinordnerische Gestaltung der inneren Er-
schliepung werden auf der Grundlage eines Gartenentwurfes durch-
gefihrt.

Art und Mag der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flichen

Die Grundsatzentscheidung der Stadtvertretung, im Stadtkern
héchstens drei- bis viergeschossige Bebauung vorzusehen, bleibt
erhalten. Um die stidtebauliche Dominanz des Rathausgebiudes

zu unterstreichen, wird eine Viergeschossigkeit festgesetzt mit
der Mapgabe, dap das vierte Vollgeschop als Dachgeschop ausge-
bildet wird. Dies entspricht dem bereits gebauten Bestand. Abge-
stuft soll die gegeniiberliegende Wohnbebauung h&chstens dreige-
schossig aber mindestens zweigeschossig ausgefitihrt werden. Dabei
kdnnen notwendige Garagen in das Gebidude integriert werden oder
als Carports vor Kopf gebaut werden, die von der Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung (verkehrsruhiger Bereich) erschlossen
werden sollen. Beide Teilgebiete verfiigen Uber ausgeprigte Frei-
flidchenanteile, die st#dtebaulich ausdrticklich erwiunscht sind,
im Teilgebiet 1 hervorgerufen durch die markante Baumgruppe der
drei Eichen, im Teilgebiet 2 durch die Neuanlage des "Rathaus-
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gartens". Wegen dieses grperen Freiflidchenanteils werden die
Grundflichen in absoluten gm-Angaben festgesetzt. Die hdchstzu-
lissige Geschopflidche ergibt sich aus der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse. - "

Umwelt, Flidcheninanspruchnahme, Landschaft

Der gesamte r#umliche Geltungsbereich ist Teil der Innenstadt.
Trotz des Entwicklungsziels, in der Innenstadt eine m&glichst
hohe bauliche Dichte zu erreichen, wird angestrebt, Grinelemente
auch in der Innenstadt zu erhalten oder neu zu schaffen. Auch
aus diesem GBrunde wird der Rathausgarten angelegt. Damit wird
auch deutlich gemacht, dag die Erschliepungsseite des Rathauses
im Eckbereich Holsten-/Schulstrage der stiddtische und baulich
gepridgte Bereich ist, widhrend die rickwidrtige Seite mehr natdr-
lichen Charakter erhalten soll.

Der Planbereich wird durch drei markante Baumgruppen geprigt,
eine Drelergruppe Linden an der Holstenstrape, eine Dreiergruppe
Eichen im Sudwestbereich und eine Vierergruppe Eichen/Linden an
der Schulstrage. Davon ist der siddlichste Baum eine. Eiche, Natur-
denkmal Nr. 189. Diese Gropbidume sollen durch weitere Baumpflan-
zungen ergidnzt werden, und zwar als heimische Laubgeh&dlze.

Die drei Eichen am Stidwestende des Bebauungsplangebietes sind
zwischenzeitlich per Kreisverordnung vom 1.11.89 als Naturdenkmal
ausgewiesen worden. Die drei Eichen tragen die Naturdenkmalnummer
169 und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. ;
“Die—BHume-sind—im—ibrigen—durch--die Bestimmungen- der Baumschutz- = . _
verordnung der Stadt Kaltenkirchen geschutzt. :

Um die Lindengruppe an der Holstenstraﬁé dauerhaft zu schidtzen und
lebensfihig zu halten, werden folgende Magnahmen notwendig:

Die Park- und Stellplidtze beiderseits .der Verkehrsflidche besonderer
Zweckbestimmung werden als Rasenflidche mit detailliertem fachge-
rechtem Aufbau ausgefihrt: Kies, Lava, Vlies, Rasenbetongitter-
steine, Lava-Mutterbodengemisch, Sandgemisch mit Waldrasenmischung.

Eine Verdichtung des Lindenumfeldes findet nicht statt. Der bisher
verdichtete Bodenraum wird durch geeignete Bodeninjektionen sinn-
voll in der Tiefe so aufgelockert, dap die oberen Bodenschichten

als Tragschicht fur den ca. 15 cm starken Aufbau erhalten bleiben.

Die Linden werden baumchirurgisch im Wurzel-, Stamm- und Kronenbe-
reich behandelt, sinnvolle Bodenverbesserungen vorgenommen. Die
Einzelmapnahmen werden vor Ausfidhrung, jedoch nach Detailausar-
beitung mit der Landschaftspflegebehdrde des Kreises Segeberg ab-
gestimmt. ‘

Die Linden werden vor, widhrend und nach Ausfiuhrung der Arbeiten
so gepflegt, dap eine wesentliche Verbesserung des Lebensraumes
und somit grdpere Wachstumschancen und damit die langfristige

Erhaltung der Linden gesichert ist. Es werden keine Abgrabungen
im Bereich der Biaume vorgenommen (Anlage 2). '



Der Rathausgarten soll fdlgendermaﬁen gestaltet werden:

Naturwiese mit Wildstauden

Teich zur Aufnahme des anfallenden Regenwassers
mit Findlingen und Feuchtzone

neu zu pflanzende Hochstammlaubbiume, verteilt auf
Rathausgarten und Erschliegungsflidche

niedrige Vegetation im unmittelbaren Bereich des
Rathausgebiudes

gepflasterter Fupweg

Verkehr

Dag Teilgebiet 1 wird uUber eine Verkehrsflidche besonderer Zweck-
bestimmung (verkehrsruhiger Bereich) erschlossen, mit Anbindung

an die Holstenstrapge. Fir Versorgungsfahrzéuge besteht ein Uber-
fahrrecht tber die Stellplatzanlage des Rathausgrundsttdckes. Das
Teilgebiet 2 wird fiur den Fahrverkehr von der Schulstrage aus er-
schlossen, fur den Ubrigen Verkehr auch von der Holstenstrage.

Die Umgestaltung der Schulstrape ist bereits fertiggestellt worden.

Notwendige Stellplidtze und Garagen werden im Teilgebiet 1 auf dem
eigenen Grundstick bereitgestellt. Damit wird die Stellplatz-
situation im Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7a entlastet.

Im Teilgebiet 2 Rathaus werden 17 Stellplitze auf dem eigenen
Grundstick untergebracht, ein Teil der Parkpidtze auf dem alten
Rathausgrundstick wird herangezogen, der Rest wird in der neuge-
bauten Parkpalette nachgewiesen.

Ver- und Entsorgung

7.1 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen sind vorhanden.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt
Kaltenkirchen mit Abgabe an den Hauptsammler West. Fur
das Teilgebiet 1 miissen notwendige Schmutz- und Regenwasser-
leitungen neu gebaut werden.

Der geplante Teich soll aus Oberfl#chenwasser des Rathauses
gespeist werden. Ein tiberlauf entwissert in das Regenwasser-
leitungsnetz. Die Abgabe des Oberflichenwassers erfolgt an
Regenwasserridckhaltebecken, die in Ohlau und Krickau ent-
widssern. Der Bau des Teiches stellt den Ausbau eines Ge-
wdssers nach § 31 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Genehmigung. Dieses wasserrechtliche Verfahren ist jedoch
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

7.2 Wasserversorgung
Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweck-
verbandes Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg mit Anschlugzwang
fir alle Grundsticke innerhalb des B-Plan-Gebietes ange-
schlossen.



Zur Verwirklichung der Bebauung im Teilgebiet 1 mup die vor-
handene Wasserversorgungsleitung des %Zweckverbandes Wasser-
versorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg nach Norden in die
Fldache mit Geh- u. Leitungsrecht verlegt werden. Der Zeit-
punkt der Verlequng regelt sich im Baugenehmigungsverfahren.

Die Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgung
kann aus der zentralen Anlage des Zweckverbandes erfolgen.

7.3 Stromversorgung
Die Schleswag versorgt das B-Plan-Gebiet mit Strom.
Durch den geplanten Rathausgarten wurde seitens der Schleewag
bereits ein 11-KV-Kabel verlegt. Das Kabel dient der gesamten
Versorgung des Stadtzentrums. Diese Kabeltrasse wird durch
einen 1 m breiten Streifen mit Geh- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Schleswag festgesetzt.

7.4 Gasversorgung
Die Stadt Kaltenkirchen ist Konzessionsgebiet der Hamburger
Gaswerke. Im Teilgebiet 2 steht der Ortsdruckregler, der
als Fldche fur Versorgungsanlagen festgesetzt wird. Dort
steht eine eingeschossige bauliche Anlage als freistehendes
Gebdude. Die Bedienung erfolgt von der Stellplatzanlage aus.

7.5 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch den
Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Erschliefung und Magnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Strapgen- und Versorgungsnetz mup im Bereich des Teilgebietes 1
neu gebaut werden. Die erforderlichen Mapnahmen werden im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften finanziert und entsprechende An-
liegerbeitridge erhoben. Der Eigenanteil der Stadt Kaltenkirchen
nach BauGB wird aus ordentlichen Haushaltsmitteln bestritten.

tiberschldgliche Ermittiung der ErschliepBungskosten

Die Erschliepungskosten fiir Bau von Strapen, Wegen und Parkpl&tzen
einschlieglich Umbau und Erg#dnzung vorhandener Leitungen im
6ffentlichen StraBenraum betragen ca. 220.000,-- DM.

Die Grundstiicke im Planbereich befinden sich im Eigentum der

Stadt Kaltenkirchen sowie eines gemeinnidtzigen Wohnungsunter-
nehmens. Dadurch entf#llt die Notwendigkeit zu bodenordnenden
Magnahmen.



9, Fldchenbilanz

9.690 m? rdumlicher Geltungsbereich
4.930 m?* Fldche fiur den Gemeinbedarf (8ffentliche Verwaltung/Rat-
haus)
davon
1.370 m* Uberbaubare Fliche
3.690 m? Mischgebiet (MI)

davon
1.800 m? Uberbaubare Fliche

1.070 m* Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz und
verkehrsruhiger Bereich)

Anlagen

1. Eigentimerverzeichnis
2. Auszug aus Umfeldplan Lindengruppe
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