SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84 "Am Krankenhaus”

far das Gebiet sudlich der Alvesloher StraBe und westlich der StraBe Am Krankenhaus

Nebenzeichnung 1: Querschnitt StraBenplanung "Am Krankenhaus" (1:100)

| SORTIMENTLISTE DER STADT KALTENKIRCHEN (2023)

Nahversorgungsrelevante Warengruppen

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

- Reformwaren

- Drogerieartikel, Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel
- Apotheken

-Zeitungen/ Zeitschriften

-Schnittblumen, Topfblumen im Innenbereich
Zentrenrelevante Warengruppen

Hinweise
3. Artenschutz

In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist es aus naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Griinden verboten, Baume, Hecken, Geblische und
andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 u. 3
BNatSchG). Fir die Féllung von Baumen wird auf Grund des
Fledermausschutzes die Schonfrist bis zum 01. Dezember verlangert, soweit

VERFAHRENSVERMERKE

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der
Stadt Kaltenkirchen und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. At am 4.9 2% sowie
nachrichtlich in der Umschau Nr. .Z... am 770/.Z4f und durch nachrichtliche
Bereitstellung im Internet am (1.02.292% pekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlauterung:

L FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 11 Abs. 3 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroBflachiger

Ele

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Lebensmitteleinzelhandel"

z.B. GRZ 0,6 Grundflachenzanhl, als HéchstmaB (§ 19 BauNVO)

z.B. GH 41 m iINHNGeb&udehohe in Metern tiber Normalh6éhennull (als HochstmaB)

3. Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
RN Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- e v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
4 A\ Ein- und Ausfahrtbereich
6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Grilinzug"

7. MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

EE Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung von Einzelbdumen

Il SONSTIGE PLANZEICHEN

o e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
e e Sonstige Abgrenzung
(A) Besondere Festsetzung (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.1)

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE:

Vorhandene Gebéaude

s Vorhandene Flurstlicksgrenze
19 P :
5 Flurstlicksbezeichnung
17.3

K . VermaBung

o Hoéhenpunkte in Meter Gber Normalhéhennull (iINHN)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 F\Ir. 1 BauGB)

1.1 In dem sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel* gem&B § |11 Abs. 3 BauNVO sind nur
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméas der
jeweils glltigen Fassung der Sortimentsliste der Stadt Kaltenkirchen als
Kernsortiment zuldssig. Die Verkaufsfliche darf hochstens 0,282
Quadratmeter je Quadratmeter (iberbaubare Grundstiicksflache betragen.*
Der Anteil zentrenrelevanter und nicht-zentrenrelevanter Sortimente gemas
Sortimentsliste der Stadt Kaltenkirchen als Randsortimente darf insgesamt 10
vom Hundert (v.H.) der Verkaufsflache nii,:ht uberschreiten.

*Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel“ somit eine
Verkaufsfldche von insgesamt 1.500 m? zuldssig

1.2 Zusatzlich sind auf hochstens 0,014 Quadratmeter je Quadratmeter
uberbaubare Grundstiicksflache auch Schank- und Speisewirtschaften
zuléssig.™ |

“*Hinweis: In der Summe sind im| Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel“ somit Schank-
und Speisewirtschaften von insgesamt 75 m2 realisierbar.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Die fesigesetzten Hohen sind die maximal zulassigen Hohen der Gebéude
(GH). |
!
2.2 Als oberer MaBbezugspunkt gilt bei Gebaduden mit Flachdach der oberste
Punkt der Gebaudekante (Attika) bzw. bei geneigten Dachern der héchste
Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebéaude.

2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen st
ausnahmsweise durch technische Aufbauten wie z. B. Anlagen der Haus- und
Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie andere technische
Aufbauten um bis zu 2 m Hoéhe zuléassig. Dach- und Technikaufbauten miissen
mindestens 2 m hinter der Gebaudekante zuriickbleiben. Aufbauten sind
gruppiert anzuordnen. Freistehende Anténnenanlagen sind unzulassig.

3. Bauweise und (berbaubare Grundstiicksfliche und Flachen fiir
Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB; § 12 Abs. 6 und §§ 22 und 23
BauNVO)

3.1 In dem Sonstigen Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise. Diese

entspricht der offenen Bauweise, jedoch ist die Langenbeschrankung
aufgehoben. Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen
gemal Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) gelten
weiterhin.

3.2 In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel" ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) fiir Wege, oberirdische Stellplaize und die
erforderlichen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95
zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN !TEIL B):

3.

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche und Flichen fir
Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB; § 12 Abs. 6 und §§ 22 und 23
BauNVO) ,
In dem Sonstigen Sondergebiet mit der; Zweckbestimmung "GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel" sind offene Stellplitze gemaB § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gemaBl § 14 BauNVO auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. |

MaBnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -

Die Durchlassigkeit des Bodens ist in unbebauten Bereichen nach
baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfiigbaren Grundwassersplegels bzw. von Schichtenwasser
flhren, sind nicht zulassig.

Auf den Baugrundstiicken sind offene Stellplatze, deren Zufahrten sowie
Wege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau, z.B. als wassergebundene
Decke, als Pflaster mit hohem Fugenanteil, als Rasengittersteine oder
dergleichen herzustellen. Eine Pflasterdecke aus offenporigen Pflastersteinen
oder mit Splitt verfillite Sickerfugen sind nicht zulassig. Ein maximaler
Abflussbeiwert der Belage von 0,5 (max. 50 % des Niederschlagswassers
flieBen ab) ist hierbei einzuhalten.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine
Versickerung nicht méglich sein, kann eine Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in die offentlichen Abwasseranlagen nach MaBgabe
der zustandigen Stelle zugelassen werden.|

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbliche Aufenthaltsraume, insbesondere Pausen- und Ruherdume, sind
durch geeignete Grundrissgestaltung an larmabgewandter oder seitlich zur
Alvesloher StraBe orientierten Gebaudeseite anzuordnen. Fiir gewerbliche
Aufenthaltsraume an der mit (A) gekennzeichneten Fassade muss ein
ausreichender  Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an den
AuBenbauteilen  geschaffen  werden. - In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaB
DIN 4109-1:2018-1 zu beachten.

Von der Festsetzung Nr. 5.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB)

Die Stellplatzanlage ist durch die Pflanzung von 12 B&umen zu gliedern.
Weitere 14 Baume sind im Stadtgebiet (Gemarkung Kaltenkirchen, Flur 16
Flurstick 4/36) zu pflanzen. Es sind hochstammige, standortgerechte
Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu verwenden.

Baumpflanzgruben sind mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 m3
durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer
offenen Flache oder einem dauerhatt luft- und wasserdurchlassigen Belag von
mindestens 6 m? herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Andere Bauweisen gem. der Empfehlungen flr
Baumpflanzungen (FLL, 2015, Teil 1 und 2) sind ausnahmsweise zuldssig.
Standorte fur Leuchten, Trafostationen, etc. sind innerhalb der Baumscheiben
nicht zuléssig.

Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Pflanzgruben/
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen
standortgerechter und hochstdmmiger Laubb&dume mit mind. 18 cm
Stammumfang im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.

Flachdéacher und flachgeneigte Déacher unter 15 Grad sind auf mindestens

40 % der Dachflache vegetationsfahig zu gestalten und zu begriinen. Dabei ist
die Dachflache mit einem mindestens 10 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen. Die Breite von Teilfachen darf 2,0 m nicht
unterschreiten, technische Aufbauten (Kalteaggregate, PV-Elemente) sind
auBerhalb der begrtinten Flache anzuordnen.

Fir AuBenleuchten sind ausschlieBlich insektenschonende, vollstandig
eingekofferte LED-Leuchten mit warmweiBen Licht (< 3.000 Kelvin) zu
verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die Beleuchtung der
angrenzenden Knicks ist zu vermeiden.

Fir die naturschutzrechtlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden des
Bebauungsplanes ist planextern auf 2.160 gm Ausgleich zu leisten. Es werden
AusgleichsmaBnahmen auf dem folgenden Okokonto zugeordnet: Gemeinde
Kattendorf Flur 3 Flurstiicke 108, 109, 46, 86/47 AZ 670022.8540.20-0004.

Fiar die naturschutzrechtlichen Eingriffe in das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften/ Knick des Bebauungsplanes ist planextern eine
Knickneuanlage von 56 m herzustellen. Es werden AusgleichsmaBnahmen auf
dem folgenden Okokonto zugoeordnet: Gemeinde Lentfdhrden Flur 22
Flurstiick 154/32 AZ 670027.8540.1405.21-0001.

- Gartenbedarf, Pflanzen, Pflegeartikel, Diingemittel
- Gartenmébel, Gartengerate, Rasenmaher

- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren, Werkzeuge,

Farben, Lacke, Tapeten, Leitern
- baumarktrelevante Haushaltswaren (z.B. Aufbewahrungsboxen, Wéschestander)
- Sanitar/ Fliesen

- Rollladen, Rollos, Markisen, Md&bel, Antiquitaten, Kiichen, Biromébel, Bademébel,

-ausstattung

- Matratzen, Matratzenschoner, Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken), Teppiche,

| Bodenbelage

- Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper
- Campingartikel
- Auto-/ Motorradzubehdor

- Reitsportartikel, Angel- und Jagdbedarf

" ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

1.1 Werbeanlagen am Gebaude sind ausschlieBlich unterhalb der Traufkante
' zulassig.

12 Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, blinkendem, farbwechselndem
und/ oder bewegtem Licht sowie akustische Werbeanlagen sind unzuléssig.

1.3 Das Errichten von Werbeanlagen zum Zweck von Fremdwerbung ist
unzulassig.

" Hinweise
1. Denkmalschutz
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15
Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein unverziiglich unmittelbar oder (iber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewadssers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
| eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auswirkungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Wurzel- und Baumschutz
An den festgesetzten B&umen erforderliche SchnittmaBnahmen in der
Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schaden am
Stamm dirfen ausschlieBlich durch einen qualifizierten Baumpfleger
durchgefihrt werden.

Bei BaumaBnahmen zur Herstellung von Verkehrsflachen, StraBen und
Wegen ist knickparallel eine wurzelerhaltende Bauweise (Wurzelschutzbriicke
oder alternative Bauweisen gem. baumgutachterlicher Beurteilung)
einzuhalten. Schachtungsarbeiten sind durch saugende Verfahren oder ggf. in
Handarbeit vorzunehmen. In Bereichen von Wurzelkappungen sind
Waurzelrlckschnitte ~ fachgerecht  vorzunehmen und  Wurzelvorhénge
herzustellen. Die Aufgrabungen sind baumpflegerisch zu begleiten
(Mindestqualifikation: Fachagrarwirt flir Baumpflege).

Fur die Uberwachung der BaumschutzmaBnahmen ist eine fachlich
qualifizierte Umweltbaubegleitung durchzufiihren.

durchgefihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung Nr. 279 am 30.11.2022 sowie nachrichtlich in der Umschau
Nr. 48 am 30.11.2022 und nachrichtlich im Internet am 30.11.2022.

4 Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kébnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 08.12.2022 und am
13.12.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5 Der Bau- und Planungsausschuss hat am 19.06.2023 den Entwurf des B-Planes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6 Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.07.23 bis 07.08.23
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, in der Segeberger Zeitung Nr. 148 am 28.06.2023
sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 26 am 01.07.2023 und durch
nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 28.06.23 bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter
https://www.kaltenkirchen.de/de/wirtschaft-verkehr/oeffentlichkeitsbeteiligungen.ph
p ins Internet eingestellt.

7 Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
05.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme -aufgefordert.

Kaltenkirchen, den (H;U“)ZOZ? -

un

o5

8 Es wird bescheinigt, dass alle im Llegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten und maBstabsgerecht dargestellt si

ﬁiwmcb.c:y.. den 22:297 ¢

9 Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.01.2024 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

10  Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 30.01.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt. P\IEN" ,ﬁ i

Kaltenkirchen, den (’J)OZZ ‘Mf s
Blrgermeister

11.  Die B-Plansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kaltenkirchen, den (J‘FOZ&Z
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SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 84 "Am Krankenhaus"
far das Gebiet
sudlich der Alvesloher StraBe und

westlich der StraBe Am Krankenhaus

Stand: Oktober 2023

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Planungsbdro: Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-StraBBe 7b [
20099 Hamburg Evers & |
Partner




