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1 Vorbemerkung

1 Vorbemerkung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich westlich der Hamburger Stral3e, sudlich der Stderstraf3e sowie
Ostlich der Carl-Benz-Straf3e die Produktions- und Lagerstatten des Feinkostherstellers Fa. Popp. Die
Stadt Kaltenkirchen hat sich nach Planungsanstol3 durch die Betreibergesellschaft des Feinkostwerks zur
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 im Bereich siidlich der SiiderstraRe, westlich der
Hamburger Stral3e, beidseitig der Carl-Benz-Straf3e und sudlich der Gottlieb-Daimler-Straf3e entschlos-
sen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Produktions- und Lagerstétte des
genannten Unternehmens zu schaffen und somit seiner Standortsicherung zu dienen. Insbesondere ist
vorgesehen, das auf dem Grundstiick Suderstral3e 5 vorhandene Gebé&ude abzureiRen und ein neues
Kompaktlagergebaude mit 12 Lagerebenen sowie Verwaltungs- und Technikbereichen zu errichten.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 ,Gewerbe- und Industriegebiet sid-
lich des Flottmoorweges und an der B 433“ mit Rechtskraft vom 08.10.1987, der den 6stlichen Teilbereich
des zu Uberplanenden Gebiets als Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO mit einer Baumassenzahl von
5,0 sowie einer Grundflachenzahl von 0,7 festsetzt. Fur die westlichen Teilbereiche wird ein Gewerbege-
biet (GE) gem. § 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Geschossflachenzahl von 1,6 und
maximal zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Da das geplante Vorhaben die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 26 in nicht nur geringem Umfang Uberschreitet, ist es nach aktuell geltender Rechtslage
nicht zulassig.

Neben der beschriebenen Errichtung eines neuen Kompaktlagergebaudes auf dem Grundstiick Suder-
stral3e 5 istim Zuge der Umbauplanungen weiterhin vorgesehen, die Umfahrt, um das bestehende Haupt-
produktionsgebaude im Sliden des Plangebiets auszubauen. Grund hierfir ist, dass die bestehende Um-
fahrt fir den aktuellen Produktions- und Logistikbetrieb zu eng ist und sich eine Gefahrensituation bildet.
Sudlich des Hauptproduktionsgebdudes sollen zudem Standortmdoglichkeiten fur Behalter zur Abwasser-
vorhaltung und -Aufbereitung auf dem Betriebsgelande geschaffen werden. Ebenfalls soll im Westen des
Plangebiets die aktuell zwischen den Grundstiicken Gottlieb-Daimler-StralRe 1, 1a und 3 sowie Carl-Benz-
Stral3e 2 vorhandene Schutzpflanzung entfernt werden, um den Verkehrsfluss auf den genannten Grund-
stiicken zu optimieren und die Schaffung weiterer PKW- sowie Fahrradabstellflachen zu ermaéglichen.
Perspektivisch ist zudem auch eine Uberplanung der genannten, sich ebenfalls im Eigentum der Fa. Popp
befindenden Bereiche an der Gottlieb-Daimler-StraRe/Carl-Benz Stral3e, beispielsweise mit einem weite-
ren neuen Hochregallagergebdude, angedacht.

Der Standort der vorliegenden Bauleitplanung zeichnet sich vornehmlich durch seine verkehrsginstige
Lage am siidlichen Ortseingang der Stadt Kaltenkirchen aus und ist auch durch den OPNV sehr gut er-
schlossen. Unmittelbar dstlich des Plangebiets befinden sich die Trasse der Landesstral3e L 320 (Ham-
burger Str.) sowie die Haltestelle Kaltenkirchen Siid der Schnellbahn AKN. Die Anschlussstelle Kaltenkir-
chen der Autobahn A7 liegt in ca. 4,5 km Entfernung sudostlicher Richtung. Aufgrund seiner Lage in den
weitreichenden, gewachsenen Gewerbegebieten entlang der Hamburger Str. sowie des Kisdorfer Wegs
ist das Plangebiet hinsichtlich seiner weiterhin vorgesehenen, intensiven Gewerbe- bzw. Industrienutzung
infrastrukturell und funktional bereits hervorragend integriert.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine Gesamtflache von ca. 58.200 m2. Ent-
sprechend den bestehenden Ausweisungen des Bebauungsplans Nr. 26 wird der Plangebietsbereich
westlich der Carl-Benz-Straf3e weiterhin als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO und der Bereich Ost-
lich der Carl-Benz-StralRe weiterhin als Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO festgesetzt.
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1 Vorbemerkung

Inhaltliche Bebauungsplanédnderungen erfolgen insofern, dass entsprechend der vorgesehenen Entwick-
lung der Produktions- und Lagerstéatten der Fa. Popp die Baumassenzahl im Industriegebiet von 5,0 auf
8,0 und die Grundflachenzahl von 0,7 auf 0,8 erhoht, die Baugrenzen teilweise den geplanten Entwick-
lungen angepasst und bedarfsgerecht zulassige Gebaudehdhen anstelle von Geschossigkeiten festge-
setzt werden. Durch die geplanten Héhenfestsetzungen wird zudem sichergestellt, dass sich die Neubau-
mafRnahmen stadtebaulich in den Bestand einfiigen. Das neu geplante Gebaude auf dem Grundstiick
SuderstraBe 5 Uberschreitet mit 7,78 die aktuell festgesetzte Baumassenzahl von 5,0 deutlich und weist
zudem eine Héhe von ca. 33 m auf, die bedarfsgerecht als Hochstmaf3 zugelassen werden soll. Im Ge-
werbegebiet soll hingegen eine maximale Gebaudehdhe von 30 m als Héchstmal zugelassen werden,
um die perspektivisch angedachte Errichtung eines Hochregallagers zu ermdglichen, dessen Hohenent-
wicklung tber die bislang dargestellte Festsetzung von Geschossigkeiten nicht abgebildet werden kann.

Zur Umsetzung der geplanten Anpassung der Zufahrtssituation sowie der Schaffung von Standorten fir
Behélter zur Abwasservorhaltung und -Aufbereitung ist die Aufhebung einer Knickstruktur an der sudli-
chen Grenze des Grundstlicks Carl-Benz-Stral3e 3 auf einer Lange von ca. 50 m nétig, welche den Pro-
duktions- und Lagerstandort der Fa. Popp im Bestand umgibt. Hier sind ein externer Ausgleich und die
Ausweisung einer neuen Grunflache vorgesehen, um die verbleibenden Grinstrukturen zu sichern. Ent-
lang der Ostseite der Carl-Benz-Stral3e und der Siidseite der Stderstral3e wird weiterhin eine Flache mit
Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Die hier vorhandenen StraRenbegleitbaume sollen erhalten werden und sind bei Entfall durch
gleichwertige Neupflanzungen in diesem Bereich zu kompensieren. Gleiches gilt fir die am 6stlichen Gel-
tungsbereich festgesetzte Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
plans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

TENKI
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (0.M.)
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1 Vorbemerkung

Das Plangebiet verfligt bereits tiber Planrecht durch einen rechtskréaftigen Bebauungsplan i.V.m. bauli-
chem Bestand.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Schaffung einer Rechtsgrundlage fir die Erweiterung der
Produktions- und Lagerstétte des ansassigen Unternehmens Fa. Popp mit dem Ziel einer zukunftsfahigen
Betriebsentwicklung sowie einer langfristigen Standortsicherung. Demnach werden ein Gewerbegebiet
und ein Industriegebiet mit an die vorgesehene bauliche Betriebsentwicklung angepassten Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung ausgewiesen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann im beschleunigten Verfahren erfolgen, da es sich um einen

bereits durch die vorhandenen gewerblichen und industriellen Nutzungen baulich vorgepragten Bereich
innerhalb der zentralen Siedlungslage Kaltenkirchens handelt (siehe Kap. 4).
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1.2 Lage und Umgebung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 fir den Bereich sudlich der Suder-
stral3e, westlich der Hamburger Stral3e, beidseitig der Carl-Benz-Stral3e und sidlich der Gottlieb-Daimler-
Stral3e befindet sich am sudlichen Siedlungsrand der Innenstadt der Stadt Kaltenkirchen. Im Norden wird
der Geltungsbereich von der Siderstral3e, im Siidosten von der Trasse der LandesstraRe L 320 / Ham-
burger Stral3e sowie im Nordosten von angrenzenden Fremdgrundstiicken an der Ecksituation Hambur-
ger StralBe / SuderstralBe begrenzt. Im Westen verlauft die Plangebietsgrenze entlang der westlichen
Grenzen der Grundstiicke Carl-Benz-Straflie 2 sowie Gottlieb-Daimler-Stral3e 3. Durch seine integrierte
Lage in den weitlaufigen Gewerbe- und Industriegebieten am stidlichen Ortseingang Kaltenkirchens ist
das Plangebiet zu allen Seiten von gewerblich genutzten Bebauungsstrukturen, insbesondere niedrigeren
Hallenbaukdrpern, umgeben.

Stadt Kaltenkirchen
Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung

Mastab 1:2.500 Datum 15.11.2021

Abb. 2: Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsbestand (0.M.)

Der genaue Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanadnderung kann der Planzeichnung auf der
Planurkunde entnommen werden.
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2 Entwicklung aus Gibergeordneten Planungen

2 Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der § 1 (4) BauGB bindet die Tréger der Bauleitplanung — die entscheidenden Akteure bei der Verénde-
rung der Raumstruktur — an die Grundsétze und Ziele der Landes- und Regionalplanung.

Der wirksame Landesentwicklungsplan 2021 fur Schleswig-Holstein ist am 17. Dezember 2021 in Kraft
getreten.

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind Gegenstand der vorliegenden Plan-
konzeption. Nachfolgend erfolgt eine Bewertung der Grundsétze und Ziele, die fur die vorliegende Pla-
nung relevant sind:

Kapitel 2.2 ,,Ordnungsraume*:

Grundsatz 02 »In den Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fur eine dynami-
sche Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu
soll die Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt werden und es sollen die
Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome
Uber Schiene und Stral3e sowie Uber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und
bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe
sowie fur Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden.*

Ziel 03: ,Die Siedlungsentwicklung ist durch Siedlungsachsen (Kapitel 3.3) und Zentrale
Orte (Kapitel 3.1) sowie regionale Grinzige und Griinzasuren (Kapitel 6.3) be-
sonders Zu ordnen und zZu strukturieren.
Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf den Sied-
lungsachsen und soll auRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte kon-
zentriert werden.”

Bewertung:

Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsgeflige auf bereits baulich
vorgenutzten Flachen im Innenbereich der Stadt Kaltenkirchen. Die Plankonzeption schafft zukunftsfahige
Entwicklungsperspektiven fur einen Bestandsbetrieb des Mittelzentrums Kaltenkirchen und sichert somit
die ortlichen Arbeitsplatze nachhaltig. Des Weiteren werden keine neuen Flachen im AuRenbereich bzw.
auf der grinen Wiese fir Gewerbenutzungen geschaffen, sondern in den bereits gewerblich genutzten
Siedlungsbestand integriert. Der dementsprechend nicht gegebene zusatzliche Flachenbedarf sowie die
nicht vorgesehene Neuversiegelung sind hinsichtlich der raumordnerischen Ziele als uf3erst positiv zu
bewerten.

Kapitel 3.1 ,,Zentralortliches System*:

Ziel 03: ,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte flr Infrastruktur und
Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwick-
lung und sind als solche zu sichern und zu starken®

Grundsatz 05: »Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevolke-
rungsentwicklung und die wirtschaftliche Tragfahigkeit beriicksichtigen. Bei Be-
darf sollen Kooperationen mit anderen Zentralen Orten oder Gemeinden des ei-
genen oder anderer Verflechtungsbereiche angestrebt werden. Neue
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Versorgungseinrichtungen im Nahbereich sollen mdglichst nicht zu Lasten bereits
bestehender Einrichtungen eines Zentralen Ortes gehen. Versorgungseinrichtun-
gen sollen mdéglichst raumlich konzentriert im Siedlungskern der Zentralen Orte
und Stadtrandkerne bereitgestellt werden.”

Ziel 06: ,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne haben entsprechend ihrer Funktion in
bedarfsgerechtem Umfang Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur aus-
zuweisen. Bei Flachenplanungen sollen sie auch verstarkt mit Gemeinden ihres
Nah- oder Versorgungsbereichs kooperieren. Es soll eine partnerschaftliche Zu-
sammenarbeit angestrebt werden, die der Bedeutung der einzelnen Gemeinden
gerecht wird und einen fairen Interessenausgleich ermdglicht.”

Bewertung:

Die vorliegende Planung entspricht einer MalRnahme der Innenentwicklung auf baulich vorgenutzten Fla-
chen. Die Planung ermoglicht die Sicherung und Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebsstandorts,
wodurch Arbeitsplatze gesichert werden und perspektivisch neu entstehen. Durch die planungsrechtliche
Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten fir den bestehenden Betrieb erfolgt dies in flachensparender
Weise, zugleich wird der gewachsene und raumlich-funktional integrierte Gewerbestandort Kaltenkirchen-
Sid in koordinierter Form weiterentwickelt.

Kapitel 3.7 ,,Flachenvorsorge fir Gewerbe und Industrie*:

Grundsatz 01: LAlle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Ge-
gebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsan-
sassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Vor
der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brach-
flachen und Konversionsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt wer-
den. Es soll darauf geachtet werden, dass Flachen sparend gebaut wird, die Ge-
werbeflachen den Wohnbauflachen raumlich und funktional sinnvoll zugeordnet
sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet
werden.”

Bewertung:

Durch die vorgesehene Nutzungsintensivierung von bestehenden Gewerbeflachen wird eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme vermieden. Gleichzeitig wird dem Ziel der Erweiterung ortsansassiger Betriebe
entsprochen. Der bestehende Betriebsstandort ist dabei insbesondere durch seine infrastrukturell und
verkehrlich gut integrierte Lage den Wohnbauflachen Kaltenkirchens raumlich und funktional sinnvoll zu-
geordnet.

Kapitel 3.9 ,,Stadtebauliche Entwicklung‘:

Grundsatz 03: ,Die Inanspruchnahme neuer Flachen soll landesweit reduziert werden. Bis 2030
soll die tagliche Flachenneuinanspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Sied-
lungs- und Verkehrsflaichen auf unter 1,3 Hektar pro Tag abgesenkt werden.
Langfristig soll eine Flachenkreislaufwirtschaft dazu fuhren, dass das Verhaltnis
von Siedlungs- und Verkehrsflachen im Bezug zu Freiflachen sowie land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen gleichbleibt. Versiegelte Flachen, die nicht
mehr genutzt werden, sollten méglichst entsiegelt und in den Flachenkreislauf
zurlickgefuihrt werden.
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Ziel 04:

Ziel 05:

Grundsatz 06:

,Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auftenentwicklung. Vorrangig sind be-
reits erschlossene Flachen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen
neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, in-
wieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu
zahlen alle Baugrundstticke*

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30
BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben
nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sowie

- in Bereichen gemaR § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehen-
den Gebauden sowie andere Nachverdichtungsmaglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungspléne sind dartiber hinaus Re-
serveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen.

»Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Grund und Boden sollen

- die Gemeinden Innenentwicklungspotenziale durch geeignete
MaRnahmen mobilisieren,

- Mdglichkeiten fir eine stadtebaulich angemessene Verdichtung
bestehender oder geplanter Bauflachen genutzt werden, die
auch soziale Belange berlicksichtigen,

- die Umnutzung brachliegender, ehemals baulich genutzter Fla-
chen, insbesondere ehemals militarisch, verkehrlich und ge-
werblich genutzter Flachen, in siedlungsstrukturell integrierter
Lage vorangetrieben und Baulandreserven mobilisiert werden,

- leerstehende oder leer fallende Bausubstanz in bebauten Orts-
lagen, insbesondere in den Stadt- und Dorfkernen, modernisiert
und angemessen genutzt werden und

- Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen reali-
siert werden.

Ein Flachenmanagement soll die verschiedenen Maflinahmen koordinieren und
die notwendige Flacheninanspruchnahme optimieren. Die Umweltqualitét in den
Stadten und Gemeinden soll durch eine 6kologisch orientierte Innenentwicklung
verbessert werden. Hierzu zéhlen insbesondere die Sicherung von stadtebaulich
und 6kologisch relevanten Griinflachen und innerértlichen Griinachsen mit Uber-
gang zur freien Landschaft sowie der Erhalt und die Verbesserung von Grinver-
bindungen und Freiflachen in ihrer Funktion als Frischluftschneisen und als woh-
nungsnahe Erholungsraume. Ortliche Griinziige und stadtebauliche Griinzasuren
sollen unter Berucksichtigung der 6kologischen Belange fur die Naherholung ge-
staltet werden.*

,In den Stadten und Gemeinden soll im Sinne einer nachhaltigen Stadt- und Orts-
entwicklung eine verstarkte Nutzungsmischung angestrebt werden. Wohnungen
und Arbeitsstatten sowie private und 6ffentliche Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge sollen fir die Bevolkerung unter vertretbarem Zeit- und Kostenaufwand er-
reichbar sein. Einrichtungen der Nahversorgung sollen méglichst in Ortszentren
oder Stadt- / Stadtteilzentren bereitgestellt werden oder baulich an Wohnstand-
orte angebunden sein.”
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Grundsatz 07:

Bewertung:

,Die Siedlungsentwicklung soll mit den Erfordernissen einer glnstigen Ver-
kehrserschlieBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel und den Rad-
verkehr abgestimmt werden (Kapitel 4.3.5). Im Bereich von Haltestellen, insbe-
sondere spurgebundener 6ffentlicher Nahverkehrsmittel, soll auf eine stédtebau-
liche Verdichtung hingewirkt werden. Bei der Reaktivierung von Bahnstrecken
und der Einrichtung neuer Haltepunkte soll darauf geachtet werden, dass die Hal-
testellen mdoglichst in glnstiger siedlungsstruktureller Einbindung eingerichtet
werden und in Anbindung an die Haltestellen Wohnbau- und Gewerbeflachen zur
Verflgung gestellt werden kénnen.

Es soll eine starkere interkommunale Abstimmung von Flachenausweisungen im
Rahmen der Bauleitplanung mit verkehrstragertibergreifenden Losungen ange-
strebt werden.”

Die Planung sieht eine Entwicklung im Innenbereich der Stadt Kaltenkirchen vor, sodass hierbei keine
Flachen im AulRenbereich herangezogen werden mussen. Dadurch kann die Standortsicherung ortsan-
sassiger Gewerbebetriebe flachenschonend organisiert werden. Dem Grundsatz der 6kologisch orientier-
ten Innenentwicklung wird entsprochen, indem im Plangebiet verbleibende Griinstrukturen per Festset-
zung gesichert werden. Gleichzeitig erfolgten eine stadtebauliche Verdichtung und Nutzungsintensivie-
rung im unmittelbaren Umfeld der AKN-Haltestelle Kaltenkirchen Sid, wodurch die Bedienung des Ge-
werbestandorts durch den 6ffentlichen Nahverkehr aufgegriffen wird.”

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021
sind nicht zu erkennen.
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2.2 Regionalplan fir den Planungsraum | — Landkreis Segeberg

Der Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Stid mit Stand der Fortschreibung aus 1998
konkretisiert das LROP auf regionaler Ebene. Die Stadt Kaltenkirchen wird im Regionalplan als Mittel-
zentrum im Zuge der regionalen Siedlungsstruktur eingeordnet. Das direkte Betrachtungsgebiet befindet
sich im baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebiet der Stadt Kaltenkirchen und grenzt an die Sied-
lungsachse Kaltenkirchen — Henstedt-Ulzburg.

e T

Abb. 3: Auszug aus Regionalplan fur den Planungsraum | (0.M.)

Fur den Geltungsbereich werden u.A. folgende Aussagen getroffen, die fir das Entwicklungsgebiet mit
einzustellen sind:

Die ,,Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur“ unter Kapitel 5.1 ,,Regionale
Siedlungsstruktur“ formulieren unter:

5.1 Zentrale Orte und Stadtrandkerne

Z (7) Die zentralen Orte einschlief3lich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.
Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinf-
tigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufla-
chen gerecht werden.

Bewertung:

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des vorhandenen Siedlungsgefiiges, so dass keine neuen
Flachen im AuRenbereich ausgewiesen werden. Der Bebauungsplan unterstitzt die Nachverdichtung und
die Schaffung von Méglichkeiten, innerhalb vorhandener Siedlungsstrukturen Nachverdichtungen durch-
zufuihren oder Erweiterungsoptionen umsetzen zu kénnen.

Dem Ziel wird somit mit den Inhalten des Bebauungsplanes gefolgt und nicht widersprochen.
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Die ,,Ziele und Grundsatze zu Siedlungsachsen im Ordnungsraum um Hamburg“ unter Kapitel 5.3
»Siedlungsachsen im Ordnungsraum um Hamburg und an Hamburg grenzende besondere Sied-
lungsraume* formulieren unter:

Z (1) [...] Danach soll sich die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen in den
Siedlungsgebieten auf den Achsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten vollziehen. [...]

Z (2) Die von Hamburg aus tberwiegend strahlenférmig in den Planungsraum verlaufenden Achsen, die
im ostlichen Bereich nur punktférmig ausgepréagt sind, sind durch die folgenden inneren und auf3eren
Schwerpunkte gekennzeichnet:

* (Hamburg-Eidelstedt) - Halstenbek - Pinneberg - Uetersen/Tornesch - Elmshorn;

*  (Hamburg-Langenhorn) - Norderstedt-Garstedt, Norderstedt-Mitte- Quickborn - Henstedt-Ulzburg
- Kaltenkirchen

* (Hamburg-Wandsbek) - Ahrensburg/Grofhansdorf -Bargteheide - Bad Oldesloe;

*  (Hamburg-Bergedorf) - Reinbek -Schwarzenbek;

*  Hamburg-Bergedorf) - Wentorf bei Hamburg - Geesthacht.

Z (3) Im Planungszeitraum gelten die folgenden Entwicklungsziele fir die einzelnen Siedlungsachsen:

[...] Die kraftige wirtschaftliche und siedlungsmaRige Entwicklung auf der Achse Hamburg - Kaltenkirchen
soll sich insbesondere in den nordlichen Teilen dieser Achse fortsetzen. Hierzu sowie zur Lésung der
stadtebaulichen Probleme in Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg und Norderstedt missen auch die Ver-
kehrsverhaltnisse auf der gesamten Achse verbessert werden. [...]

Bewertung:

In den definierten Entwicklungsachsen fiir den Planungsraum stellt Kaltenkirchen einen auf3eren Schwer-
punkt der Achse Hamburg-Langenhorn — Kaltenkirchen dar, woran der Stellenwert der Stadt fur die ge-
ordnete Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung deutlich wird. Durch den kleinteiligen Betrachtungsraum,
der sich innerhalb des vorhandenen Siedlungsgefliges Kaltenkirchens befindet, sind im Zuge der Planun-
gen keine Auswirkungen oder dem Thema der Siedlungsachsen entgegenstehenden Inhalt zu erwarten.

Im Kapitel 5.6 werden die Ziele und der Orientierungsrahmen fur Kaltenkirchen wie folgt definiert:

Die Stadt Kaltenkirchen als Mittelzentrum und auf3erer Achsenschwerpunkt hat in den letzten Jahren eine
starke Entwicklung genommen. Es besteht weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Wohnungen und
Arbeitsplatzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale Infrastruktur. Das ortlich noch vor-
handene Entwicklungspotential ist jedoch durch die bestehenden Gemeindegrenzen einerseits sowie aus
Okologischen Griinden andererseits begrenzt. Der Bedarf - insbesondere im Einfamilienhausbau — kann
daher auch in der verkehrlich gut angebundenen Gemeinde Lentféhrden abgedeckt werden. Eine weitere
flachenhafte gewerbliche Entwicklung Kaltenkirchens erfordert eine enge Abstimmung mit den Gemein-
den Kisdorf und Nitzen.

Die zentraldrtlichen Funktionen der Stadt Kaltenkirchen sollen gestérkt werden durch den weiteren Aus-
bau des Stadtkernes und hier insbesondere des Bahnhofsumfeldes. Fir die daftir notwendige Entlastung
der Stadt vom gewerblichen Durchgangsverkehr ist eine direkte Stral3enverbindung zwischen der B 433
und der A 7 dringlich. Zur Starkung des 6ffentlichen Personennahverkehrs soll ein zentraler Omnibus-
bahnhof geschaffen werden. Die Trasse fur eine mogliche Verlegung der AKN sollte auch weiterhin pla-
nerisch freigehalten werden. [...]
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Bewertung:

Die Sicherung einer Erweiterungsmaoglichkeit eines vorhandenen Betriebes des produzierenden Gewer-
bes am stidlichen Siedlungsrand stellt keine Beeintrachtigung der Entwicklung des Stadtkernes von Kal-
tenkirchen dar. Vielmehr ist die Mal3Bnahme der Standortsicherung des genannten Betriebes zuzuschrei-
ben, wodurch der erheblichen Nachfrage an Arbeitsplatzen auch perspektivisch entsprochen werden soll.
Es handelt sich auch nicht um eine Neuschaffung von Flachen fur gewerbliche Nutzungen, sondern es
sollen die Rahmenbedingungen fiir Erweiterungsmaoglichkeiten eines Bestandsbetriebes geschaffen wer-
den, um Wachstumsprozessen und zukunftsfahige Betriebsablaufen am bestehenden Standort entspre-
chen zu koénnen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes stehen den formulierten Zielen fir die Stadt Kaltenkirchen nicht entge-
gen.

Das Kapitel 6 ,,Regionale Wirtschaft und Infrastruktur“ formuliert fiir die Inhalte des Bebauungs-
planes folgende Grundsatze:

G 6.1.2 Produzierendes Gewerbe

Wie schon in der Beschreibung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen angedeutet (vergleiche Kapitel
2.3), kann aufgrund der Standortgunst fir das produzierende Gewerbe mit einer Fortsetzung der bisher
schon glinstigen Entwicklung, bezogen auf die Produktivitat und Wertschépfung, gerechnet werden. [...]

Im Sinne einer flachensparenden Politik sollen primar Altstandorte wieder einer gewerblichen Nutzung
zugefuhrt werden. Bei der Neuansiedlung ist anzustreben, flichensparend, auch in mehreren Geschos-
sen, zu produzieren. [...]

Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen sollte in den Achsenrdumen, in den Entwicklungs- und Entlas-
tungsorten, in den zentralen Orten und Stadtrandkernen sowie in Orten mit einer planerischen Gewerbe-
funktion erfolgen. Dabei ist auf eine gute, stadtebaulich vertragliche Zuordnung zu den Wohngebieten zu
achten. Neue Gewerbeflachen sollen durch landschaftspflegerische BegleitmalRhahmen oder durch be-
hutsame Konzepte, zum Beispiel ,Arbeiten im Park®, schonend in die Umgebung eingepasst werden.

Inshesondere im Umfeld der Mittelzentren bietet sich auch die ErschlieBung gemeinsamer interkommu-
naler Gewerbegebiete an, wobei generell auf eine gute Erreichbarkeit und Anbindung an das Schienen-
und Uberortliche StralRennetz zu achten ist. Auch bei einer Orientierung von Gewerbegebieten an Auto-
bahnen soll in der Regel eine Anbindung dieser Flachen an baulich zusammenhangende Siedlungsge-
biete sichergestellt werden. In diesem Zusammenhang gewinnen besonders in eher landlich strukturierten
Gemeinden die Sicherung und Entwicklung auf3erlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze an Bedeutung.

Bewertung:

Die Planung dient der Sicherung und Nutzungsintensivierung eines bestehenden Gewerbestandorts in
funktional integrierter Lage des Mittelzentrums Kaltenkirchen. Es werden keine neuen Gewerbeflachen
ausgewiesen, sodass kein zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht und der bestehende Gewerbestandort
bedarfsgerecht weiterentwickelt wird. Das Plangebiet ist dabei nicht nur von planungsrechtlich gesicher-
ten Gewerbeflachen umgeben, sondern tber die Landesstralle L 320 (Hamburger Str.), die Haltestelle
Kaltenkirchen Sud der Schnellbahn AKN und die Anschlussstelle Kaltenkirchen der Autobahn A7 in ca.
4,5 km Entfernung infrastrukturell hervorragend an die Entwicklungsachse (Hamburg-Langenhorn) - Nor-
derstedt-Garstedt, Norderstedt-Mitte- Quickborn - Henstedt-Ulzburg — Kaltenkirchen angeschlossen.
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2.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan in der Fassung vom 11.09.1999 stellt fir das Plangebiet gewerbliche
Bauflachen dar. Ostlich angrenzend befinden sich die Hauptverkehrsflache der Hamburger StraRe / L 320
sowie die Flache fur Bahnanlagen der AKN-Trasse. Mit der vorgesehenen Festsetzung eines Gewerbe-
und Industriegebiets (8 8 bzw.§ 9 BauNVO) entwickelt sich der Bebauungsplan daher aus dem Flachen-
nutzungsplan gem. 8 8 Abs. 2 BauGB. Eine Berichtigung des FNP ist somit nicht erforderlich.

(0)
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Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen (0.M.)

2.4 Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Ill) / Landschaftsplan Kalten-
kirchen (1. Fortschreibung)

Der Landschaftsrahmenplan des neuen Planungsraumes lll stellt den Bereich des Plangebiets als Trink-
wasserschutzgebiet gem. 8§ 51 WHG i. V. m. § 4 LWG bzw. als geplantes Trinkwasserschutzgebiet dar.
Der Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen formuliert fir das Plangebiet die Ziele der Erhaltung der
Baumreihen entlang der Carl-Benz-Stral3e und der Siderstral3e sowie den Erhalt der entlang der Sud-
grenze des Flurstiicks 12/46 verlaufenden, als degenerierter Knick dargestellten Griunstruktur.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im vorliegenden Geltungsbereich ist der Bebauungsplan Nr. 26 ,Gewerbe- und Industriegebiet sudlich
des Flottmoorweges und an der B 433" von 1987 rechtskréaftig. Im Geltungsbereich der vorliegenden Be-
bauungsplanédnderung sind als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO im west-
lichen Teilbereich sowie ein Industriegebiet gem. § 9 BauNVO im dstlichen Teilbereich festgesetzt.
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Die Uberbaubaren Flachen werden durch die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,7 (Indust-
riegebiet) bzw. 0,8 (Gewerbegebiet) sowie von den Randbereichen der Baugebiete zuriickweichende
Baugrenzen definiert. Flr das Industriegebiet wird eine Baumassenzahl von 5,0 festgesetzt, eine Ge-
schossflachenzahl ist nicht festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben der BauNVO ist diese fir
das Industriegebiet jedoch auf 2,4 begrenzt. Fir das Gewerbegebiet wird eine Geschossflachenzahl von
1,6 festgesetzt. Die zulassigen Gebaudehdhen werden fir das Gewerbegebiet durch Festsetzung einer
maximalen Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen vorgegeben.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze (angrenzend L 320) ist ein Griinstreifen als Flache fiir die An-
pflanzung von Baumen und Strauchern dargestellt. Entlang der sidlichen Grenze des Flurstiicks 12/46
sowie entlang der Ostseite der Carl-Benz-StralRe und der Siidseite der Siderstra3e sind Flachen mit
Bindung fur die Erhaltung (z.B. Knick- oder Wallbewuchs) dargestellt. Zwischen den Flurstiicken 8/22 und
12/26 verlauft ein Grinstreifen mit Festsetzung als Schutzbepflanzung mit Strduchern und standortge-
rechten Laubbaumen.

Abb. 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 26 ,,Gewerbe- und Industriegebiet stidlich des Flott-
moorweges und an der B 433“ mit Hervorhebung Geltungsbereich 1. Anderung (0.M.)
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4 Verfahren

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 im Bereich sudlich der Siiderstrale, west-
lich der Hamburger Stral3e, beidseitig der Carl-Benz-Strale und siidlich der Gottlieb-Daimler-Strale er-
folgt im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Die Planung wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt, da die vorgegebenen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens erfillt sind:

- Mit dem Bebauungsplan wird dem Bedarf zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in
angemessener Weise Rechnung getragen.

- Das Plangebiet befindet sich innerértlich im Siedlungskernbereich, innerhalb des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 26 ,Gewerbe- und Industriegebiet stdlich des Flottmoorweges,
westlich der B 433 und 6stlich der geplanten AKN-Trasse".

- Der geplante Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 58.200 m2. Nach § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB muss fiir B-Plane mit einer Grundflache von 20.000 m? bis 70.000 m? eine so-
genannte Vorprifung des Einzelfalls erfolgen, wenn das beschleunigte Verfahren nach § 13a
angewendet werden soll. Die daher vor Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens durch-
gefuhrte Vorprifung des Einzelfalls hatte zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen verursachen wird.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begrindet.

- Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genann-
ten Schutzgiter (FFH-Gebiete und europdaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB waére nicht anwendbar, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) oder nach Lan-
desrecht unterliegt. Unter Beachtung der des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB unterliegt das Vorhaben einer
allgemeinen Vorpriufung des Einzelfalls.

Die allgemeine Vorprifung hat unter Berlicksichtigung der nach Anlage 2 BauGB zu prifenden Kriterien
ergeben, dass mit der geplanten Wegnahme von Teilen des Knicks an der sudlichen Grenze nach § 30
BNatSchG geschutzte Knicks entfernt werden. Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist deshalb die
Anwendung der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums flr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04
Kiel, den 20. Januar 2017) erforderlich. Weitere erhebliche Umweltauswirkungen nach 8§ 2 (4) Satz 4
BauGB relevanten Umweltauswirkungen sind in der weiteren Abwagung nicht zu bertcksichtigen. Eine
umfassende Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sollte sicherstellen,
dass alle abwéagungsrelevanten Umweltbelange im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a
(1) Nr. 2 BauGB beruicksichtigt werden.

Vorbehaltlich der Zulassung von Ausnahmen gem. § 21 Absatz 3 LNatSchG fir Knickbeseitigungen,
Knickverlegungen bzw. -neuanlagen (,Knickschutz in Bauleitplanverfahren®) ist daher keine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzufiihren und das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fir den
Bebauungsplan Nr. 26 1. Anderung angewandt werden. Fur die vom Eingriff betroffene Knickstruktur ist
eine Ausweisung als Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie ein externer Ausgleich der Eingriffe
vorgesehen.
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Bei der anschlieBenden Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf
den Umweltbericht (8 2a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende
Erklarung gem. 8 10a Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entspre-
chenden Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswir-
kungen sind damit auch im beschleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltpriifung zu ermitteln und in
der Planbegriindung darzulegen (siehe Kap. 10).

Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurde im Zuge einer Frihzeiti-
gen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB zwischen dem 21.12.2021 und dem 18.01.2022 auf Grundlage von Vorentwurfsunterlagen die
Maoglichkeit der Abgabe von Stellungnahmen gegeben. Die Ergebnisse der Friihzeitigen Beteiligung wur-
den im vorliegenden Entwurfsstand bertcksichtigt. Eine Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt im néchsten Ver-
fahrensschritt.
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5 Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Gewerbegebiet

In den westlichen Teilbereichen des Plangebiets wird als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der im aktuell geltenden Bebauungsplan Nr.
26 dargestellten Art der baulichen Nutzung. Die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung wird tber pla-
nungsrechtliche Festsetzungen fir das im Gewerbegebiet zuldssige Mal? der baulichen Nutzung (siehe
Kap. 5.2) gesteuert.

In Anbetracht der im Gewerbegebiet vorhandenen, durch Produktions- und Lagerstatten gepragten ge-
werblichen Strukturen sowie der umgebenden Nutzungen sollen die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen gemalR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniugungsstatten)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein. Ebenso sollen Einzelhandelsbetriebe gemaR § 1 Abs. 5i.V.m.
Abs. 9 BauNVO nur in den genannten Produktions- und Lagerstatten untergeordneter Form ausnahms-
weise zulassig sein.

Festsetzungen:

¢ Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten gemafn § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

e Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO aus-
geschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von 200 m? zu-
lassig, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit ei-
nem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen und dem Hauptbetrieb in Baumasse und Flache
untergeordnet sind.

5.1.2 Industriegebiet

Als Art der baulichen Nutzung, im Bereich dstlich der Carl-Benz-Stral3e, wird ein Industriegebiet gem. 8 9
BauNVO festgesetzt. Auch diese Festsetzung entspricht der im aktuell geltenden Bebauungsplan Nr. 26
dargestellten Art der baulichen Nutzung und die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung wird tber pla-
nungsrechtliche Festsetzungen fir das im Industriegebiet zulassige Mal3 der baulichen Nutzung (siehe
Kap. 5.2) gesteuert.

Da das Ziel der Bebauungsplananderung primar die Erweiterung der im Industriegebiet vorhandenen Pro-
duktions- und Lagerstatten ist, sollen Tankstellen als ausnahmsweise zuldssigen Nutzung gemaf § 9
Abs. 2 Nr. 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein.

Festsetzung:

e Im Industriegebiet sind Tankstellen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
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5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet und im Industriegebiet einerseits mittels
der den Anteil der Gberbaubaren Flache am Gesamtgrundstiick ausdriickenden Grundflachenzahl (GRZ)
nach § 19 BauNVO festgesetzt. Im Gewerbegebiet erfolgt eine Festsetzung der maximal zulassigen Ge-
schossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO, die das Verhaltnis der gesamten Geschossflache aller Voll-
geschosse der baulichen Anlagen auf einem Grundstiick zur Flache des Baugrundstiicks angibt. Im In-
dustriegebiet wird eine Festsetzung der maximal zuldssigen Baumassenzahl (BMZ) nach § 21 BauNVO
vorgesehen, die die maximal zuldssige Baumasse im Verhéltnis zur Grundstiicksflache ausdriickt. Wei-
terhin wird das vorgesehene Malf3 der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet sowie auch im Industriegebiet
durch Festsetzung von maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen reguliert.

521 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter Baugrund-
stiicksflache zuléssig sind. Dabei werden die Grundflachen aller in 8 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen mitgerechnet. Insbesondere Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Im
Gewerbegebiet und im Industriegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies bedeutet, dass jeweils
maximal 80 % der Grundsticksflache in Verbindung mit der festgesetzten tberbaubaren Flache bebaut
werden durfen. Die zulassige Grundflachenzahl darf jedoch hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 1,0 uberschritten werden. Diese Uberschreitungen betreffen Stellplatze, Zufahrten und Neben-
anlagen. Diese befinden sich bereits auf dem Grundstiick. Diese Verdichtung ist im zentralen Bereich der
Stadt stadtebaulich vertretbar. Im Vergleich zum aktuell geltenden Bebauungsplan Nr. 26 erfolgt eine
Anpassung der GRZ im Industriegebiet von 0,7 auf 0,8, was in Anbetracht der vorgesehenen baulichen
Entwicklungen dem von der BauNVO aufgezeigten Orientierungswert fur Industriegebiete entspricht. Im
selbem Zug wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewabhrleistet, da an anderer Stelle keine
freien Flachen herangezogen werden muissen.

Festsetzungen:

Fur das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Fir das Industriegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

e Die festgesetzte max. GRZ kann durch Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen
gem. § 19 (4) BauNVO) bis zu einem Mal von 1,0 tberschritten werden.

5.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Stockwerksflache je Quadratmeter des Grund-
sticks gebaut werden dirfen. Somit wird festgelegt, wie viel Flache jeder Hausebene, jedem Vollge-
schoss, im Verhaltnis zur GréRe des Grundstiicks zur Verfiigung steht. Uber dieses Steuerungsinstrument
kann die Bebauungsdichte reguliert werden. Somit kann es dazu dienen zu vermeiden, dass zu dicht und
zu eng gebaut wird. Durch die vorliegend fur das Gewerbegebiet festgesetzte Geschossflachenzahl von
1,6 wird zwar eine ortsangepasste Dichte ermdglicht, gleichzeitig wird das Plangebiet jedoch in seiner
Bebauungsdichte auch nach oben begrenzt, um stadtebaulichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.
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Festsetzung:

e Fur das Gewerbegebiet wird eine GFZ von 1,6 festgesetzt.

5.2.3 Baumassenzahl

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Satz 3 BauNVO zuléssig sind. Sie dient insbesondere in Industriegebieten als Steuerungsinstru-
ment fir die Bebauungsdichte. Die vorliegend fir das Industriegebiet festgesetzte Baumassenzahl von
8,0 ermdglicht insbesondere die Errichtung des geplanten neuen Kompaktlagergebaudes mit 12 Lager-
ebenen und ist hierbei in Verbindung mit den festgesetzten maximalen Gebaudehéhen ein geeignetes
Instrument, um eine ortsangepasste Bebauungsdichte sicherzustellen.

Festsetzung:

e Fur das Industriegebiet wird eine BMZ von 8,0 festgesetzt.

5.24 Hohe der baulichen Anlagen

Fur alle geplanten Baukdrper werden die Gebadudehthen als konkrete Hohenmal3e begrenzt, um eine
attraktive und harmonische stadtebauliche Gestaltung zu gewahrleisten, zugleich die Héhenentwicklung
in Richtung der umliegenden vorhandenen Bebauung anzupassen und zwischen den jeweiligen Hohen
zu vermitteln. Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante der StralRe, die das Grundstick
erschliel3t, gemessen in der Mitte der Grundsticksfront. Als oberer MalRbezugspunkt gilt bei Gebauden
mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante (Attika) bzw. bei geneigten Dachern der hochste
Punkt der Oberkante Dachhaut der Geb&aude (8§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei den festgesetzten Hohen han-
delt es sich um die maximal zulassigen Hohen der Gebaude. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe
darf durch Anlagen der solaren Energiegewinnung und durch untergeordnete Bauteile bis 1 m Uberschrit-
ten werden.

Im Gewerbegebiet wird eine maximale Gebaudehdhe von 30 m als Hochstmald zugelassen. Hierdurch
wird die perspektivisch angedachte Errichtung eines Hochregallagers im Gewerbegebiet erméglicht, des-
sen Hohenentwicklung Uber die bislang dargestellte Festsetzung von Geschossigkeiten nicht abgebildet
werden kann.

Im Industriegebiet im Osten des Plangebiets betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe entsprechend

dem geplanten Lagerkomplex mit 33 m. Durch die entsprechende Festsetzung wird wiederum sicherge-
stellt, dass sich NeubaumaRRnahmen stadtebaulich in den Bestand einfligen.
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Festsetzungen:

e Im Gewerbegebiet ist eine maximale Gebaudehdhe von 30 m und im Industriegebiet Gebaude-
héhe von 33 m als Hochstmald zugelassen. Als unterer MaRbezugspunkt gilt die Fahrbahnober-
kante der Stral3e, die das Grundstiick erschliel3t, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront.
Als oberer MaRbezugspunkt gilt bei Gebauden mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaude-
kante (Attika) bzw. bei geneigten Dachern der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Ge-
baude (8 18 Abs. 1 BauNVO).

o Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf durch Anlagen der solaren Energiegewinnung
und durch untergeordnete Bauteile bis 1 m Gberschritten werden.

5.3 Bauweise und Grundstiucksausnutzung

Im Gewerbegebiet sowie im Industriegebiet wird die abweichende Bauweise gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 22 und § 23 BauNVO festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind auch Gebaude mit einer
Lange von Uber 50 m zulassig. Dies entspricht den Dimensionierungen der vorgesehenen gewerblichen
Baukoérper sowie auch dem umgebenden Baubestand.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Die zeichnerisch festgesetzten Baufenster umspannen die jeweiligen Baugebiete, sodass hier ent-
sprechende Erweiterungsmaoglichkeiten ertffnet werden. Gleichzeitig wahren die Baugrenzen einen Ab-
stand zu den Gebietsgrenzen, um die Randbegriinung der Baugebiete zu erhalten und auch zukinftig zu
ermdglichen.

Die genaue Lage der Baugrenzen ist der Planzeichnung zu enthehmen.

Festsetzung:

e Esist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Gebaude-
langen auch Uber 50 m zulassig.

5.4 Verkehr und ErschlieRung

Die Flachen des Bebauungsplanes grenzen an die Verkehrsflachen der StiderstralRe sowie der Gottlieb-
Daimler-Straf3e im Norden sowie der Nikolaus-Otto-StralRe im Stiden. Weiterhin wird das Plangebiet durch
die in Richtung Suden von SiuderstralRe abgehende Carl-Benz-Stral3e verkehrlich erschlossen. Ein ca.
145 m langer Abschnitt der Carl-Benz-Stral3e befindet sich demnach innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, wird hier als Verkehrsflache festgesetzt und entsprechend mit einer StraRenbegren-
zungslinie abgegrenzt.

Das Plangebiet ist sehr gut durch den OPNV erschlossen. Der AKN-Haltepunkt ,Kaltenkirchen Siid“ be-
findet sich fu3laufig in einer Entfernung von 450 Metern (von der Plangebietsmitte). Zudem liegt die Bus-
haltestelle ,Kaltenkirchen, Carl-Benz-Straf3e” unmittelbar nérdlich des Plangebiets. Die dort verkehrende
Stadtbuslinie 7961 bietet von Mo-Sa einen durchgdngigen 30 Minuten-Takt. Am Sonntag verkehrt ein
Anrufsammeltaxi im 60 Minuten-Takt.
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54.1 Sichtdreiecke

Durch die Ubernahme der Festsetzung von Sichtdreiecken aus dem Ursprungsbebauungsplan soll eine
Bebauung oder eine sonstige sichtbehinderte Nutzung an den Einmundungssituationen der vorhandenen
StralRen zur Sicherung der Sichtverhéltnisse unzuléssig sein.

Festsetzung:

e In den in der Planzeichnung festgesetzten Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtun-
gen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Einfriedungen und gartnerische Anlagen dirfen
max. 70 cm hoch sein, gemessen von der Fahrbahnoberkante.

5.5 Ver- und Entsorgung

Gemald der bestehenden Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan soll die Errichtung von Transforma-
torenstationen in den nicht tGberbaubaren Grundstlicksteilen entlang der Stral3enbegrenzungslinien wei-
terhin zulassig sein.

Festsetzung:

e In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen entlang der StraRenbegrenzungslinien sind Fla-
chen fir Versorgungsanlagen (Transformatorenstationen) zuléassig.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Uber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Schmutzwasser

Das Grundstlck ist an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadt Kaltenkirchen angeschlossen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Uber die Hauptsammler des Abwasserzweckverbandes Pinneberg in

Hetlingen.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser wird Uber das vorhandene Leitungssystem der kommunalen Regenrtickhaltung
zugefiuhrt. Die Kapazitaten sind ausreichend. Vor dem Hintergrund, der bisher schon weitgehend versie-
gelten Grundstulicke ist durch neue Baurechte nicht mit einer Erhéhung des anfallenden Regenwassers
zu rechnen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Giber einen konzessionierten Anbieter.
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Abfallentsorgung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg.

Belange des Brandschutzes und Feuerléscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m3/h bzw.
192 m3/h (abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes) Uiber einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden sichergestellt. GemaR 8§ 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feu-
erwehren (Brandschutzgesetz — BrSchG) hat die zustandige Gemeinde flir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen Loschwassermenge
kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen
Fassung herangezogen werden. Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fir dieses
Gebiet dar (bertcksichtigt nicht den ggf. zusatzlichen erforderlichen Objektschutz). Die Léschwasserver-
sorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maximal 150 m vorzusehen
(DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2018-4 Information zur Léschwasserversorgung).
Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforderungen der Landesbauord-
nung (LBO 8§ 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gentigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beachten.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt Gber einen konzessionierten Anbieter.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Erdgasversorgung der Stadtwerke angeschlossen. Im Rahmen zukinf-
tiger Bauvorhaben ist der Bestand zu bertcksichtigen; vor Baubeginn sind Informationen zur Lage der
Gasleitungen und zum Umgang mit ihren beiden Stadtwerken einzuholen.

5.6 Immissionsschutz

Die Betrachtung der Larmbelastung der umliegenden Wohnnutzungen durch die gewerbliche Nutzung
des Plangebiets erfolgt auf Grundlage einer Einstufung der Umgebung als sogenannte Gemengelage
gem. TA Larm.

Wenn gewerbliche, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerauschentwicklung vergleichbar genutzte Gebiete
und zum Wohnen dienende Gebiete oder Anlagen aneinandergrenzen, spricht die TA Larm in Abschnitt
6.7 von einer Gemengelage. Fir derartige aneinandergrenzende Gebietskategorien lasst die TA Larm fir
die zum Wohnen dienenden Gebiete die Erhéhung der Immissionsrichtwerte auf geeignete Zwischen-
werte bis hin zu den Mischgebietswerten zu.

Im vorliegenden Fall kann eine solche Gemengelage fir die allgemeinen Wohngebiete in der Sidstadt
Kaltenkirchen herangezogen werden. In den umliegenden Bebauungsplanen sind Gebiete als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt, jedoch kann aufgrund der vorhandenen gewachsenen Strukturen (jahr-
zehntelange grof3flachige gewerbliche Entwicklung und planerische Sicherung der Entwicklungspotenti-
ale) von einer verfestigten Gemengelage ausgegangen werden.

Die Berechnungsergebnisse auf Grundlage der Emissionsdaten des Betriebes einschlief3lich des geplan-

ten Kompaktlagers zeigen auf, dass die Richtwerte der TA Larm an allen relevanten Immissionsorten um
mindestens 6 dB unterschritten werden. Die Schallemissionen der Anlagen im Plangebiet sind nicht
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relevant im Sinne der TA Larm. Der ,anlagenbezogene Verkehrslarm* der Fa. Popp ist unkritisch. Die
Betriebserweiterung der Fa. Popp Feinkost ist daher aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig.
Festsetzungen sind zur Beschrankung der Emissionen im Plangebiet nicht notwendig. (LARMKONTOR
2023)

Im Zuge der Bebauungsplananderung werden dementsprechend keine Festsetzungen vorgesehen, die
eine wesentliche Anderung und/oder Intensivierung der aktuellen gewerblichen Nutzung des Plangebiets
ermoglichen. Die fur die bestehende Situation definierten Richtwerte geman TA Larm werden daher weiter
eingehalten und die Larmbelastungssituation fiir umliegende schutzbediirftige Nutzungen wird durch das
Vorhaben nicht verschlechtert.

5.7 Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Besondere Anforderungen an den Natur-
schutz ergeben sich aus den Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern, die laut rechtsgulti-
gem Bebauungsplan méglichst als Knick mit Verwallung umgesetzt werden sollten.

5.7.1 Private Griinflache

Die Darstellung der privaten Griunflache, die das Gewerbegebiet entlang der bestehenden Stral3en in
Form eines 2,5 m breiten Grinstreifens umgibt, wird aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen.
Entsprechend der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan sollen diese Grinstreifen auRerhalb der fest-
gesetzten Sichtdreiecke mit Rasenflachen und einzelnen Strauchgruppen bepflanzt werden, um eine an-
sprechende Gestaltung der StralBenraume sowie auch die 6kologische Funktion dieser Bereiche sicher-
zustellen.

Weiterhin werden auch die an der stdlichen Grenze des Plangebiets verbleibenden Griinstrukturen durch
Ausweisung als Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gesichert (siehe 5.7.2).

Festsetzung:

e Die in der Planzeichnung festgesetzten Grinstreifen sind au3erhalb von Sichtfeldern, wenn in
der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist, mit Rasenflachen und einzelnen Strauchgrup-
pen zu gestalten.

5.7.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Ursprungsbebauungsplan entlang der Ostseite der Carl-Benz-Strafle und der Sudseite der Suder-
stralRe festgesetzten ,Flachen mit Bindung fur die Erhaltung (z.B. Knick- oder Wallbewuchs)“ wurden ent-
gegen dieser Darstellung nicht als Knicks geman der Definition in § 1 Nr. 10 BiotopV SH 2019 ausgestal-
tet, sondern weisen den Charakter von Baumreihen auf und wurden im Landschaftsplan der Stadt Kal-
tenkirchen von 2004 entsprechend eingeordnet. Diese Bereiche werden im Zuge der Bebauungsplanan-
derung daher als Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der vorhandene Baumstand ist zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die im dstlichen Bereich des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplanes
festgesetzte Flache fir das "Anpflanzen von Baumen und Strauchern" wird auch in der Bebauungsplanéan-
derung Ubernommen.

Bebauungsplan Nr. 26 — 1. Anderung — Satzung Seite 22 von 38 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

5 Inhalt des Bebauungsplanes

Festsetzung:

e Bdaume, die in den in der Planzeichnung festsetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung vorhanden sind, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige
Exemplare sind innerhalb dieser Flache in gleicher Art zu ersetzen. Fir Neuanpflanzungen als
Ersatz abgéngiger Baume sind standortgerechte, hochstammige, einheimische Laubbdaume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5.7.3 Knick / Umgrenzung von Schutzgebieten

Die Grunstruktur an der Sudgrenze des Grundstucks Carl-Benz-Strafl3e 3 soll auf einer Léange von ca. 50
m aufgehoben werden, um die Umfahrt um das Bestandsgeb&aude ausbauen zu kdnnen. Hierbei handelt
es sich nach Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Kreises Segeberg vom
29.10.2021 um einen Teil einer historischen Knickstruktur und somit gemaf der Biotopverordnung des
Landes Schleswig-Holstein vom 13. Mai 2019 um ein gesetzlich geschitztes Biotop, wodurch § 30 Abs.
2 BNatSch in Verbindung mit 8 21 LNatSchG zu beachten ist. Hier wurde eine Beantragung auf Zulassung
als Ausnahme gem. § 21 Abs. 3 LNatSchG vorgesehen, um eine gefahrenlose Erschlie3ung des Plange-
biets sicherstellen zu kénnen. Entsprechend der Zulassung dieser Ausnahme wurde daher keine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung durchgefihrt und das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewandt.
Fur die vom Eingriff betroffene Knickstruktur sind eine Ausweisung als Grinflache (siehe 5.7.1) ein exter-
ner Ausgleich der Eingriffe im Verhdltnis 1:2 vorgesehen. Dieser Ausgleich erfolgt Gber eine private Fla-
chenausgleichsagentur durch die Neuanlage und dauerhafte Pflege von 100 Ifd. m Knick am Standort der
geplanten Knickdkokontomafinahme Lentfohrden in ca. 9,2 km Entfernung vom Plangebiet.
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Festsetzung:

e Zur Kompensation von nicht innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichenden Beeintrachti-
gungen werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 Teile des Flur-
stiicks 154/32 der Flur 22, Gemeinde Lentféhrden des Okokontos der Stadt Kaltenkirchen zu-
geordnet. Es werden 100 m Knick des anerkannten Okokontos den Eingriffen des Bebauungs-
plans Nr. 26 zugeordnet.

5.7.4 Schutzbepflanzung mit Strauchern und standortgerechten Laubbaumen

Die aktuell vorhandene und im Ursprungsbebauungsplan dargestellte Schutzbepflanzung zwischen den
Grundstlicken Gottlieb-Daimler-Stral3e 1 und Carl-Benz-Stral3e 2 soll entfernt werden, um hier die Grund-
stucksausnutzung sowie den Verkehrsfluss durch die Schaffung zusétzlicher PKW- und Fahrradstell-
platze zu optimieren. Diese Grunstruktur erfiillt nach Stellungnahme der UNB nicht die Kriterien flr ge-
setzlich geschutzte Biotope gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG, sodass kein
Ausnahmetatbestand gem. § 21 Abs. 3 LNatSchG besteht und im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB kein Ausgleich erforderlich wird.

6 Umweltbelange

6.1 Klimaschutz

Die Bauleitplane sollen gemaf § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung zu fordern. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ein Hauptansatz zum Klimaschutz ist die Verringerung des COz-AusstofR3es und der Erhalt von Oz-auf-
nehmenden Naturbestandteilen, wie Gewasser oder Walder. Zur Verringerung des CO2-Ausstol3es tragen
Mafl3nahmen zur Energieeinsparung und Energieeffizienz bei.

Diesem Ansatz wird durch die vorliegende Planung insofern entsprochen, dass sich das Plangebiet als
Malnahme der Innenentwicklung auf einer bereits erschlossenen und bebauten Flache innerhalb des
Siedlungskorpers der Stadt Kaltenkirchen befindet. Die Inanspruchnahme von Flachen, die bisher nicht
fur Siedlungszwecke genutzt waren, wird durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Durch die Lage im Siedlungszusammenhang kann der motorisierte Individualverkehr reduziert werden,
da gewerblich genutzte Flachen Uber kurze Wege erreichbar sind und dartber hinaus die Anzahl der
vorzuhaltenden Stellplatze verringert wird. Durch den Einbezug von bestehenden Verkehrsflachen in die
auRRere Erschlielfung des Plangebietes wird die ansonsten umfangreichere Versiegelung mit ihren Folgen
fur das Klima vermieden. Die Plankonzeption erlaubt, unter Berticksichtigung der Wirkung auf das Land-
schaftsbild und auf das Siedlungsgeflige der Umgebung, eine flachensparende Bauweise.

Ferner wurden keine Vorschriften in die Planung aufgenommen, die den Einsatz regenerativer Energien
oder eine effektive Energienutzung hemmen kdnnen, im Gegenteil, diese werden ausdrticklich ermdglicht.

Der planungsbedingten Beseitigung von Grinstrukturen wird Uber Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur

Entwicklung der verbleibenden Strukturen sowie durch die vorzunehmenden externen Ausgleichsmal3-
nahmen entgegengewirkt.
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Hier sind ein externer Ausgleich und die Ausweisung einer neuen Griinflache vorgesehen, um die verblei-
benden Grinstrukturen zu sichern. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung sowie den Begriinungs-
vorgaben wird die geplante Bebauung keine Auswirkungen auf die grof3rdumigen Klimaverhéltnisse ha-
ben.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden deshalb keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Klima / Luft vorbereitet.

6.2 Abarbeitung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten
u. a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB (vgl.
§ 13a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach 8§ 13a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von der
Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2 a BauGB, von der Angabe umwelt-
bezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6a
(1) und 8§ 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der GréRe von weniger
als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die Gré3e der Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?2
betragt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich ergibt, dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind. Die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbeziig-
lich einzurechnen.

Schwellenwert

Die PlangebietsgréRe betragt ca. 58.200 m2. Davon entfallen ca. 36.149 m? auf das Industriegebiet und
ca. 18.969 m2 auf das Gewerbegebiet. Die Grundflachenzahl ist im Industrie- sowie im Gewerbegebiet
jeweils mit 0,8 festgesetzt. Die zulassige Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ
und den Grundstlcksflachen des Industrie- und des Gewerbegebiets:

0,8 x (36.149 m2 + 18.969 m?) = 44.094 m?

Der Schwellenwert von 20.000 m2 wird durch die Planung somit tberschritten.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zulassig, dass keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 b BauGB aufgefiihrten Schutzgiter beste-

hen.

UVP-pflichtige Vorhaben

Fur Bebauungspléne, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, ist das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB
ausgeschlossen.
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Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB muss fur B-Plane mit einer Grundflache von 20.000 m? bis 70.000 m?
Grundflache eine sogenannte Vorpriifung des Einzelfalls erfolgen, um eine mdgliche Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz oder nach Landesrecht zu
Uberprufen. Voraussetzung fur die Befreiung von dieser Verpflichtung sowie fiir die anschlie3ende Durch-
fuhrung des beschleunigten Verfahrens ist dabei, dass nach den Kriterien der Anlage 2 zum BauGB die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bericksichtigen. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kdnnen, sind an
der Vorprufung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu beteiligen.

Die vorliegende Planung dient der Erweiterung eines bestehenden Betriebes des produzierenden Gewer-
bes innerhalb des baulichen Siedlungsbestandes auf Flachen, die bereits im Rahmen der Bestandsnut-
zung uber eine vorwiegende Versiegelung verfiigen. Eine Nutzung bisher unversiegelter Flachen wird
durch die vorliegende Planung nur in sehr geringem Maf3e ausgeldst. Von der Planung nicht direkt be-
troffene Grunflachen werden zum Erhalt bzw. zur Entwicklung festgesetzt. Bei Inanspruchnahme von
Grunflachen werden diese geméaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 ausgeglichen.

FFH-Gebiet und europdische Vogelschutzgebiete

Eine Betroffenheit von FFH-Arten und -Lebensraumtypen durch die Auswirkungen der Planung ist nicht
zu erwarten. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 und die innerértliche Lage des Plange-
bietes sind keine Auswirkungen auf FFH-Gebiete und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB zu erwarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich méglich.

Wie diese Auflistung zeigt, kann der § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Nach § 13a (2) Satz 4 BauGB
gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von 8 la (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung zuléssig oder erfolgt. Zuséatzliche Eingriffe in Natur- und Landschaft sind somit nicht aus-
gleichspflichtig.

6.3 Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter

In diesem Kapitel werden die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter beschrie-
ben. Grundlage sind die Begriindung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Auswirkungen auf das Schutzqut Menschen insbesondere die menschliche Gesundheit

Es handelt sich um eine bereits stadtebaulich entwickelte Situation, die im Zuge der Bauleitplanung ledig-
lich an die neuen Notwendigkeiten und Rahmenbedingungen angepasst wird. Aufgrund der kleinteiligen
Situation werden sich die Rahmenbedingungen gegenlber dem aktuellen Bestand nicht wesentlichen
andern, so dass davon auszugehen ist, dass keine, der Bestandssituation erhéhten Auswirkungen zu
erwarten sind. Eine wesentliche Erh6hung der Luftschadstoffbelastung durch den Liefer- und Besucher-
verkehr ist nicht zu erwarten. Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan bzgl. der MalR3nah-
men auf dem Gelédnde selbst, werden tlbernommen, so dass entsprechende Richtwerte weiterhin gesi-
chert sind.

Auswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen

Es handelt sich bereits aktuell um eine zum tberwiegenden Teil versiegelte Flache, so dass hochwertige
Biotope oder hochwertige Lebensrdume innerhalb des Betrachtungsgebietes nicht vorhanden sind und
somit keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Von der
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Planung nicht direkt betroffene Griinstrukturen werden durch Festsetzungen als Griinflache bzw. zur Bin-
dung fiir Bepflanzungen und zum Erhalt gesichert.

Auswirkungen auf das Schutzqut Flache

Das Betrachtungsgebiet ist bereits heute zum groRRen Teil versiegelt, so dass zuséatzliche Auswirkungen
auf die Flache nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden

Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Bodenfunktion findet nicht statt, da die Flache bereits zum ber-
wiegenden Teil versiegelt ist. Durch die Planung treten keine zusatzlichen Auswirkungen auf.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser kann aus den vorliegenden Planungen nicht
abgeleitet werden, da die Flache bereits zum Uberwiegenden Teil versiegelt ist und somit kein neuer Ein-
griff und eine entsprechende Auswirkung entsteht.

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft

Klima

Eine zusétzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima kann aus den vorliegenden Planungen nicht
abgeleitet werden. Es handelt sich um eine vorgepragte Bestandssituation, die fast vollstandig versiegelt
ist. Ein zuséatzlicher Eingriff, der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima hat, findet nicht statt.

Luft

Eine erhebliche zusatzliche Belastung durch Luftschadstoffe, Staub oder Geruchsbeléstigungen ist nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaft

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft lassen sich auf Grund der zentralen Lage in einem beste-
henden Siedlungsgebiet nicht ableiten.

Auswirkungen auf das Schutzqut Kultur- und sonstige Sachquter

Kultur- und Sachguter finden sich in direkter Nachbarschaft nicht vor, so dass durch die Planung keine
Betroffenheit entsteht.

6.4 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ermittelt, ob und in welcher Weise artenschutzrechtliche
Belange durch die vorliegende Bauleitplanung berthrt werden. Dazu wurde eine artenschutzrechtliche
Potenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt.

Nach Priifung der Verbreitung und der Habitat Anspriiche planungsrelevanter Arten kann festgestellt wer-
den, dass im Bereich des Plangebietes unter Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungsmaf-
nahmen VerstéRe gemald § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen. Weitere Ausfihrungen zum
Artenschutz sind in Kap. 8 dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 26 — 1. Anderung — Satzung Seite 27 von 38 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

7

v

Hinweise

Hinweise

In den Bebauungsplan wird eine Reihe von Hinweisen aufgenommen, die zur Klarstellung, zur Information
bzw. zur weiterfiihrenden Erlauterung von Festsetzungen und Rahmenbedingungen dienen.

H1

H2

H3

H4

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften, kdnnen im Rathaus der Stadt Kaltenkir-
chen wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet Bodenfunde gemacht oder Kulturdenkmale ent-
deckt werden, sind diese gemaf § 15 Abs. 1 DSchG SH auch in geringen Mengen meldepflichtig
und muissen der oberen Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 15 Abs. 1 DSchG SH in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahme / SicherungsmafRnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beach-
ten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefuhrten Prifungen zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittel-
bar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Zum Schutz der Fauna darf die ge-
samte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberbo-
den, Abriss von Gebéauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit von Végeln
und Aktivphase von Fledermausen in der Zeit von Anfang Dezember bis Ende Februar durchge-
fuhrt werden. Vor Gehdlzrodungen sind die betroffenen Baume von einem Fachgutachter auf ihr
Quartierspotenzial fur Flederméause zu untersuchen. Bei Feststellung von einer méglichen Nut-
zung als Winterquatrtier ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehorde Kreis Bad Segeberg
abzustimmen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Stadt ist hierliber im Vorfeld zu
informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal §
44 BNatSchG beriihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen. Sollten Malf3-
nahmen aulierhalb der oben genannten Fristen erfolgen, ist dies mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

Brandschutz- und Katastrophenschutz

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brand-
schutzgesetz — BrSchG) hat die zustandige Gemeinde fir eine ausreichende Ldschwasserver-
sorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fiur die Festlegung der erforderlichen Loschwasser-
menge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in
der jeweiligen Fassung herangezogen werden. Die tatséchliche Léschwasserbevorratung im
Grundschutz fir das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf (m3/h) des DVGW Arbeitsplattes W 405. Abhangig von der Nutzung des Pla-
nungsgebietes mussen 96 m3/h bzw. 192 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden
bereitgestellt werden. Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fir dieses Ge-
biet dar (bertcksichtigt nicht den ggf. zuséatzlichen erforderlichen Objektschutz). Die Loéschwas-
serversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maximal 150
m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2018-4 Information zur
Léschwasserversorgung).
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H5 Kampfmittelbeseitigung

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Tiefbaumaflinahmen wie

z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StralRenbau ist die jeweilige Flache gem.

Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
H6 Baumschutz

Zum Schutze von Baumen und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4
und DIN 18920 anzuwenden.

H7 Altlasten

Sollten bei den BaumafRnahmen Hinweise auf mégliche Altlasten gefunden werden, ist die Untere
Bodenschutzbehodrde des Landreises Segeberg unverziglich zu informieren.

H8 Anbauverbotszone L 320

Gemal § 29 (1 und 2) StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen aul3erhalb der zur
ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten je-
der Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen grol3eren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20
m von der L 320, gemessen vom aufReren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

H9 Abschirmung von Lichtquellen

Alle Lichtquellen im Plangebiet sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilneh-
mer auf der L 320 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréRRe
oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechselungen mit Verkehrszeichen und -
einrichtungen geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

8 Artenschutz

8.1 Beschreibung potenzieller Lebensraume

Im November 2021 erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen (siehe Abb. 4) gemal3 der Kartieranleitung
und des Biotoptypenschlissels fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein (LLUR, 2021). Die spatere
Erweiterung des Geltungsbereichs um die Grundstlicke Gottlieb-Daimler-Stral3e 1a und 3 sowie Nikolaus-
Otto-StralRe 2 wurde zu diesem Zeitpunkt noch nicht beriicksichtigt. Mindestens 90 % der Flachen im
untersuchten Gebiet sind durch Gebéaude, Industriehallen, Wirtschafts- und Verkehrsflachen versiegelt
(Sli, SI, SVs). Die Carl-Benz-Stral3e liegt mittig in Nord-Siud-Richtung des Plangebietes wird einseitig mit
einem breiten Rasenstreifen (SGr) und einer Baumreihe mit heimischen Gehdlzarten (HRy) begleitet, der
sich Richtung Osten an der Suderstral3e fortsetzt.
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Abb. 6: Baumreihe entlang der Sluderstralie

Abb. 7: Baumreihe entlang der Carl-Benz-Stralie

Zwischen Hamburger StralRe und dem Firmengeléande Popp hat sich im stidlichen Teil ein Grinstreifen
mit urbanem Gebusch (SGg) und einzelnen Baumen (HRy) entwickelt. Westlich der Carl-Benz-Stral3e
wird das Gewerbegebiet mit einem Griinstreifen aus heimischen Sukzessionsgebiisch (SGr) auf einem
Wall geteilt. Dem Griinstreifen ist im Westen eine gré3ere Rasenflache (SGr) angeschlossen.
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Abb. 8: Urbanes Gebusch (SGg) auf einem Wall

Im Suden befindet sich ein durchwachsener Knick (HWb) mit heimischen Baumarten eingeschlossen zwi-
schen Geb&auden und Wirtschaftsflachen.

Abb. 9: Durchwachsener Knick (HWb) an der Sidgrenze des Plangebietes
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Legende

Biotoptypen
Einzelbdume, Baumreihen, Alleen

Z) HEy, Sonstiges heimisches Laubgehdlz
@ HRy. Baumreihe aus heimischen Laubbdumen
Gehdlze aulterhalb von Waldern
HWb; Durchgewachsener Knick
Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen - Verkehrsflachen
SV Vollversiegelte Verkehrsflache
Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen - Griinflachen im besiedelten Bereich
SGrRasenflache, arten- und strukturarm
S5Gg;Urbanes Gebisch mit heimischen Baumarten

Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen - Nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung
Sli;Industriegebiet
51G; Gewerbegebiet

Ermittlung der Bewertung der
Biotoptypen gemal
CRIEMTIERUNGSRAHMEN ZUR KOMPEMSATIONSERMITTLUNG STRASSENBAL (2004):

5 = sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
4 = hohe naturschutzfachliche Bedeutung

3 = mitilere naturschutzfachliche Bedeutung

2 = malige naturschutzfachliche Bedeutung

1 = geringe naturschutzfachliche Bedeutung

0 = Straflenflachen, vollsténdig versiegelt

§ = gemal § 30 BMatSchG gesetzlich geschitztes Bictop

Sonstiges

| - | Grenze des Geltungsbereiches

Abbildung 1. : Biotoptypenbestand, Karte und Legende (eigene Darstellung)

8.2 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG

In der artenschutzrechtlichen Potentialabschétzung nach § 44 BNatSchG ist fir die sog. europarechtlich
geschutzten Arten zu beurteilen, ob

e Tiere der besonders geschiitzten Art verletzt oder getotet werden [§ 44 (1), Nr. 1]

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort
werden; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population der Art verschlechtert [§ 44 (1) Nr. 2].

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstort werden [§ 44 (1) Nr. 3] und die 6kologische Funk-
tion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte infolge der Eingriffe nicht mehr erfillt ist
[844 (1) Nr. 3]
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¢ wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen, sie o. ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden [8 44 (1) Nr. 4]

Zu den europarechtlich geschutzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG gehoren folgende Arten:
. Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie
. Heimische européische Vogelarten

Grundlage fur die Betroffenheit von geschutzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG ist die Biotoptypen-
kartierung und die fur bestimmte Tierartengruppen wertgebenden Habitatstrukturen.

Das Plangebiet hat mit einem Versiegelungsgrad von mindestens neunzig Prozent und seiner Lage im
Gewerbegebiet nur wenige potenzielle Lebensrdume flr geschiitzte Tierartengruppen im Sinne des § 44
BNatSchG vorzuweisen.

Potenzielle Lebensraume sind die Baumreihe entlang der Carl-Benz-Strale und der SuderstraRe, der
durchwachsene Knick an und das urbane Gebisch an der stidlichen Plangrenze und das urbane Geblsch
mit einzelnen Laubbdumen an der Hamburger Stral3e :

« als Brutraum fur gehélzbewohnende Vogel

» als Quatrtiersstandort fir nach Anhang IV geschitzte Fledermausarten

Andere nach Anhang IV geschitzte Tierarten sind aufgrund des stark anthropogen tiberpragten Flachen
und der intensiven Stérungen auf dem Betriebsgeldnde und der Verkehrsflachen nicht zu erwarten.

Vogel

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung bietet das Plangebiet Brut- und Lebensraum fiir Vogelarten.
Die potenziell vorkommenden Vogelarten lassen sich aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Lebens-
rdume bestimmten 6kologischen ,Gilden“ (hier nach Hauptlebensraumtyp) zuordnen. Bezlglich der ein-
zelnen Arten in den 6kologischen ,Gilden“ kann von einer weitgehenden Ubereinstimmung der artspezifi-
schen Argumentationen beziglich der einzelnen Verbotstatbestédnde bzw. der méglichen Vermeidungs-
mafnahmen ausgegangen werden.

Folgende Artengruppen (,Gilden“) kdnnen vorkommen und unterschieden werden:

Brutvogelarten der Gehdlze

Innerhalb des Plangebietes sind unterschiedliche Gehdlzstrukturen (Baumreihen, Einzelbdume, Knicks
und Ziergeholze) vorhanden, die durch entsprechende Baumaflinahmen entfernt bzw. zurtickgeschnitten
werden missen. Ein Grof3teil der vorhandenen Gehdlze an der Carl-Benz-StraRe, an der Hamburger
Stral3e und an der Siiderstral3e werden zum Erhalt festgesetzt. Der Gehdlzstreifen im Stiden wird fiir den
Ausbau der Umfahrt um das bestehende Hauptproduktionsgebéaude auf einer Lange von 50 m entfernt,
ebenso der Gehdlzstreifen westlich der Carl-Benz-StralRe fir die Erweiterung von PKW- sowie Fahrradab-
stellflachen. Die Geholzstrukturen werden eher von anspruchslosen an urbane Stérungen gewéhnte Ge-
hélzbriter wie z. B. Amsel, Ringeltaube oder Elster als Brutplatz genutzt werden. In vorhandenen Baum-
héhlen kdnnen auch Arten wie Kohimeise, Blaumeise oder Feldsperling briten.
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Brutvogelarten der Gebdude und Siedlungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Hallen und gréRere Verwaltungsgebaude. Als Brutvigel der
Gebaude und Siedlungen kdnnen hier u. a. Bachstelze, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe,
Tlrkentaube oder Turmfalke den Bereich besiedeln. Die Habitausstattung der Gebaude lassen jedoch
eine Nutzung als Brutraum flir gebdudebewohnende Végel eher nicht vermuten.

Insgesamt handelt es sich bei dem Plangebiet um einen stark anthropogen tberpragten Bereich, so dass
davon auszugehen ist, dass hier vor allem anspruchslose Vogelarten vorzufinden sind.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten
[8 44 (1) Nr. 3] sind die Verbote fur Gehdlzrodungen zwischen 1. Marz - 30. September nach § 39
BNatSchG zu berticksichtigen.

Flederméause

Als Gebaude bewohnende Arten, die auf innerértlichen Freiflachen jagen, kbénnen z. B. die Zwergfleder-
maus und die Breitflligelfledermaus erwartet werden. Auch Baum bewohnende Arten wie der Grol3e
Abendsegler kbnnten altere Geholzstrukturen als Balz-, Sommer- und Winterquartier nutzen. Darlber
hinaus stellen die vorhandenen Gehdlzstrukturen mogliche Leitstrukturen flr Flederméuse zwischen
Quartier und Jagdgebiet dar.

Der Grofteil der Baume bleibt als Festsetzung zum Erhalt bzw. zur Bindung fir Bepflanzungen im Be-
bauungsplan erhalten. Nur im sidlichen Gehélzstreifen sind Verluste von potenziellen Quartiersbaumen
durch den Ausbau der bestehenden Umfahrt zu erwarten. Der Gehélzbestand ist deshalb vor der Rodung
auf sein Quartierspotenzial fir Flederméause von einem Fachgutachter zu untersuchen. Bei Feststellung
von einer moglichen Nutzung als Winterquartier ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehorde
Kreis Bad Segeberg abzustimmen.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
[8 44 (1) Nr. 3] sind die Geholzrodungen aul3erhalb der Aktivphase fur Flederméuse in der Zeit vom 1.
Dezember bis zum 28. Februar durchzufuhren.

8.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3nahmen

Unter der Bertcksichtigung der folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen kann ein Ver-
stol3 gegen § 44 BNatSchG vermieden werden:

* Vor den Geholzrodungen sind die betroffenen Baume auf ihr Quartierspotenzial fur Flederméause
von einem Fachgutachter zu untersuchen. Bei Feststellung von einer méglichen Nutzung als Win-
terquartier ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehoérde Kreis Bad Segeberg abzustim-
men.

* Die Geholzrodungen sind aul3erhalb der Aktivphase fiir Flederm&use und Brutzeit fir Vogel in der
Zeit vom 1. Dezember bis zum 28. Februar durchzufihren.
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9 Flachenbilanz

9 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 1. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von 5,8

ha. Die Flache teilt sich Uberschléagig wie folgt auf:

Art der Nutzung GrofRe (m?) Anteil (%)
Industriegebiet 36.149 62
Gewerbegebiet 18.969 33
Verkehrsflache 2.066 3
Grunflache 1.009 2
Gesamtsumme 58.193 100

10 Kosten

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch den Investor getragen.
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11 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB): In der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO): In der Fassung vom 21. November 2021 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanzV): In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO): In der Fassung vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, Seite 6), zuletzt geandert am 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): in der Fassung vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

- Denkmalschutzgesetz Schleswig - Holstein (DSchG SH): In der Fassung vom 30.12.2014 (GVOBI.
2015, Seite 2), zuletzt gedndert am 01. September 2020 (GVOBI S. 508)

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm): In der Fassung vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- DIN 18005-1 und Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren: In der
Fassung vom vom Juli 2023, DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V. zu beziehen tber Beuth Verlag
GmbH

12 Quellen

BfN - BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2019): Verbreitungskarten mit den Verbreitungsgebieten der Pflan-
zen- und Tierarten der FFH-Richtlinie

DGHT - DEUTSCHE GESELLSCHAFT FUR HERPETOLOGIE UND TERRARIENKUNDE E.V. (2018): Verbreitungsat-
las der Amphibien und Reptilien Deutschlands. Arbeitsgemeinschaft Feldherpetologie & Arten-
schutz der DGHT,

URL.: http://www.feldherpetologie.de/atlas/ (Zugriff 24.02.2021)

FLACHENAUSGLEICH LANNE GMBH (2022): Entwicklungskonzept KnickbkokontomaRnahme
Lentféhrden. (Januar 2022)

LARMKONTOR GMBH (2023): Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 der Stadt Kaltenkirchen. (Stand: Dezember 2023)

LLUR — LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2019): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Hol-
stein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Biotopen sowie den Lebensraumtypen gemarn
Anhang | der FFH-Richtlinie. 5. Fassung (Stand: Méarz 2019).

LLUR — LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2021): Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein. Abfrage am 18.08.2021.
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php

GELLERMANN & SCHREIBER (2007): Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in staatlichen Planungs- und
Zulassungsverfahren, in Schriftenreihe Natur und Recht, Band 7.
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12 Quellen

SWECO GmbH (2021): Vermerk, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Kaltenkirchen, Beurtei-
lung Knicks. (Stand: Oktober 2021)
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