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Vorprifung des Einzelfalls geméf § 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 74 ,Hochmoor”, 1. Anderung, Stadt Kaltenkirchen

1 Anlass und Ziel

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung ist gemaR dem seit
22.01.2013 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 74 ;Hochmoor ein Ge-
werbegebiet mit einer maximalen Gebaudehéhe von 16,0 m und maxi-
mal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Anlass fiir die Bebauungsplanan-
derung ist das Interesse eines Betriebes sich innerhalb Kaltenkirchens
auf die Flache zwischen der Grashofstra3e und dem Hohenmoorweg
zu verlagern und flir zusatzliche Betriebsteile und Arbeitsplatze zu er-
weitern. Vorgesehen ist die Errichtung von Gebauden fir Blronutzung,
Produktion und Lagerhaltung, die das derzeit festgesetzte Maf3 der
baulichen Nutzung teilweise Giberschreiten. Fiir den Blirokomplex sind
bis zu vier Vollgeschosse vorgesehen. Teile der Lagerflachen sind als
Hochregallager mit einer Hohe von ca. 26 m geplant.

Abbildung 1: Luftbild - Schragaufnahme, Stadt Kaltenkirchen, Marz 2017
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Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir das geplante Bauvorhaben zu schaffen und
hierflr das Maf3 der baulichen Nutzung an die aktuellen Erfordernisse
anzupassen. Es sollen somit nur einzelne Festsetzungen geandert und
die UGbrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 74, insbesondere
zum umgebenden Schutz der vorhandenen Landschaftsbestandteile
sowie der faunistischen Mal3nahmen, unverandert fortgelten.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich von rund 3,65 ha (vgl. Abb. 2) liegt siidwestlich
der Grashofstrafe im Stiden des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 74 und umfasst eine Teilflache des bisher festgesetzten Gewer-
begebietes GE 5. Der Anderungsbereich bezieht nur die bereits als Ge-
werbegebiet festgesetzen Bereiche ein; die angrenzenden Flachen fir
Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft liegen auf3erhalb des Geltungsbereiches und be-
stehen damit unverandert fort.

Der Geltungsbereich liegt umgeben von bereits bebauten und gewerb-
lich genutzten Grundstiicken. Die Flachen im Geltungsbereich liegen
zur Vermarktung durch die Wirtschaftsférderung bereit und werden
derzeit im Wesentlichen ackerwirtschaftlich genutzt. Sie sind von ei-
nem mittig verlaufenden Knick sowie einem kiirzeren Knick nahe der
Grashofstral3e durchzogen.

Das nordwestlich angrenzende Gewerbegrundstiick wurde 2017/2018
durch einen gréBeren Produktionsbetrieb fiir Betonwaren bebaut.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Hochmoor*, 1. Anderung
mit Darstellung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 74

B-Plan Nr. 61,
5. Anderung

Im Siidosten grenzt entlang der GrashofstraRe kleinteiliges Gewerbe
und riickwartig ein Betrieb mit einer groRen Halle als Ausstellungs- und
Verkaufsflache an. Die weiteren hier ausgewiesenen Gewerbeflachen
sind derzeit zum Teil noch unbebaut und siidlich der MaybachstralRe
durch einen groBen Betrieb mit einem 35 m hohen Hochregallager ge-
nutzt.
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Lediglich stidwestlich des Geltungsbereiches befindet sich die offene
Landschaft, zu der mit einem im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan Nr. 74 angelegten Entwasserungsgraben sowie dem von Knicks
begleitetem Hohenmoorweg bzw. einem in dessen siidlicher Fortset-
zung verlaufenden Knick ein Ubergangsbereich zwischen offener Land-
schaft und den Gewerbeflachen besteht.

3 Rechtsgrundlagen

Mit der Bebauungsplanianderung soll eine im iberplanten Innenbereich
liegende und als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache mit dem Ziel das
MafR der baulichen Nutzung (Gebidudehohe, Geschossigkeit) teilweise
zu erhohen, Giberplant werden. Es handelt sich um eine MaBnahme der
Innenentwicklung. Vor diesem Hintergrund soll die Bebauungsplanan-
derung im beschleunigten Verfahren gemaR3 § 13a Baugesetzbuch auf-
gestellt werden.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, wenn die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 gm (§ 13 a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 -
Fallgruppe 1) umfasst oder zwischen 20.000 gm und 70.000 gm (§ 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 - Fallgruppe 2) liegt.

Im vorliegenden Fall betragt die maximale Versiegelung bei einer Gel-
tungsbereichsgrofe von rund 3,65 ha und einer Grundflachenzahl von
maximal 0,8 rund 29.200 gm.

Bei dieser GréBenordnung ist gemal dem § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB vor Verfahrensbeginn eine Vorpriifung des Einzelfalls durchzu-
fihren. Hierbei wird in einer Giberschlagigen Prifung untersucht, ob
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durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind. Die Vorpriifung im Einzelfall wird unter Beriicksichtigung der
in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien durchgefihrt.

Wenn die Vorpriifung zum Ergebnis kommt, dass nicht mit erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist, kann die Aufstellung im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Weitere Bedingungen, die bei der Aufstellung im beschleunigten Ver-
fahren einzuhalten sind, werden im § 13 a Abs. 1 Satz 4 und Satz 5
BauGB genannt:

Der Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriinden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Diese Bedingung wird eingehalten.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes besteht zwar
grundsatzlich auch die Moglichkeit fiir die Ansiedlung einer
UVP-pflichtigen Nutzung. Auf entsprechende Ansiedlungen ist
der Bebauungsplan, der als sogenannter Angebotsbebauungs-
plan aufgestellt wird, jedoch nicht gezielt ausgerichtet. Vielmehr
dienen Gewerbegebiete gemal BauNVO vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich beladstigenden Gewerbebetrie-
ben, in denen UVP-pflichtige Vorhaben nicht den (iblichen Fall
darstellen. Bei der aktuell in Rede stehenden Betriebsansied-
lung handelt es sich nicht um einem UVP-pflichtigen Betrieb.

Sollte unerwarteterweise unabhingig vom veranlassenden Vor-
haben ein anderweitiger Betrieb angesiedelt werden, der eine
UVP-Pflicht hat, kann die Umweltvertraglichkeitsprifung im
Rahmen des Zulassungsverfahrens erfolgen und ist auch erst

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg, 26.04.2018

dann sinnvoll auf Basis der konkreten Angaben zu dem jeweili-
gen Vorhaben durchzufiihren. Insofern begriindet die Festset-
zung eines Gewerbegebietes allein nicht die Zulassigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens, sondern schlie3t diese lediglich
nicht von vornherein aus.

Es diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder Européische Vogelschutzgebiete oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beach-
ten sind.

Mit schwerem Unfall istim Sinne der EU-Richtlinie 2012/12/EU
(sog. Seveso-llI-Richtlinie), Artikel 3 Nr. 13 ist ein Ereignis ge-
meint, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese EU-Richtlinie fallenden Betrieb (sogenannte Storfallbe-
triebe) ergibt, das zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche
Gesundheit oder die Umwelt fiihrt und bei dem ein oder meh-
rere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.

Diese Bedingung wird eingehalten.
Entsprechende Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die
unter die o.g. Richtlinie fallen.
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4 Uberschliagige Priifung der unten stehenden Kriterien gemaR Anlage 2 zum Baugesetzbuch

nicht

Ergebnis der iiberschlagigen Priifung: erheblich | erheblich
betroffen betroffen

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf ...

1.1 das AusmafR, in dem der Bebauungsplan | Der Geltungsbereich hat eine GréRe von rund 3,65 ha, fiir den die 1. Anderung des
einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 | Bebauungsplans Nr. 74 wie bereits der Ursprungsplan ein Gewerbegebiet gemals § 8 X
des Gesetzes Uber die Umweltvertrag- | BauNVO festsetzt.

lichkeitsprifung setzt; Diese Gebietskategorie dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigendem Gewerbebetrieben. Die gemal3 § 8 BauNVO Abs. 2 allgemein zuladssigen
Nutzungen (das sind zusammengefasst Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und
-pléatze, Blirogebaude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke) sowie die nur
ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemafs § 8 BauNVO Abs. 3, werden wie im bis-
herigen Bebauungsplanes Nr. 74 auch weiterhin zum Teil eingeschrankt. Die Nut-
zungseinschrankungen beziehen sich auf Einzelhandelsnutzungen, Wohnnutzungen,
Vergniigungsstatten und Betriebe, deren Betriebszweck auf einen sexuellen Hinter-
grund ausgerichtet ist. Zudem werden auch weiterhin die Einschrankungen beziiglich
des maximal zulassigen Gewerbeldrms gelten.

Das Maf der baulichen Nutzung wird voraussichtlich durch maximale Gebaudehéhen
von bis zu 26 m (bisher max. 16 m), maximal vier Vollgeschosse (bisher max. zwei)
sowie wie bisher durch eine maximal zuladssige Grundflachenzahl von 0,8 bestimmt.
Die Erhéhung der maximal zuldssigen Gebdudehohe auf 26 m und der zulassigen
Vollgeschosse auf vier, wird sich dabei nur auf Teilbereiche der Giberbaubaren Fla-
chen von insgesamt unter 5.000 gm Grundflache beziehen.

Da die derzeitigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fortgelten und sich
die Anderung nur auf die maximale Geb3dudehéhe und Geschossigkeit bezieht, wird
der Rahmen fiir die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben durch die 1.
Anderung Bebauungsplans nur geringfiigig gedndert.
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nicht
Ergebnis der iiberschlagigen Priifung: erheblich | erheblich
betroffen | betroffen
1.2 das AusmaR, in dem der Bebauungsplan | Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 hat keine Auswirkungen auf andere
andere Pliane und Programme beein- | Plane oder Programme. X
flusst; Die Stadt Kaltenkirchen ist im Regionalplan fiir den Planungsraum | von 1998 als

Mittelzentrum dargestellt und bildet als zentraler Orte einen Schwerpunkt fiir die
Siedlungsentwicklung.

Die wirksame 9. Anderung des Flichennutzungsplans aus dem Jahr 2011 stellt fiir
den Geltungsbereich gewerbliche Bauflachen dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 74, 1. Anderung entsprechen den raum-
ordnerischen Zielen und Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fir Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 umfasst nur eine Anderung des Mafes
die Einbeziehung umweltbezogener, ein- | der baulichen Nutzung auf bereits als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen. Die fir X
schlieBlich gesundheitsbezogener Erwa- | diesen Bereich geltenden umweltbezogenen und gesundheitsbezogenen Festsetzun-
gungen, insbesondere im Hinblick auf die | gen gemal dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 74 gelten unverandert fort. Sie umfas-
Forderung der nachhaltigen Entwick- sen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung folgende Regelungen (in Klammern Nr.
lung; der textl. Festsetzung des Ursprungsplanes):

e Das unverschmutzte Dachflichenwasser ist dem (bergeordneten Entwasse-
rungssystem aus Regenriickhalteraumen und Vorflut offen tGber Graben zuzulei-
ten, um das Entwasserungssystems zu entlasten und die Auswirkungen auf die
Umwelt im Vergleich zu einer Ableitung (iber Regenwasserkanale zu minimieren.
Entlang der stidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches ist ein entsprechender
Graben im Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 74 hergestellt
worden. (TF 3.1)

e Die Gewerbegrundstiicke sind gegeniiber den Fliachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einzu-
zaunen, um Beeintrachtigungen aus den Gewerbegrundstiicken zu vermeiden.
(TF 4.3)

e Zur Durchgriinung sind auf den Gewerbegrundstiicken je 2.000 gm angefangener
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nicht
Ergebnis der iiberschlagigen Priifung: erheblich | erheblich
betroffen betroffen

Grundstlicksflache ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.
Im Hinblick auf die Ortsrandlage und des nur eingeschrankten Sichtschutzes
durch den Redder am Hohenmoorweg ist festgesetzt, dass bei Gebdudehdhen
von mehr als 12 m am sidwestlichen Rand des Baugrundstiicks groBkronige
Laubbdume in einem Abstand von héchstens 20 m untereinander zu pflanzen
sind. Bei schmalkronigen Baumen ist ein geringerer Abstand herzustellen. Diese
Baumplanzungen kdnnen auf die je 2.000 gm zu pflanzenden Baume angerechnet
werden. (TF 6.2)

e Zum Schutz von in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen gelten fir das
Gewerbegebiet Emissionskontingente, die von den jeweiligen Betrieben einzu-
halten sind. (TF 5.1)

Die umwelt- und gesundheitsbezogenen Erwagungen wurden bereits bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 74 beriicksichtigt und gelten fiir die 1. Anderung
fort. Die 1. Bebauungsplaninderung selbst hat somit keine Bedeutung fir (neue) um-
welt- und gesundheitsbezogene Erwagungen.

1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten | Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 nimmt nur Anderungen zur maximalen
umweltbezogenen, einschlieBlich ge- | Gebaudehohe und Anzahl der Vollgeschosse vor. Bezogen auf die Umwelt sind hier- X
sundheitsbezogener Probleme; durch moégliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu beurteilen. Im Ergebnis ist
fiir dieses Schutzgut durch die Bebauungsplaninderung nicht mit erheblichen Um-
weltauswirkungen zu rechnen (zur Beurteilung siehe 2.1). Fir die tibrigen Schutzgl-
ter einschlie8lich Gesundheit sind keine Wirkungszusammenhange gegeben.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir | Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind grundsatzlich die artenschutzrechtli-
die Durchfiihrung nationaler und europa- | chen und biotopschutzrechtlichen Belange zu beachten. Diese Belange wurden im X
ischer Umweltvorschriften. Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 beriicksichtigt.

Als geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG eingestuft sind
die im Geltungsbereich und angrenzend vorhandenen Knicks. Die in den festgesetz-
ten Gewerbegebieten befindlichen Knicks wurden bereits im Bebauungsplan Nr. 74
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nicht
Ergebnis der iiberschlagigen Priifung: erheblich | erheblich
betroffen betroffen

nicht zum Erhalt festgesetzt und entsprechend als fortfallend in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt. Eine Knickrodung ist bisher nicht erfolgt. Hier-
fir ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die unabhingig von der 1. Anderung
auf der Rechtsgrundlage des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 74 beantragt wer-
den soll und unter Beachtung des Vermeidungs- und Minderungsgebotes zu begriin-
den ist.

Die artenschutzrechtlichen und biotopschutzrechtlichen Belange (FFH-Richtlinie,
BNatSchG) sind auch unabhéingig von Bebauungsplanverfahren, z.B. vor der Durch-
fiihrung von Rodungs- oder Abrissarbeiten und auch im Rahmen des geplanten
Knickrodungsantrag, zu beachten. Um die artenschutzrechtlichen Belange gegen-
Uber dem Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 auf einem aktuali-
sierten Stand beurteilen zu kdnnen, soll parallel zur Bebauungsplananderung eine
faunistische Potenzialabschatzung erstellt werden.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 nur Anderungen zur maximalen Ge-
baudehéhe und Anzahl der Vollgeschosse vornimmt und die arten- und bio-
topschutzrechtlichen Belange unabhingig von dem Anderungsverfahren bei der Um-
setzung einzelner Vorhaben zu beachten sind, hat die Planung keine Bedeutung fiir
die Durchfiihrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften.

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf ...

21 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig- | Die Wahrscheinlichkeit von erheblichen Umweltauswirkungen wird als gering ange-
keit und Umkehrbarkeit der Auswirkun- | sehen. Das Plangebiet ist bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Bebauungs- X
gen; plandnderung bereitet nur eine Heraufsetzung der maximalen Gebaudehéhe und

Vollgeschosse, jeweils bezogen auf eine Teilflache von insgesamt rund 5.000 gm, vor.

Mogliche Auswirkungen kénnen hierdurch lediglich beziiglich des Landschaftsbildes
entstehen. Wirkungszusammenhange mit den Uibrigen Schutzglitern oder Schutzge-
bieten sind nicht ersichtlich.
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nicht
Ergebnis der iiberschlagigen Priifung: erheblich | erheblich
betroffen betroffen

Da die Erhohung der Vollgeschossigkeit nur fiir die zur Grashofstral3e orientierten
Flachen erfolgt und die bisher geltenden maximalen Gebaudehéhe von 16 m beibe-
halten werden, entstehen hierdurch keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die Erh6hung der maximalen Gebidudehdhe von bisher 16 m auf 26 m bezieht sich
auf eine Teilfliche von rund 3.600 gm in der Mitte des Geltungsbereiches. Die Wahr-
nehmbarkeit der Gebdude wird sich hierdurch erh6hen, so dass Auswirkungen auf
das Landschaftsbild bestehen, die aber aus folgenden Griinden als nicht erheblich
beurteilt werden.

e Das Gebiet ist von drei Seiten von Gewerbegebieten und damit Bereichen umge-
ben, die fir das Landschaftsbild keine Bedeutung haben, so dass in diese Richtun-
gen keine relevanten Auswirkungen bestehen.

e Auswirkungen mit Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft kénnen in Richtung
Westen auf Dauer bestehen, wo der Geltungsbereich an die offene Landschaft
angrenzt.

Der angrenzende Landschaftsraum ist durch die vorhandenen Gewerbegebiete in
Kaltenkirchen und der Nachbargemeinde Henstedt-Ulzburg vorbelastet. Es han-
delt sich dabei um ausgedehnte Gewerbeflachen, die den gesamten Stidosten Kal-
tenkirchens und den Norden Henstedt-Ulzburgs pragen. In den Landschaftsraum
westlich des Geltungsbereiches wirken dabei auch ein groBer nur ca. 200 m siid-
Ostlich gelegener Betrieb mit einem hohen Hochregallager von rund 35m (vgl. B-
Plan Nr. 61, 6. Anderung) und damit rund 10 m héherem Geb&ude als die geplan-
ten 26 m und die in Henstedt-Ulzburg bestehen Logistikbetriebe mit teilweise
sehr groBe Hallen von bis 21 m Héhe ein. Auch der innerhalb des Landschaftsrau-
mes vorhandene modernen landwirtschaftliche Betrieb westlich des Geltungsbe-
reiches stellt eine Vorbelastung dar.

Zur Minderung der landschaftlichen Auswirkungen liegt die Teilfliche mit zuk{inf-
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Ergebnis der iiberschlagigen Priifung:

nicht
erheblich
betroffen

erheblich
betroffen

tig bis zu 26 m Gebaudehohe mittig auf dem Gewerbegrundstiick. Zu den Rand-
bereichen des Geltungsbereiches erfolgt wie bisher eine Begrenzung auf maximal
16 m. Zudem werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit der bereits
im Bebauungsplan Nr. 74 enthaltenen Festsetzung, gemaR der bei Gebdudehdhen
von mehr als 12 m entlang des stidwestlichen Grundstticksrandes Baume zu pflan-
zen sind und dem auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Redder am Hohen-
moorweg weiter reduziert.

e Zu berticksichtigen ist auch, dass der Geltungsbereich Teil des GE 5 des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 ist, der im Aufstellungsverfahren seinerzeit eine grof3e zusam-
menhange liberbaubare Flache fiir das gesamte GE 5 vorbereitet hat, um eine An-
siedlung eines sehr groRen Logistikbetriebes mit einem durchgehenden Gebau-
dekomplex von bis zu rund 400 m Lange zu ermoéglichen. Das GE 5 ist jedoch
zwischenzeitlich bis auf den Geltungsbereich der 1. Anderung durch Gewerbebe-
triebe bebaut. Diese sind im Vergleich zu einer ehemals potenziellen durchgehen-
den Halle kleinteiliger und wirken sich damit weniger auf das Landschaftsbild aus,
als dies fiir den Ursprungsbebauungsplan im Sinne eines ,worstcase“ zu beriick-
sichtigen war.

Zusammengefasst wird daher davon ausgegangen, dass durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild entste-
hen.

2.2

den kumulativen und grenziiberschrei-
tenden Charakter der Auswirkungen;

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebietes. Kumula-
tive oder grenziiberschreitende Auswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht
erkennbar.

23

die Risiken fir die Umwelt, einschlieRlich
der menschlichen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unfallen);

Durch die Bebauungsplananderung, die sich nur auf das MaR der baulichen Nutzung
bezieht und auch durch die Fortgeltung der Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
planes, sind keine Risiken fir die Umwelt sowie die menschliche Gesundheit zu er-
warten.
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Vorprifung des Einzelfalls geméf § 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 74 ,Hochmoor”, 1. Anderung, Stadt Kaltenkirchen

Ergebnis der iiberschlagigen Priifung:

nicht
erheblich
betroffen

erheblich
betroffen

Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt, das der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben dient. Die Ansiedlung von Nutzungen, von denen
besondere Risiken fiir die Umwelt oder die menschliche Gesundheit ausgehen, wird
somit nicht angestrebt. Sofern sich aus einer spateren konkreten Betriebsansiedlung,
z.B. eines gemal Storfallverordnung - 12. BImSchV genehmigungspflichten Betriebes
besondere Risiken ergeben kdnnen, sind diese im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens auf Grundlage der dann vorliegenden Angaben zu dem konkreten Vorhaben zu
beurteilen und ggf. geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen.

24

den Umfang und die rdumliche Ausdeh-
nung der Auswirkungen;

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung sind gering und betreffen lediglich
das Landschaftsbild des westlich angrenzenden Landschaftsraums (siehe 2.1)

25

die Bedeutung und die Sensibilitit des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen natirlichen Merk-
male, des kulturellen Erbes, der Intensitat
der Bodennutzung des Gebiets jeweils
unter Beriicksichtigung der Uberschrei-
tung von Umweltqualitatsnormen und
Grenzwerten;

Der derzeit noch ackerwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich ist bereits als Gewer-
begebiet Uberplant, so dass das Gebiet keine Bedeutung und Sensibilitat aufweist.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die Uberplanung als Gewerbegebiet
ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 74 erfolgt und in diesem Zuge Festsetzun-
gen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
getroffen worden.

Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerte werden nicht Gberschritten.

2.6

folgende Gebiete:

261

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

Weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung sind Natura-2000-Gebiete vor-
handen. Die nachstgelegenen Gebiete befinden sich in gréRerer Entfernung nordost-
lich der Siedlungsflachen Kaltenkirchens sowie westlich der Bundesautobahn. Aus-
wirkungen der Planung auf die Gebiete bestehen nicht.

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaf3 § 23 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht be-
reits von Nummer 2.6.1 erfasst,

Weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung befinden sich Naturschutzgebiete.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg, 26.04.2018




Vorprifung des Einzelfalls geméf § 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 74 ,Hochmoor”, 1. Anderung, Stadt Kaltenkirchen

nicht
Ergebnis der iiberschlagigen Priifung: erheblich | erheblich
betroffen | betroffen

2.6.3 | Nationalparke gemafR § 24 des Bundesna- | Weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung befindet sich ein Nationalpark.
turschutzgesetzes, soweit nicht bereits X
von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Landschafts- | Weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung befindet sich ein Biospharenre-
schutzgebiete gemafl den §§ 25 und 26 | servat oder ein Landschaftsschutzgebiet. X
des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § | Im Geltungsbereich und auf angrenzenden Flachen befinden sich nach § 30
30 des Bundesnaturschutzgesetzes, BNatSchGi.V.m. § 21 LNatSchG geschiitzte Knicks. Es handelt sich um ein mittig des X

Geltungsbereichs von Nordost nach Siidwest verlaufenden Knick sowie einen kiirze-
ren Knick nahe der Grashofstral3e, die bereits durch den Bebauungsplan Nr. 74 durch
Gewerbegenbiete Uiberplant sind. Weitere geschiitzte Knicks befinden sich angren-
zend an den Geltungsbereich:

sidostlich als neu angelegter Knick und einem parallel verlaufenden dlteren Knick
innerhalb einer festgesetzten Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sidwestlich als Redder beidseitig des Hohenmoorwegs

nordwestlich auf dem benachbarten Gewerbegrundstiick

Erhebliche Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf die benachbarten Knicks
bestehen nicht.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des | Der Geltungsbereich liegt im geplanten zukiinftigen Trinkwasserschutzgebiet des
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen- | Wasserwerkes Kaltenkirchen. Eine Veranderung durch die 1. Anderung des Bebau- X
schutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des | ungsplanes erfolgt nicht.

Wasserhaushaltsgésetzes ?_OWie Uber- | Ausweisungen fiir ein Heilquellenschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet be-
schwemmungsgebiete gemal § 76 des | tohen weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung.
Wasserhaushaltsgesetzes,

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg, 26.04.2018




Vorprifung des Einzelfalls geméf § 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 74 ,Hochmoor”, 1. Anderung, Stadt Kaltenkirchen

Ergebnis der iiberschlagigen Priifung:

nicht
erheblich
betroffen

erheblich
betroffen

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der
Europédischen Union festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits Uberschrit-
ten sind,

Weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung werden festgelegte Umweltquali-
tatsnormen Uberschritten.

X

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nummer 2 des Raumord-
nungsgesetzes,

Die Stadt Kaltenkirchen ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeich-
nete Denkmaler, Denkmalensembles, Bo-
dendenkmaler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehorde als archaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden
sind.

Es liegen keine Kenntnisse (iber Denkmale im Geltungsbereich oder dessen Einfluss-
bereiches vor.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg, 26.04.2018
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Vorprifung des Einzelfalls geméf § 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 74 ,Hochmoor”, 1. Anderung, Stadt Kaltenkirchen

5 Zusammenfassung der liberschlagigen Priifung

Das Plangebiet ist bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 74 ,Hochmoor" mit Flichen fir ein Gewerbegebiet Uberplant.
Durch die 1. Anderung soll fiir eine noch nicht bebaute Teilfliche im
Stiden des Gewerbegebietes GE 5 ein hoheres Mal3 der baulichen Nut-
zung festgesetzt werden. Mit der Anderung soll jeweils bezogen auf
Teilbereiche die maximale Gebdudehdhe heraufgesetzt werden, um
Hochregallager zu ermoéglichen und die Anzahl der maximalen Vollge-
schosse erhoht werden, um ein mehrgeschossigen Birogebiude bei
gleichzeitiger Beibehaltung der bisher geltenden maximalen Gebiude-
hohe zu ermoglichen. Die ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 74 sollen unverandert fortgelten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 wurde bereits
eine Umweltprifung durchgefiihrt und Festsetzungen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
getroffen, die weiter fortgelten.

Mégliche Auswirkungen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 74 bestehen nur in Bezug auf das Landschaftsbild. Aufgrund der
Vorbelastungen durch die bestehenden Gewerbegebiete, die Lage
dreiseitig eingebunden in das Siedlungsgeflige des Gewerbegebietes
und der Minderung der Auswirkungen durch die Anordnung der héhe-
ren Gebdudekomplexe in der Mitte der iberbaubaren Flachen sowie
des weiterhin bestehenden Anpflanzgebotes von Biaumen als Sicht-
schutz bei Errichtung von Gebauden von mehr als 12m, werden die
Auswirkungen als nicht erheblich bewertet.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg, 26.04.2018

Vor diesem Hintergrund kommt die Stadt Kaltenkirchen unter Beriick-
sichtigung aller vorstehenden genannten Kriterien zusammenfassend
zum Ergebnis der liberschlagigen Priifung, dass es durch die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Hochmoor* vo-
raussichtlich nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen
wird.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemiaB3 § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden.
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