SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN OBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 51 "TEINSIEK”
MIT GLEICHZEITIGER TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "HOGFELD”

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

T Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

z.B. 0.4 Grundflichenzahl als HochstmaB

z.B. FH=8,0m Firsthohe als HochstmaB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNvO

SD/WD

5.00

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fldchen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Bdden, Natur und Landschaft

Bdume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechien
zu belastende Fldchen

Satteldach / Walmdach

Darstellung ohne Normcharakier

Bemassung in m

§ 23 BauhVO

Gruenanlage
14
)
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97
(BGBI. I. S. 2141 ff) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
22.04.93 (BGBI I. S. 466 ff)
PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Eriduterung Rechtsgrundlage Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I” Festsetzungen Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
)’_\ ; i
. ¥ Grenze des rdumlichen § 9 Abs. 7 BauGB o} Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauhNVO
Geltungsbereiches S —
; der Bebauungsplandnderung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB

TEIL B: TEXT
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die maximal zuldssige Firsthéhe der Geb&ude wird gemaR § 16 Abs.2 Nr. 4
BauNVO auf 8,0 m festgesetzt. Bezugshohe bildet die Oberkante des erschlie-
Rungsseitig anstehenden Geléndes.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,
in der ausschlieRlich Einzelhduser zuléssig sind.

4., Zulassige Zahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6, § 31 Abs. 1 BauGB)

Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung zuldssig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie nicht
mehr als 75% der Wohnflache der Hauptwohnung umfaft.

5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die am stidlichen und westlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Eichen sind
in inrem Bestand zu sichern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)
1. Fassaden

AuRenwande sind mit Verblendmauerwerk auszufilhren.

2 Dacher

Die festgesetzten Walm- und Satteldécher sind mit einer Dachneigung von bis zu
45° auszufiihren. Fiir Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Neben-
anlagen sind auch flachgeneigte Dacher und Flachdécher zulassig.

3. Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Stellplatze, Zufahrien und Gehwege
mdglichst in wasser- und luftdurchiissigem Aufbau herzustellen. Fir die Oberfia-
chengestaltung dieser Flachen sind dann kleinteilige Materialien mit groBem Fu-
genanteil im Sandbett verlegt zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt uufggund. des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretun
vom 18.11.1997. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe—

schlusses erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am 18.12.
1997.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligungg nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
vom 25.09.7998 bis 27.10.1998 durchgefihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.09.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Der Bau— und UmweltausschuB hat am 26.01.1999 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 10.02.1999 bis zum 10.03.1999 wdhrend der Dienststunden
dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis,
daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
am 01.02.1999 in der Segeberger Zeitung bekanntgemacht.

Kattenkirchen, 0. 0% 4333

8. Der katastermdBige Bestand am 4. 7.7727 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Norderstedt,

dffentl. best. Vermessungsing.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel—

lungnahmen der Trdger Sffentlicher Belange am 18.05.1999 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungspian, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.05.1999 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch BeschluB gebilligt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzuma-—
machen.

Kaltenkirchen, 0§.0%.49 ch

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von al—
len Interessierten/,eingssj?hen werden kann und ilber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am A4%Y¥- 4393 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschiieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BuuGB? sowie auf die Mog—
lichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das ErlSschen
dieser Ansprﬂche% 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun—
gen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
gewiesen. "

Die Satzung ist mithin am/!é-.@i-.@ﬁgin Kraft getreten.

Kaltenkirchen, /{5.0%.4979
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-—
chung vom 27. August 1987 (BGBI. | S. 2141), in der zum Satzungsbeschlu8 gilti—
en Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994
'GVOBI. Schl.= H., S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
18.05.1999 folgende Satzung iber die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungs-—
planes Nr. 31 einsiek” mit gleichzeitiger Teilaufhebung des Bebuuun1gs lanes Nr. 3
Hogfeld”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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