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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGB1l. Teil 1, Seite 2253), geédndert durch Artikel 21

§ 5 Steuverreformgesetz 1980 vom 25.07.1988 (BGBl. Teil 1, Seite
1083, EVertr. vom 31.08.1990, BGBl1. Teil 2, Seite 889 und 1122),
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 20.10.1892
und nach DBurchflhrung des Anzeigeverfahrens gemadB § 11 BauGB durch
den lLandrat des Kreises Segeberg folgende Satzung Uber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" fUr das Grundstick
Kisdorfer Weg 11 (Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes Nr. 35),

bestehend aus dem Text, erlassen:

TEIL B -TEXT -

Artikel T

a) In I. Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Nutzung (2.1) durch eine Spiegelstrichergénzung hinzuzufigen
im unmittelbaren AnschluBl an Bau-, Heimwerker und Garten-
markt (ohne Baustoffe im Freigeléande)

- Lebensmittel und Giter des taglichen Bedarfs.

b) Im unmittelbaren AnschluB an (2.5) ist die Ziffer einzufigen
(2.5.1). Im Bereich der Branchengruppe "Lebensmittel und Giter
des tédglichen Bedarfs" darf die Fléche hdchstens 1.000 gm
Geschofiflache betragen (§ 11 Abs. 2 BaulNVQ0).

XA Artikel II

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen der geltenden Ursprungs-

fassung des Bebavuungsplanes Nr. 35 "Ohland" unberthrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" ist am

@ﬁLcyg‘j@f?B mit der erfolgten Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den _A,(,&“B,J%QIB STADT KALTENKIRCHEN

- Der Magistrat -
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(Zobel)

BUrgermeister
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7 &. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung

vom 19. MAl 1992 . Die ortsibliche Bekanntmachung ist

erfolgt am A

Kaltenkirchen, den?

o
s
e

Die BiUrgerbeteiligung nach § 3 abs.l1 Satz 1 BauGB ist durch-

gefihrt worden am 4o APR 1982

Kaltenkirchen, deny ;

[0S

(Zob&Y
BUrgermeister

3. Die von der Planung berUhrten Traéger 6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 29 A 1982 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Kaltenkirchen, denlgg ny STADT KALTENKIRCHEN

A B

(Zobelf

BUrgermeister

4., Die Stadtvertretung hat am N den Entwurf der

Bebauungsplanadnderung mit Begrindung beschlossen und zur Aus-

legung bestimmt.

Kaltenkirchen, den? g /s

BUrgermeister

5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus dem Text
(Teil B) sowie die dazugehorige Begrindung haben in der Zeit
T IR Afye . s Iy WL anog . . . .
vom | 5 JUNE1992  pis VE LTS8 Usnrend der Dienstzeiten geméb

§ 3 Abs. 2 BauGB O6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

-3-
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ist mit dem Hinweis, daB jeder wahrend der Auslegungsfrist

Anregungen und Bedenken geltend machen kann, bekanntgemacht

"y

worden am

Kaltenkirchen, den/ ¢ STADT KALTENKIRCHEN

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Be-

denken sowie die Stellungnahmen der Trédger 6ffentlicher Be-

lange in der Sitzung am 20U . 1992 geprift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

Kaltenkirchen, deny : [}

FEAEA

STADT KALTENKIRCHEN

Birgermeister

7. Die Bebauungsplandnderung, bestehend aus dem Text, Teil B:
1 *

PN ¥

wurde von der Stadtvertretung am /U L

als Satzung

beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt @ees .

Kaltenkirchen, den STADT KALrENKIRCHEN

2 - Der Mdggistrat -
* Tt -Erganzany Ouwdh 2 Z;, n
Smfzunsﬁiywi€¢md&v\ [ , @;

{
) _ , 07 RIS
(&e&,\f\luﬁ vom A6.02 AP (Zobel

Birgermeister

8. Die Bebauungsplanédnderung ist nach § 11 Halbsatz 2 BauGB dem
Landrat des Kreises Segeberg am ggyAC?/FVVZ angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom (. .42 ANT2 erklért, daB

er
-keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht -‘oder
o I BN e-fr-a—a-efraehEer—aaeh -G-F B3 e-A—b-eh-ebep—wordep—sind

und daB er die o6rtlichen Bauvorschriften, die in der Satzung

enthalten sind, gemd@B § 82 LBO genehmigt.

Kaltenkirchen, den

Ritraermediacter
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9. Die Bebauungsplanédnderung, bestehend aus dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Kaltenkirchen, den £5.02 A993 STADT KALTENKIRCHEN

10. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienstzeiten von Jjedermann
eingesehen werden kann, sind am @¥.03 4993 ortsiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
M&ngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 Ba.sB
und auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsan-
spruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist somit

am 09.03. A99% in Kraft getreten. l

Kaltenkirchen, STADT KALTENKIRCHEN

- Der Madistrat -

(Zobel) !

BUirgermeister
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. Beqgriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" der Stadt

Kaltenkirchen fiir das Grundstiick Kisdorfer Weg 11 (Teilgebiet 2
des Bebauungsplanes Nr. 35)

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung
am 19. Mai 1992 den Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 35 "Ohland" fiir das Grundstiick Kisdorfer Weg 11 gebilligt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt wor-

den.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBl.I. S$.2253, ge-
dndert durch Art. 21 § 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 25.7.1988,
BGBl. I. S. 1093 und EVertr. v. 31.8.1990, BGBl1.II.S.889, 112).

- Die Benutzungsordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBl. I.S.332,
gedndert durch EVert.v. 31.8.1990, BGBl. II.S.889, 1122).

Bestand, Lage des Gebietes

Die Anderungsfldche umfaBt das Grundstiick Kisdorfer Weg 11 des
Teilgebietes 2 Bebauungsplan Nr. 35 "Ohland".

Erfordernis der Planaufstellung/Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 35 "Ohland" weilst innerhalb seines Geltungs-
bereiches im Teilgebiet 1 ein Gewerbegebiet aus und in den Teil-
gebieten 2 bis 5 ein Sondergebiet. Die besondere Zweckbestimmung
des Sondergebietes 1ist festgesetzt worden im Teilgebiet 2 mit
"Fachmarktzentrum” und zwar beschré@nkt auf folgende Branchen-

gruppen

Bekleldung und Mode
Technik

- Mobel und Einrichtungsbedarf

Sport und Freizeit, Spielwaren,

Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt (ohne Baustoffe
im freien Gelé&nde)
- 2 -



Das Teilgeblet 3 mit der besonderen Zweckbestimmung Tankstelle,
das Teilgebiet 4 mit der besonderen Zweckbestimmung "Einkaufs-
zentrum", beschrankt auf die Branchengruppen

- Lebensmittel

- Giliter des tédglichen Bedarfs,

und im Bereich des Teilgebietes 5 die besondere Zweckbestimmung

- Baumarkt.

Mit der 1. Anderung wird angestrebt, daf im Teilgebiet 2 die
Branchengruppen ergdnzt werden um Lebensmittel und Gliter des t&g-
lichen Bedarfs. Hinsichtlich des damit verbundenen Sortimentum-
fanges wird auf die Wirtschaftsgruppe 431 des Statistischen Bun-

desamtes verwiesen.

Die Grundstilickssituation Kisdorfer Weg 11 stellt sich heute wie
folgt dar: .

Die zwischenzeitlich durchgefihrte Erweiterung durch den Neubau
einer Halle von rd. 7.000 gm GeschoBfldche wird genutzt durch
einen Baufachmarkt. Die vorhandene Halle - friher genutzt durch
ein schwedisches MObelunternehmen - wird z.Z. umgebaut durch den
Einbau verschiedener Fachmdrkte unterschiedlicher Grdf3e. Es hat
sich gezeigt, daB ein derartig komplexes Fachmarktzentrum erst
attraktiv wird und damit in die Lage versetzt wird, ein ent-
sprechend grof3es Einzugsgebiet zu versorgen, wenn innerhalb des
Fachmarktzentrums auch die Branchengruppe "Lebensmittel und Giliter
des t&dglichen Bedarfs" vertreten ist. Das im Teilgebiet 4 vorhan-
dene Einkaufszentrum mit der Branchengruppe Lebensmittel kann
allein zur Attraktivitdtssteigerung nicht beitragen, da bereits
von elilner gewissen Randlage zum Fachmarktzentrum ausgegangen wer-

den mul3.

Aus stddteplanerischer Sicht ist es zu begriBen, dal das Fach-
marktzentrum um die Branchengruppe "Lebensmittel" ergdnzt wird,

damit das tellweilse vorhandene Fachmarktzentrum bzw. im Entstehen



begriffene Fachmarktzentrum einem Unterzentrum mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums gerecht werden kann, das heiBt, in die Lage
versetzt werden kann, den periodischen Bedarf auch im Nahbereich

zu decken.

In Ziff. 2.5.1 ist die GeschoB3flédche auf der Grundlage des § 1
Abs. 9 BauNVO auf 1.000 gm begrenzt worden. Die GréfBe von 1.000 gm
Geschof3fldche entspricht etwa 650 gm Verkaufsfl&che und orientiert
sich mithin an die Grofe eines "Nachbarschaftsladens", so dall} beil
dieser Grofenordnung Rilickwirkungen auf bereits vorhandene Einzel-
handelsstrukturen ausgeschlossen sind. Die Fl&chenbegrenzung er-
folgt aus stddtebaulichen Griinden deswegen, um eine stddtebau-
liche Ordnung insoweit zu gewdhrleisten, daf der Ortskern nicht
Schaden nimmt und bereits vorhandene Nahversorgungsstrukturen
nicht bedroht sind. Stddtebauliches Ziel muB es bleiben, die Nah-
versorgung der Wohngebiete nicht zu gefdhrden, das heiBlt, daB die
Geschof3flache eindeutig so begrenzt wird, daB die vorhandene in-
frastrukturelle Ausstattung fiir die Versorgung der Bevdlkerung im
Einzugsbereich durch die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

nicht gef&hrdet wird.

Maf3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Maf3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden nicht erforder-
lich.

Kosten
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt

Kaltenkirchen keine ErschlieBungskosten.

Kaltenkirchen, den? 3

Wl




Pl N

eltungsbereich der 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr.
35 "Ohland”

® e mee Geltungsbereich des Bebauungs-g,
planes Nr. 35 "Ohland") N




