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BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "AM EHRENHAIN"
fur die Teilbereiche 8 und 10, zwischen dem Sibylla-Merian-Weg, den vorhan-
denen bebauten Grundsticken an der Schmalfelder Stralle, Elsa-Brandstrém-
Strale und Annette-von-Droste-Hulshoff-Strafe.

1. Entwicklung des Planes

Bei dem Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung handelt es
sich um die Teilbereiche 8 und 10 aus dem B-Plan Nr. 38.

Im Ursprungs-B-Plan sind im Teilgebiet 8, 2 rechtwinklig zueinander-
stehende Hausgruppen mit 2 dazugehorigen Steliplatzanlagen aus-
gewiesen. Dabei ist bisher die Errichtung von 11 Reihenhausern,

mit 6 m Hausbreite moglich.

Die Tiefgarage im Teilgebiet 10 benétigt nicht die in der Planzeichnung
dargestellte Flache. Ohne die gesamte Stellplatzbillanz zu verandern,

kann der Grundsticksanteil von Teilgebiet 10 verringert werden. Durch

den den geringeren Grundsticksbedarf kann die Grundsticksgrenze um

15 m nach Westen versetzt werden. Die bisherige Abgrenzung zwischen
den Teilgebieten 8 und 10 wird entsprechend verschoben. Dadurch wird

die Grundfiache fr die Hausgruppen in Teilgebiet 8 vergrofert. Beide
Hausgruppen werden parallel zum Sibylla-Merian-Weg ausgerichtet. Die
geplante Gemeinschaftsstellplatzanlage, angrenzend an diesen Weg, wird
aufgehoben. Den diesem Weg anliegenden Hausern wird jeweils ein Steil-
platz auf dem Grundstiick zugewiesen. Die 6stliche Baugrenze fir diese
Hausgruppe wird soweit nach Osten verschoben, das 8 Hauseinheiten

von 6 m Breite errichtet werden kénnen.

Die Stellplatzanlage an der Elsa-Brandstrém-Strale bleibt bestehen. Durch
die 90° Drehung der Hausgruppe, und die Grenzverschiebung, ist es mdglich
hier 6 Hauseinheiten von 6 m Breite zu errichten. Insgesamt wird somit die
Errichtung von 14 Reihenhdusern mit 6 m Breite erméglicht. Die Baugrenzen
und die Wegefiihrung wird der Bebauung angepaf(t. Die Anordnung der zu
pflanzenden Baume wird teilweise verandert. Die Anzahl der Baume bleibt
aber gleich. Ansonsten bleiben die Festsetzungen des B-Plan 38 unberthrt.

Da ein dringender Wohnbedarf vorliegt, der die umgehende Nutzung dieser

Grundsticke erfordert, finden hier die Vorschriften des BauGB MaRnahmen-
gesetzes ihre Anwendung (inshesondere § 2 Abs.7 BauGB MafinG).

2. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser 1. vereinfachten Anderung sind das Baugesetz-
buch, das BauGB-MalRnahmengesetz, die Landesbauordnung, die Bau-
nutzungsverordnung, sowie der Bebauungsplan Nr. 38 "AM EHRENHAIN".

3. Kosten

Durch die Veranderungen im Bebauungsplan entstehen der Stadt
Kaltenkirchen keine zusatzlichen Erschlieungskosten.
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