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3. Aus \(’e chyung

Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Uberm Heerweg Ost* fiir den Bereich westlich des
Ochsenweges,  siidlich der FeldstraBe und é&stlich der B 433 der Stadt

Kaltenkirchen, Kreis Segeberg.
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I.  Entwicklung des Planes
Der Bebauungsplan Nr. 47 ist aus der 11. Anderung des Fléachennutzungsplan
vom 06.10.1981 entwickelt worden.

Die zur Verfligung stehenden Flachen sind in dem Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet (§ 9 Bau NVO) dargestelit.

Im  landesplanerischen  Gutachten vom 01.11.1973 ist fir den
Plangeltungszeitraum bis 1985 ein Einwohnerrichtwert von 14.000 Einwohnern O
festgesetzt.

Die Bemihungen der Stadt, die Bautatigkeit voranzutreiben, konzentriert sich
neben den Wohngebieten auf den Ausbau von Gewerbe- und Industriefiichen.
Zur Zeit sind im Bereich der Stadt Kaltenkirchen keine bebaubaren Industrie-
und Gewerbefladchen vorhanden. Um der Wirtschaft auch zukilnftig Gewerbe-
und Industrieflichen zur Verfiigung - stellen zuy kénnen, hat die Stadt
Kaltenkirchen Flichen von der Nachbargemeinde Kisdorf erworben. Als
1. Bauabschnitt ist eine Teilfliche mit einer GroRe von 15,3 ha als B-Plan Nr. 36
erschlossen worden. Mit dem B-Plan Nr. 47 soll eine weitere Teilfliche von
ca.6,1 ha erschlossen werden. .

Zur Starkung der Einzelhandelsbetriebe-im Ortskern sowie um den Charakter
des Gebietes als Industrie- und Gewerbegebiet zy wahren, ist durch Text die
Einrichtung von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

Mit der ErschlieBung des B-Planes Nr. 47 soll die Ansiedlung von gréReren
Gewerbebetrieben ermdglicht werden.
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Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 47 als selbststéndigen Bebauungsplan aufzustellen.

Die ErschlieBung des Gebietes wird durch den Ausbau der ErschlieBungsstrafie
A" sichergestelit.

Im westlichen Plangeltungsbereich wird der B-Plan durch den B-Plan Nr. 36
begrenzt. Der nérdliche Plangeltungsbereich des B-Planes wird durch die
Feldstrae begrenzt.

An der westlichen B-Plan Grenze ist 5,00 m Breite als Granflaiche mit
Schutzanpflanzung ausgewiesen. An der Nordseite wird das Gewerbe- und
Industriegebiet mit einem 7,00 m breiten Pflanzstreifen zur Feldstrae
abgeschirmt. Die Ostseite wird durch einen vorhandenen Knick mit einem 20 m
breiten Griinstreifen begrenzt.

Der B-Plan Nr. 47 umfaRt ein eigenstindiges Grundstiick, welches mit einem 2.
Bauabschnitt nach Siden erweitert wird. Eine Grinabschirmung zur kdnftigen
sudlichen Eingemeindungsfldche wird unter Bericksichtigung der erforderlichen
ErsatzmaBnahmen gem. landschaftspflegerischen Begleitplan in 5,00 m Breite
erfolgen.

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 47 ist nach den §§ 1, 2 und 8 ff des
Baugesetzbuches aufgestellt und in dieser Fassumg am

als Entwurf beschlossen worden.

lll. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der Plangeltungsbereich liegt stdlich der FeldstraRe und westlich des

Ochsenweges.
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Die Abwasserbeseitung erfolgt zentral durch die Stadt mit Abgabe an den

V. Ver- und Entsorgung
Abwasserzweckverband Pinneberg.

Die Regenwasserkanalisation entwassert in ein geplantes Regenriickhalte-

becken mit Abgabe an den Vorfiuter Ohlau.

Hinsichtlich einer Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Wasser wird auf
Buchstabe b) des Griinordnungsplanes verwiesen. Danach sollte insbesondere auf den
Grundstiicken MaBnahmen getroffen werden, die geeignet sind, das Oberflichenwasser
auf den Grundstiicken zu belassen.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorung des Wasserzweckverbandes

Kaltenkirchen-Henstedt-Ulzburg mit" AnschluBzwang fiir alle  Grundstiicke
innerhalb des Bebauungsplangebietes angeschlossen.

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt.

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregeit durch den Wegezweckverband des
Kreises Segeberg.

Das Plangebiet wird durch das Netz der Hamburger Gaswerke mit Gas versorgt.

V. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigehtd;ner der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke werden nach
dem Liegénschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefihrt, das gleichzeitig auch die
Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie die Flachenangaben enthiilt.

Die Erhaltung der neu festgesetzten Knicks auf den betreffenden Grundstiicken
wird privatrechtlich in den abzuschlieRenden Kaufvertragen geregeit, da die
Stadt Kaltenkirchen Eigentimer der Flache ist.
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VI. Verkehrsfldchen und Flachen fiir den sonstigen Gemeinbedarf
Als Verkehrsflichen und als Flachen fir den Gemeinbedarf werden

ausgewiesen:

1. StralBe A
Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung entsprechend durch

Flachenfarbung oder Planzeichen kenntlich gemacht und werden, soweit sie
nicht schon im Eigentum der Stadt stehen, von dieser iibernommen. Die

einzelnen MaRe dieser Flachen sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

Vil. Umwelt, Landschaftspflege und Griinordnung
Grinordnerische Mafnahmen sind im landschaftspflegerischen Begleitplan
dargestellt und erldutert. Sie sind bei allen BaumaBnahmen zu verwirklichen.

Folgende MaRnahmen sind festgesetzt:

Erhaltung der vorhandenen Knicks an der West-, Nord- und Ostseite des
Plangebietes.

Entlang der vorhandenen und geplanten Knicks werden Flichen fiir MaBnahmen N A
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman

§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB mit Pflanzgebot entsprechend dem Text Teil B festge-

& _selst.

—_—

Vill.Kosten
Fiar die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen ’
MaRnahmen werden voraussichtlich folgende -zundchst Gberschlidgig ermittelte- ,

Kosten entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der Fldchen
fur die ErschlieBungsanlagen DM 125.000,--

b) Bau von StraBen und Gehwegen,
sowie Regenwasserkanalisation DM1.265.000,--
-6 - :
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¢) Schmutzwasserkanalisation DM 200.000,--
d) Beleuchtungsanlagen DM 30.000,--
e) Wasserversorgung DM 110.000,--

f) Landschaftspflegerische
AusgleichmaRnahmen DM 100.000,--

Nach § 129 (1) Satz 3 BauGB trigt die Stadt Kaltenkirchen 10 %=ca. DM
den vorstehenden ErschlieBungskosten zu den Ziffern a,bd+f.

Genehmigt in der Sitzung der Stadtvertretung am.. Zx: v/, 7 5%
dernéod am A8, 06, 4 “P/“'Zé

Kaltenkirchen, den 2, (a7,

Stadt Kaltenkirchen Planverfasser

- Der Maglstrat-
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