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1. Vereinfachte Anderung BebaVUung:s'bl'a‘h Nr.52a

Stadt Kaltenkirchen

fed

Aufgabe und AnlaR der

Raumlicher Geltungsbe-
reich des Bebauungs-

Planungsrechtliche Situa-

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 52a wurde am 20.03.2001 von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Um die Planung auch aus wirtschaftlichen Erwdgungen
heraus ziigig umsetzen zu kénnen, haben schon im Vor-
feld des Satzungsbeschlusses die Arbeiten fur die Aus-
fihrungsplanung begonnen sowie erste Gespriache mit
interessierten Bauherren stattgefunden.

Im Rahmen dieser weitergehenden Planungsarbeiten
wurden fur einige kleinere Teilbereiche Optimierungsvor-
schlage bezuglich der Grundstickseinteilung und der Be-
baubarkeit der Grundstlcke geduRert. - '

Bei diesen Optimierungsvorschlagen handelt es sich
weitgehend um geringfligige Verdnderungen des Verlaufs
privater Wohnwege um ginstigere Grundsttickszuschnitte
zu erhalten sowie daraus resultierenden Verdnderungen
der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen. Die Verdnderun-
gen der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ermdglichen
jedoch lediglich eine glinstigere Bebauung einzelner Bau-
grundstlicke, das Mal der baulichen Nutzung wird nicht
veréndert.

Im Rahmen einer 1. Vereinfachten Anderung gem. § 13
BauGB sollen diese Optimierungsvorschldge nun in den
Bebauungsplan eingearbeitet werden.

Es handelt sich bei der 1. Vereinfachten Anderung um
acht kleinere Teilbereiche innerhalb des rechtskraftigen
Geltungsbereichs, die in der Planzeichnung gekennzeich-
net sind.

Durch die geplanten Anderungen in der rechtskraftigen
Fassung des Bebauungsplans werden die Grundzilge
der Planung nicht berihrt. Es handelt sich deshalb um
eine Vereinfachte Anderung, die nach dem vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefihrt wird.

Den betroffenen Birgern und Tragern offentlicher Belan-
ge wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben.

Gemal § 13 Nr.1 BauGB wird von der frihzeitigen Bur-
gerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB abgesehen.
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Stadt Kaltenkirchen 1. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 52 a

Begriindung
4. Begriindung der geander-
ten Festsetzungen
4.1 Teilbereich 1 Die offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

»,Parkpldtze“ war im urspriinglichen stadtebaulichen
Entwurf als gestalteter Platzbereich im StraRenraum vor- -
gesehen. Um den Nachweis der erforderlichen &ffentli-
chen Stellplatze erbringen zu kénnen, wurde im weiteren
Planverfahren diese Flache zur Unterbringung von 8 6f-
fentlichen Stellplatzen herangezogen.

Die ursprilinglich vorgesehene Tiefe des Platzbereichs
von 10 m ist jedoch zur Unterbringung von Stellplatzen
nicht erforderlich. Sie wird deshalb im Rahmen der 1.

vereinfachten Anderung auf 7- m reduziert (5 m Stell-
platztiefe plus 2 m Eingrinung zu den angrenzenden‘
Grundstucksflachen).

Die ubrigen 3 m werden dem nérdlich angrenzenden
Bauland zugeschlagen. Hierdurch wirden jedoch die 3
urspriinglich vorgesehenen Baugrundstiicke nérdlich der
Stellplatzanlage, die ohnehin durch die lange und
schmale Form einen nicht unbedingt optimalen Zuschnitt
aufweisen, noch tiefer werden und letztendlich sehr
schwierig zu vermarkten sein.

Der FuB- und Radweg, der an dieser Stelle den ,kleinen
ErschlieBungsring” mit dem Brookweg verbindet, wird
deshalb im sudlichen Bereich zur ErschlieBung dieser
Flachen herangezogen und in einen privaten Wohnweg
umgewandelt.

Dies ermégliche eine andere Grundstiicksaufteilung
mit glinstigeren Zuschnitten, wobei die beiden nérdlichen
Bauflachen Uiber den Wohnweg erschlossen werden. Die
tiberbaubare Grundstiicksfliche wird entsprechend
der veranderten Grundsttcksaufteilung angepasst.

Der geplante private Wohnweg im Anschluss an den 6f-
fentlichen FuR- und Radweg verkirzt sich geringfligig
infolge der: gednderten anliegenden Grundstiickszu-
schnitte.

Eine weitere Anderung in diesem Teilbereich 1 ist der
Wegfall des Geh- und Leitungsrechts, das als Ergeb-
nis der Entwasserungsdetailplanung auf einer weiter
westlich liegenden Flache bendtigt wird.
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Stadt Kaltenkirchen

1. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr.52a -

4.2 Teilbereich 2

4.3 Teilbereich 3

4.4 Teilbereich 4

4.5 Teilbereich 5

"Begriindung

In Teilbereich 2 der 1. Vereinfachten Anderung wird ein
Geh- und Leitungsrecht festgesetzt, das als Ergebnis
der Detailplanung zur Entwasserungsplanung an dieser
Stelle erforderlich wird. Es dient dem Schutz einer beste-
henden Abwasserleitung, die im Rahmen der Planungs-
realisierung begradigt und an diese Stelle verlegt wird.

7
Dardber hinaus wird die {iberbaubare Grundstiicksfla-
che in diesem Teilbereich analog zu den &stlich und
westlich angrenzenden Baufeldern erweitert, um eine
hohere Flexibilitdt bei der Bebauung der einzelnen
Grundstiicke zu ermdéglichen. Das Maf} der baulichen
Nutzung &ndert sich jedoch nicht.

In Teilbereich 3 wird die private ErschlieBungsflache
geringfagig verandert. Hierdurch ist eine glnstigere
Grundstiicksaufteilung und somit eine optimalere Be-
bauung der einzelnen Baugrundstiicke méglich. Die
tiberbaubare Grundstiicksfliche wurde den verédnder-
ten Grundstlickszuschnitten angeglichen. Das Maf der
baulichen Nutzung wurde nicht verandert.

Die in Teilbereich 4 festgesetzten 2 6ffentlichen Stell-
pldtze werden um 5 m nach Nordosten verschoben, um
die ErschlieBung des westlichen Doppelhausgrundstiicks
zu ermdglichen.

In Teilbereich 5 wurde die ErschlieBung, die urspringlich
in Form von zwei Wendeanlagen vorgesehen war, in
Form eines ErschlieBungsrings optimiert. Dies ermdg-
licht glinstigere Grundstiickszuschnitte und somit eine -
flexiblere Bebauung der einzelnen Baugrundstlicke. .

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen wurden auch
hier der geanderten ErschlieBung und der vorgesehenen
Grundstiickseinteilung angepasst.

Im sldwestlichen Bereich des Teilbereichs 5 sind die
tberbaubaren Grundstiicksflachen in der rechtskraftigen
Planfassung sehr eng an den stadtebaulichen Entwurf
angelehnt. Dies bedeutet jedoch gleichzeitig eine relativ
groRe Einschrankung bei der Bebauung auf den einzel-
nen Grundstiicken, die stadtebaullch nicht unbedingt er-
forderlich ist.

Besonders- die Bebauung, die an den o&ffentlichen
Grinzug grenzt wird durch private und offentliche Begri-
nungsmafinahmen eine hohe Eingriinung erfahren und
ist so fur die 6ffentliche Raumwirkung kaum relevant.

Im Rahmen dieser 1. vereinfachten Anderung werden
deshalb die {iberbaubaren Grundstiicksflichen an
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Stadt Kaltenkirchen

1. Veremfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 52 a

ed .

4.6 Teilbereich 6

4.7 Teilbereich 7

4.8 Teilbereich 8

5. Griinordnung / Aus-
. gleichsmafRnahmen

6. Brandschutz

Kaltenkirchen, Z3.98-J604..

Tty Begrundung

dieser Stelle geringflgig erweitert, um eine h't')here Flexu-
bilitat bei der Bebauung der Grundsticke zu ermdgli-
chen. Das MaR der Ausnutzung der einzelnen Grund-
stlicke verandert sich jedoch nicht. . - ’

In d|esem Tellberelch werden dle offenthchen Besu-
cherstellplatze an den Emgang ‘des. privaten Wohnwegs .

verlegt, 'um den Besucherverkehr nicht unnétig weit in -

den Wohnweg hineinzufihren und unnétige Beelntracht|-

- gungen durch Verkehrslarm zu vermelden

Dle Gemelnschaftsstellp!atzanlage fur dle Relhen-f'_"'

setzt.

Im Rahmen der Detailplanung zur Wasserversorgung
des Plangebietes wurde an zwei Stellen im Baugebiet die
Verlegung von Wasserversorgungsleitungen uber prlvate
Wohnbauflachen erforderlich.

In Teilbereich 7 wird ein Geh- und Leitungsrecht ber die
Gemeinschaftsstellplatzanlage der Reihenhausgruppe
festgesetzt, um eine erforderliche Wasserversorgungs—
leitung zu sichern.

Im Teilbereich 8 handelt es sich um eine Wasserversor-
gungsleitung, die vom Brookweg in sudliche Richtung

hausgruppe wird entsprechend weiter sudhch festge- |

entlang der Grundstiicksgrenze auf den privaten Wohn-. -

weg fihrt. Fir diese wird in der 1. Vereinfachten Ande-

rung des Bebauungsplans ein Geh- und Leltungsrecht

elngetragen

Aufgrund der gednderten Festsetzungen in der 1. Ver-

einfachten Anderung kommt es nicht zu zuséatzlichen
Eingriffen in Boden, Natur oder Landschaft. Die Eingriffs-

‘_Ausglelchsbalanz:erung aus der rechtsgliltigen Bebau-"
ungsplanfassung bleibt unverandert

>

Die Loéschwasserversorgung wird idur‘ch die 6ffentliche :

Trinkwasserversorgung mit 96 m® pro Stunde gemaR
Erlal des Innenministers vom 24. 8.1999 -1V 334-
166.701.400 und Arbeitsplatt DVGW -W 405 sicherge-
stellt.

Stadt Kaltenklrchen {
Der Burgermelster
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