TEL B : TeXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise
zuléssigen Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschofRfuBbodens darf nicht hdher als 0,7 m Gber
Geléande angeordnet werden. Bezugshohe flr alle festgesetzten Héhenlagen
baulicher Anlagen bildet die Oberkante der erschlieRBungsseitigen StralBen /
Wege (§ 18 Abs.1 BauNVO).

Zulassige Zahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6 , § 31 Abs.1 BauGB)

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte ist nur eine
Wohneinheit zulassig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorhandene Laubbdume im WA sind nach Méglichkeit zu erhalten und in das
Bebauungskonzept zu integrieren.

Pro angefangene 400 m’ Grundsticksfiiche ist jeweils ein Laubbaum auf
dem Grundstiick zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)
Décher

Décher auf Haupt- und Nebengeb&uden sind mit einer max. Dachneigung

“von 45° zu gestalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen der Wohngrundstiicke sind aus Laubgehélzhecken mit einer
Hohe von max 1,0 m herzustellen.

Befestigte Fldchen

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplétze, Zufahrten und Gehwe-
ge moglichst in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Fir die
Oberflachengestaltung dieser Fléchen sind dann kleinteilige Materialien mit
groRem Fugenanteil im Sandbett verlegt zu verwenden.




