TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

In dem Mischgebiet sind Vergniigungsstétten nach § 6 Abs. 2 Nr.8 und Abs.
3 BauNVO unzulassig.

Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf nicht hdher als 0,7 m Uber
Gelénde angeordnet werden. Bezugshéhe fur alle festgesetzten Héhenlagen
baulicher Anlagen bildet die Oberkante der erschlieBungsseitigen Stralen /
Wege (§ 18 Abs.1 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Bei der im Mischgebietgebiet festgesetzten abweichenden Bauweise (§ 22
Abs. 4 BauNVO) darf die Lange baulicher Anlagen mehr als 50 m betragen.
Grenzabstadnde sind zu den den seitlichen und rickwartigen Grundstlcks-
grenzen einzuhalten.

Lédrmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Die festgesetzte Larmschutzwand ist im Bereich der Gemeinschaftsgaragen
mit 4m, im Bereich der Wohngrundstiicke mit 3m Hoéhe auszubilden.

In den mit —A- bezeichneten Geb&uden sind —soweit diese zweigeschossige
ausgebildet werden- die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden
R&ume mit nach Siden orientierten Fenstern im Dachgeschoss ausge-
schlossen.

Stellpldtze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

In den am Kamper Weg belegenen Grundstlicken, die Gber Zufahrten durch
Knickdurchbriiche erschlossen sind, sind Stellpldtze nur innerhalb der Uber-
baubaren Flachen zulassig.

Gemeinschaftsstellplitze / Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr.22
BauGB)

Die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze werden den Grundsticken des
Baufeldes 1; die festgesetzten Gemeinschaftsgaragen werden den Grund-
sticken des Baufeldes 3 zugeordnet. Die festgesetzte Gemeinschaftsflache
fur eine private Zuwegung und die Schallschutzwand wird dem Baufeld 3 zu-
geordnet.



