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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

1.0  Allgemeine Grundlageh _

Begriindung gemil § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI.IS. 2141)

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 16.03.1999
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 63 "Siidlich der Strae Im Brook" fiir das
Gebiet: siidlich der StraBe "Im Brook", Ostlich der vorhandenen Hofstelle, nord-
lich der Kriickau und westlich der Bebauung des Brookrings aufzustellen.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen folgende Flur-
stiicke 5/4, 5/5, 5/3, 3/7, 3/13, 3/12 teilweise, Flur 18:

Die Ausgleichsfliche (gem. § 9(1a) BauGB) befindet sich westlich der Bundes-
autobahn A7. Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 25/9, Flur 19.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI1. I S. 2141), zuletzt
gedndert am 16.01.1998 (BGBI. I S. 137),

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBIL. 199118S.58).

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungsbiiros
Dipl.-Ing. W. Tobermann, Kaltenkirchen.

Den Griinordnungsplan bearbeitet die Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Colle-
gen GmbH, Bokel.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadt-
planung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

1.2 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ord-
nungsraumes um Hamburg ist weiterhin das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt
die Landesplanung das Ziel, die wirtschaftliche und siedlungsméBige Ent-
wicklung im wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Entwicklungs-
achsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten zu vollziehen. In be-
zug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Entwicklung insbesonde-
re in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

"Die zentralen Orte einschlielich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschau-
ende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung ange-
passte Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bau-
flichen gerecht werden. (Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Pla-
nungsraum I, S. 767) '
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg -
Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Sie ist Mittel-
zentrum und bildet den duBeren Achsenschwerpunkt. Sie hat in den letzten
Jahren eine starke Entwicklung genommen. Es besteht weiterhin eine rege
Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitspldtzen mit entsprechenden Anforde-
rungen an die kommunale Infrastruktur. (Fortschreibung 1998 des Regional-
plans fiir den Planungsraum I, S. 775)

Der aufzustellende Bebauungsplan entspricht den Zielen der Regionalpla-
nung.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem Fliachennutzungsplan, in dem fiir den
zu iiberbauenden Bereich des Plangebietes Wohnbauflidchen dargestellt sind.
Der iibrige Teil des Plangebietes ist als Flidche fiir die Landwirtschaft mit
Markierung des Erholungsschutzstreifens der Kriickau dargestellt.

2.0  Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Bereich der Stadt Kaltenkir-
chen, siidlich der Alvesloher Strae. Die Bundesautobahn A7 ist rd. 900 m
entfernt.

Samtliche Wohnfolgeeinrichtungen sind in rd. 3 km Entfernung im Zentrum
der Stadt Kaltenkirchen vorhanden. Die nédchsten AKN-Haltepunkte -
"Kaltenkirchen-Holstentherme™ oder "Kaltenkirchen" sind rd. 2,5 km ent-
fernt. Die néchste Bushaltestelle ist fuildufig (rd. 500m) ,in der Strafle
"Lindrehm", erreichbar.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Nordwesten und im Westen durch die Stra3e Im Brook bzw. den Bebau-
ungsplan Nr. 51

im Nordosten durch die Bebauung entlang der Strafle Brookring bzw. den Be-
bauungsplan Nr. 18

im Stidwesten durch einen landwirtschaftlichen Betrieb, im Stiden bzw. Siid-
osten durch den freien Landschaftsraum und die Kriickau.

Der gesamte Geltungsbereich ist mit Ausnahme des Flurstiicks 5/4 (1 Einfa-
milienhaus) unbebaut und wird derzeit grotenteils landwirtschaftlich, als in-
tensives Griinland, genutzt. Geméal § 15b LNatSchG geschiitzte Knicks sind
entlang der nordwestlichen (entlang der Strae Im Brook) und stidwestlichen
(stidlich der Hofstelle) Plangebietsgrenze vorhanden. Dariiber hinaus ist die
mittig verlaufende Ausgleichsfliche (die mit Ausnahme des 6ffentlichen We-
ges als Querverbindung nicht zum Plangeltungsbereich des vorliegenden
B-Planes gehort, sondern den Teilbereich II des B-Planes Nr. 51 darstellt)
beidseitig von Knicks gerahmt. Eingebunden in diese Ausgleichsfldche ver-
laufen parallel ein Wanderweg und ein offener Graben; letzterer miindet in
das im Osten des Plangebietes vorhandene Regenwasserriickhaltebecken.

Die nordwestlich und nordgstlich angrenzende Bebauung ist durch eine ho-
mogene Wohnbebauung geprigt, wobei es sich tiberwiegend um Einfamilien-
hduser handelt.

Siidwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb,
dessen Betriebsaufgabe bereits erfolgt ist. Die Wirtschaftsgebidude werden
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt; die Stallhaltung ist eingestellt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

3.0  Planungsziele

In der Stadt Kaltenkirchen herrscht nach wie vor eine rege Nachfrage nach
Baugrundstiicken zur Errichtung von Eigenheimen. Ursache hierfiir ist die at-
traktive Lage in einer weitestgehend intakten Landschaft, dem Vorhandensein
samtlicher Wohnfolgeeinrichtungen (Kindergirten, Schulzentrum, Arzte,
Krankenhaus, Einkaufsméoglichkeiten). Die Siedlungserweiterungsfliche er-
scheint aus stiddtebaulicher Sicht sinnvoll, da die gegeniiberliegenden Fli-
chen, nordlich der Strae Im Brook, bereits durch den Bebauungsplan Nr. 51
iiberplant und bebaut sind und durch die Realisierung des vorliegenden Be-
bauungsplanes die Siedlungsentwicklung im siidlichen Kaltenkirchen zu ei-
nem Abschluss gebracht wird.

Hauptziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohn-
raum. Um dabei eine geordnete, stidtebauliche Entwicklung zugewihrleisten,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet unentbehrlich.

Entsprechend der Nachbarwohngebiete und der Siedlungsrandlage sind ein-
geschossige Einfamilienhduser sowie einige wenige Doppelhéuser vorgese-
hen. Die GrundstiicksgréBen sollen fiir Einzelhduser mindestens 600 gm be-
tragen, wobei die duBleren Grundstiicke im Ubergangsbereich zur freten Land-
schaft entsprechend grofer geplant sind.

Weitere Planungsziele sind:

* Bildung von zwei Wohnquartieren, die durch eine fuBBldufige Verbindung
miteinander verbunden sind

* Ausrichtung der Baukorper méglichst nach Stid-West, um eine gute Be-
sonnung zu gewihrleisten

+ Errichtung eines Kinderspielplatzes

» ErschlieBung der Grundstiicke durch befahrbare Wohnwege, die ver-
kehrsberuhigt gestaltet werden

» Harmonische Einbindung des Plangebietes in die Landschaft, 1.V.m. der
Erhaltung und Entwicklung der schiitzenswerten Griinstrukturen. Diese In-
halte werden parallel zum Bebauungsplan in einem Griinordnungsplan er-
arbeitet.

4.0  Planinhalte
4.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes ist, entsprechend der vorhandenen Nachbarschaft,
eine lockere Einfamilienhausstruktur, auf zwei Quartiere verteilt, geplant. Die
zwel Wohnquartiere sollen fuBlaufig miteinander verbunden und griinordne-
risch eingebunden werden.

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dabei sind die
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemif § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wiirden der angestrebten stddtebaulichen
Struktur widersprechen und sind dariiber hinaus in Kaltenkirchen bereits an
zentralen und gut erreichbaren Standorten vorhanden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

4.2

4.3

44

MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch
die maximale Grundfliche (GR) und die Zahl der Vollgeschosse definiert.
Die Festsetzung der Grundfliche hat den Vorteil, dass sie unabhingig von der
jeweiligen GrundstiicksgroBe ist und somit auch bei schwankenden Grund-
stiicksgrofien, im Gegensatz zur in Relation gesetzten Grundflidchenzahl,

nicht variiert.

Im Plangebiet ist eine maximale Grundfldche von 170gm bzw. 180gm im
siidlichen Bereich fiir Einzelhduser und 180gm fiir die zwei Doppelhiduser
festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung mit einem hohen Freifldchenan-
teil zu erreichen. Dies entspricht der bestehenden Struktur der Nachbarquar-
tiere und beglinstigt einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Die
Festsetzung von einem Vollgeschoss als HochstmaB dient ebenfalls einem
storungsfreien Ubergang zur freien Landschaft und entspricht der umgeben-
den Baustruktur.

Fiir die Grundstiicke entlang der stlichen Plangebietsgrenze sind Firsthohen)
festgesetzt bis 8,00m Hohe, um die 6stlich angrenzende bestehende Bebau-
ung auflerhalb des Geltungsbereiches vor evtl. Verschattung durch zu hohe
Neubebauung zu schiitzen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

In allen Bereichen sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugren- i*
zen festgesetzt. Dabei setzt der Bebauungsplan Baufenster (Baukdrperauswei-
sung) fest, die eine Grundstiicksaufteilung bereits vorgeben, so dass eine Ein-
familienhausbebauung, die in der Gemeinde iiberwiegend nachgefragt wird,
gesichert ist.

GrundstiicksgrofSen und Zahl der Wohnungen

Um eine untypische Massierung der Bebauung zu verhindern, den Charakter
einer lockeren Bebauung mit einem hohen Freifldchenanteil zu wahren und
spitere Teilungen zu unterbinden, sind fiir die Baugebiete Mindestgrund-
stiicksgroBen von 500gm fiir Doppelhaushilften und 600qm fiir Einzelhduser
festgesetzt.

Der Bebauungsplan beschrinkt zusitzlich die Anzahl der Wohneinheiten bei
Einfamilienhdusern auf eine Wohneinheit. Eine zweite Wohneinheit ist nur
zuldssig, wenn sie nicht mehr als 75% der Flache der Hauptwohneinheit hat.
Pro Doppelhaushilfte ist nur eine Wohneinheit zuldssig. Diese Festsetzungen
wurden getroffen, um die Forderung von Einfamilienheimen zu unterstiitzen
und eine untypische Wohnungsdichte zu vermeiden.

Die Beschrinkung auf eine Wohnung je Wohngebiude ist zudem erforder-
lich, da auch Einzelhduser in offener Bauweise eine Linge von bis zu 50 m
und entsprechend viele Wohneinheiten haben konnen. Dies ist aufgrund der
vorhandenen stiddtebaulichen Strukturen sowie der Nachfragesituation aus-
driicklich nicht erwiinscht. Zudem ist das verkehrliche ErschlieBungssystem
nicht dafiir ausgerichtet.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

4.5 Stellpliitze und Garagen sowie Nebenanlagen

Der Ausschluss von Nebenanlagen auerhalb der tiberbaubaren Fldchen er-
folgt, um den Freifldchenanteil der Grundstiicke nicht zu vernichten, stattdes-
sen soll sich die Errichtung von baulichen Anlagen auf einen Bereich des
Baugrundstiicks konzentrieren. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
die nicht genehmigungspflichtigen Nebenanlagen gem. § 69 LBO Schleswig-
Holstein.

4.6 Gestaltung

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubauvorha-
ben als zusammengehorige Einheit erscheinen lidsst und gleichzeitig
individuelle gestalterische Vielfalt fordert.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Einfriedungen soll sich an
orts- und regionaltypischen Merkmalen orientieren, damit eine behutsame In-
tegration der Neubebauung in die umgebenden Baustrukturen vollzogen wird.
Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind im Text Teil B formuliert.

Es geht darum, ortsbildstoérende Extreme in Material- und Farbwahl zu
vermeiden. Personlichkeit soll sich in architektonischen und handwerklichen
Details dokumentieren. Somit beziehen sich die gebidudebezogenen Festset-
zungen im wesentlichen auf die Dachneigung und die Eindeckung mit Pfan-
nen sowie auf Fassadenmaterialien und Farben.

Zudem ist die Gestaltung von Einfriedungen konkretisiert, um eine ungewoll-
te Vielfalt von verschiedenen, hdufig miteinander unvertriiglichen
Einfriedungen zu verhindern.

Dariiber hinaus ist die Firstrichtung fiir die - parallel zur Kriickau, den Sied-
lungsrand bildenden, Grundstiicke festgesetzt. Dies erfolgt aus stiddtebauli-
chen Griinden; ein einheitliches Neigen der Dachflidchen zur freien Land-
schaft hin, trigt zu einem harmonischen Ubergang zwischen bebauten und
unbebauten Raum bei.

Die festgelegten Firstrichtungen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze fiir
die Grundstiicke 31, 33, 35, 37 und 39 dienen dem Schutz der bestehenden
Bebauung 6stlich auerhalb des Geltungsbereiches. Es soll eine Verschattung
der bestehenden Grundstiicke verhindert werden, indem die Giebelseite (die
schmale Seite) der geplanten Gebidude den bestehenden Grundstiicken zuge-
richtet ist.

4.7 Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet ist durch eine unterbrochene schwarze Linie gekennzeichnet
und umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 6,2 ha.

Im Einzelnen ergibt sich :

- Allgemeine Wohngebiete = 3,50 ha
- Verkehrsfliche = 0,50 ha
- Offentliche Griinfldchen = 0,82 ha
- Landwirtschaftsfliche = 1,24 ha
- Regenriickhaltebecken = 0,15ha

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Hamburg  16.05.2000 Seite 6°



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

4.8 Griinflichen

» Die als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese"
festgesetzte Fliche im Anschluss an die Ausgleichsfliche des B-Planes Nr.

51 bildet eine Fortfiihrung dieses extensiv gepflegten Bereiches, der als Erho-
lungsraum fiir die Bevolkerung geeignet ist. Zudem nimmt die 6ffentliche
Griinfliche die Fliche fiir Versorgungsanlagen "Regenriickhaltebecken" auf,
so dass eine naturnahe Einbindung dieser Flidche erreicht wird.

» Der festgesetzte Spielplatz ist, auler mit Pflegefahrzeugen, nur fuBldufig
erreichbar und befindet sich zwischen der Ausgleichsfldche des B-Planes
Nr. 51 und der landwirtschaftlichen Nutzflidche, so dass ein gefahrloses
Spielen der Kinder gewéhrleistet ist.

* Die festgesetzte private Griinfliche dient als Pufferzone zwischen bebauten
und unbebauten Raum.

« Zum Schutz der 6stlich vorhandenen Einzelhduser auBerhalb des Geltungs-
bereiches, die mit ihren nach Stiden ausgerichteten Gérten an die neuen Bau-
flichen angrenzen, ist ein 3,00m breiter privater Pflanzstreifen festgesetzt.
Hiermit werden die Absténde zwischen Alt- und Neubebauung vergroBert
und ein Sichtschutz angestrebt.

4.9 Flache fiir die Landwirtschaft

Im siidwestlichen Plangebiet ist eine Flache fiir die Landwirtschaft festge-
setzt. Sie wird auch derzeit landwirtschaftlich genutzt und die vorgenommene
Festsetzung sichert diese Nutzung.

4.10 Griinordnung

Der Bebauungsplan bereitet mit seinen Festsetzungen Eingriffe in Natur und
Landschaft vor. Die Notwendigkeit dieser Eingriffe begriindet sich aus stéidte-
baulicher Sicht mit dem dringenden Bedarf von Baugrundstiicken in Kalten-
kirchen. Die zukiinftige Errichtung von baulichen Anlagen und Erschlie-
Bungswegen im Plangebiet stellt (aufgrund der Bodenversiegelung, dem ver-
dnderten Kleinklima und Landschaftsbild) einen Eingriff in Landschaft und
Natur dar. Deshalb werden, parallel zum Bebauungsplan, die landschaftspla-
nerischen Belange in einem Griinordnungsplan behandelt. Dieser Griinord-
nungsplan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 wird auf-
grund des § 6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in einem separaten Plan-
verfahren aufgestellt. Die entsprechenden Festsetzungen sind in die Plan-
zeichnung Teil A und im Text Teil B eingearbeitet worden. Einzelheiten sind
dem Griinordnungsplan zu entnehmen. Neben der Beschreibung der Pflege-
und EntwicklungsmafBnahmen erfolgt eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung.

Innerhalb dieses Kapitels werden die Festsetzungen entsprechend PlanzV be-
griindet.

Ausgleichsfliche

Die fiir den Ausgleich vorgesehene Fldche ist im vorliegenden Bebauungs-
plan nicht festgesetzt, der Griinordnungsplan trifft hierzu detaillierte Aussa-
gen. Die Fldche wird derzeit ackerbaulich genutzt und soll der Sukzession
tiberlassen werden. Sie befindet sich nordwestlich der Kreuzung der Kriickau
mit der Autobahn BAB 7 (Flurstiick 25/9, Flur 19). Die vorgesehene Fliche
befindet sich im Eigentum der Stadt Kaltenkirchen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Hamburg  16.05.2000 Seite 7°




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

Anpflanzen von Einzelbdumen

Innerhalb der Verkehrsflichen sind Einzelbdume anzupflanzen, um den
StraBenraum zu gliedern und die Parkplitze in den Straenraum einzubinden.

Erhaltung von Knicks (nachrichtliche Ubemahrne)

Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind zu erhalten. Sie sind nach § 15b
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschiitzt und entsprechend gekenn-
zeichnet.

Knickschutzstreifen

Die vorhandenen Knicks sollen in ihrer 6kologischen Bedeutung gesichert
und verbessert werden. Der Bebauungsplan setzt deshalb im Bereich der
Wohngebiete einen Sm breiten Sffentlichen Knickschutzstreifen fest, in dem
jede Bebauung untersagt ist.

Gewisser- und Erholungsschutzstreifen (Nachrichtliche Ubernahme)

Entsprechend § 11 LNatSchG ist der Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen
der Kriickau im vorliegenden B-Plan festgesetzt. In diesem Streifen (50m) ist
im Interesse der Allgemeinheit an der Erholung die Errichtung oder wesentli-

che Anderung von baulichen Anlagen verboten, ausgenommen unterhaltungs-
bedingte Anlagen. '

4.11 Verkehr

Die duBere Erschliefung des Plangebietes erfolgt liber die Strae Im Brook,
die iiber den Brookring bzw. Brookweg an die Alvesloher Strafle angebunden
1St.

Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes ist durch zwei Wohnstraen ge-
sichert, die in Wendeplitzen miinden. Der dullere Wendekreisradius ist so be-
messen, dass 3-achsige Miillfahrzeuge und die iiberwiegende Zahl der zuge-
lassenen Lastkraftwagen wenden kann.

Zur Verdeutlichung der Verkehrsraumgliederung ist ein Straf3enschnitt in der
Planzeichnung dargestellt.

Einige Grundstiicke befinden sich in zweiter Reihe und sind nicht direkt an
die neuen Wohnstra3en angebunden. Fiir deren ErschlieBung sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu versehene Flichen festgesetzt.

In den WohnstraBen sind jeweils entlang der Westseite die Zu- und Ausfahr-
ten der Grundstiicke gebiindelt festgesetzt. Diese Festsetzung wurde getrof-
fen, um eine Zerteilung der Straflenfliche durch zu viele Grundstiickszufahr-
ten zu vermeiden und die Umsetzung der Baumpflanzungen zu gewihrleisten.

Die im Rahmen der ErschlieBung aufzustellenden StraBenausbaupléne sind
mit der Straflenverkehrsbehorde rechtzeitig abzustimmen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Hamburg  16.05.2000 Seite 8°



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

4.12

5.0

Ruhender Verkehr

Grundsiitzlich sind private Stellplédtze auf den jeweiligen Grundstiicken im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-
Holstein vom 16.08.1995 unterzubringen.

Die offentlichen Parkplitze sind entlang der Westseiten der Wohnstra3en
festgesetzt sowie gebiindelt an der Ostseite der nordlichen Wohnstrae und
im Bereich des Wendeplatzes der siidlichen Wohnstral3e.

FuBwegeverbindung

Innerhalb der im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 51 festgesetz-
ten Ausgleichsfldche ist ein wassergebundener Wanderweg integriert.

Im vorliegenden B-Plan zweigen 6ffentliche FuBwege von beiden Wendean-
lagen der WohnstraBen ab und binden an den Wanderweg an, dadurch ist eine
fuBlaufige Querverbindung zwischen beiden Quartieren und ein Anschluss

an den Wanderweg sichergestellt. Der Wanderweg zweigt in die 6ffentliche
Griinfldche "Streuobstwiese" ab und erschliefit somit auch das Regenriickhal-
tebecken.

Versorgungsflichen

Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist als Versorgungsfliche festgesetzt.
Es wurde fiir die Oberflichenentwisserung des B-Plangebietes Nr. 51 errich-
tet und ist erweiterbar.

Bei der Bemessung des Regenriickhaltebeckens fiir den Bebauungsplan Nr.
51 wurden die Flichen des Bebauungsplanes Nr. 63 nicht beriicksichtigt. Ein
Erlaubnisantrag ist vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde einzurei-
chen.

Das Oberflichenwasser flieBt iiber den, innerhalb der Ausgleichsfldche des
B-Planes Nr. 51, vorhandenen naturnah gestalteten Regenwassergraben in
das Regenriickhaltebecken.

Das Regenriickhaltebecken liegt innerhalb einer 6ffentlichen Griinfliche, so
dass eine ErschlieBung fiir Unterhaltungs- und Pflegemafnahmen in jedem
Fall gewdhrleistet ist

Altlasten

In der Stadt Kaltenkirchen liegt das Verzeichnis der Altstandortverdachtsfla-
chen vor. Danach ist der vorliegende Bebauungsplan nicht von solchen
Flichen betroffen. Hinsichtlich moglicher Altstandortverdachtsflachen wird
jedoch darauf hingewiesen, dass evtl. notwendige Untersuchungen dieser
Flichen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzunehmen sind. Dabei
sind Art und Umfang mit der Wasserbehorde abzustimmen. Ergibt sich dar-
aus eine Gefidhrdung, so wird die Sicherung oder Sanierung durchgesetzt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

6.0 Liarmschutz

Die durch das Biiro Masuch + Olbrisch durchgefuhrte Larmuntersuchung
kommt zu folgendem Ergebnis:

« Tags ergeben sich Beurteilungspegel von maximal 54 dB(A). Damit ist der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Bereich des
Bebauungsplanes iiberall eingehalten. Der Erwartung aufgrund der festgesetz-
ten Nutzung entsprechend ist damit ungestorter Aufenthalt im Freien mog-
lich. Passiver Schallschutz ist nicht erforderlich.

« Nachts ergeben sich Beurteilungspegel von maximal 48,2 dB(A). Trotz der
prognostizierten Uberschreltung von maximal 3,2 dB(A) ist gemif VDI 2714
ungestortes Schlafen bei in Kippstellung gedffneten Fenstern moglich.

Auf Festsetzungen zur Slcherstellung der Nachtruhe kann deshalb verzichtet
werden.

7.0 Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde strebt im Zuge der Grundstiicksverkdufe aus 6kologischen
Griinden einen Ausschluss der Wirmeversorgung mit Heizdl an.

Die Ver- und Entsorgung ist in der Stadt Kaltenkirchen folgendermaflen gere-
gelt:

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grund-
stiicke iiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Wasserversorgung
Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg rechtzeitig vor Beginn der beabsichtigten
ErschlieBung zu benachrichtigen ist.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadt
Kaltenkirchen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber
die Hauptsammler in die GroBklaranlage Hetlingen.

¢) Oberflichenentwisserung

Die Beseitigung der Oberflichenwasser erfolgt durch Anschluss an die
Trennkanalisation der Stadt Kaltenkirchen und an das bestehende Regen-
riickhaltebecken im Plangebiet. Fiir das gering verschmutzte Nieder-
schlagswasser von den Dachflidchen ist grundsitzlich eine Versickerung auf
den Einzelgrundstiicken anzustreben. Die Versickerung auf den Grund-
stiicken ist allerdings nicht.festgesetzt worden, da ihr der hohe Grundwas-
serspiegel im Plangebiet entgegensteht.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kaltenkirchen

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber die Schleswag AG.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt; ein
Anschluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgty durch den Wegezweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke, sind die MiillgefiBe am
Tag der Abfuhr an den entsprechenden StraBlenrand zu bringen.

g) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus
hierfiir bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den An-

forderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090
geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beach-

ten.

h) Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungs-
triger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnah-
men im Planbereich dem Fernmeldeamt Kiel so friih wie moglich, minde-
stens acht Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundstiicke, mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Nutzflidche, be-
finden sich im Eigentum der Stadt Kaltenkirchen. Die entsprechenden Fest-
setzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen dieser im Gel-
tungsbereich gelegenen Grundstiicke kdnnen somit ohne zusétzliche boden-
ordnende MafBnahmen durchgefiihrt werden.
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