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1. Ubergeordnete Planungen

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010 (LEP) in der Nachfolge
des LANDESRAUMORDNUNGSPLANES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998 (LROPL) stuft die
Stadt Kaltenkirchen im zentral6rtlichen System als Mittelzentrum ein; Kaltenkirchen be-
findet sich im Ordnungsraum Hamburg und bildet dort den duReren Achsenschwer-
punkt einer der Entwicklungsachsen. Folgende fiir die Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes relevanten Grundsatze fir Mittelzentren werden formuliert:

Ordnungsréume sind um die schleswig-holsteinischen Oberzentren Kiel und Liibeck so-
wie um Hamburg abgegrenzt. Sie umfassen die Verdichtungsrdume mit ihren Randge-
bieten. Die Siedlungsentwicklung ist durch Siedlungsachsen und Zentrale Orte sowie re-
gionale Griinziige und Griinzdsuren besonders zu ordnen und zu strukturieren. Die Sied-
lungsentwicklung in den Ordnungsrdumen erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen
und ist aufSerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte zu konzentrieren.
Wesentliches Instrument zur Steuerung der Siedlungsentwicklung ist das Konzept der
Siedlungsachsen. Die Siedlungsachsen, die in den Regionalplédnen verbindlich abgegrenzt
werden, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung (LEP Kap. 1.3).

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicher. Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren
mit einem breit gefédicherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungspléitzen. In diesen
Funktionen sind sie zu stérken und weiterzuentwickeln (LEP Kap. 2.2).

Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsfldchen auszuwei-
sen. Die bauliche Entwicklung darf nicht (iber die Abgrenzung der Siedlungsachsen hin-
ausgehen.

In den Ordnungsrdumen ist auch weiterhin von einer im Vergleich zu anderen Teilrdu-
men héheren Nachfrage nach Wohn- und Gewerbefldchen auszugehen. Im Bereich der
Achsenrdume ist daher eine vorausschauende Fléchenvorsorge zu treffen (LEP Kap. 2.4).

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen
Nachfrage decken und hinsichtlich GréfSe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnum-
feldes und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung ist ein wesentlicher Bestandteil der Daseins-
vorsorge. Im Vergleich zu den letzten Jahrzehnten ist zukiinftig von einer quantitativ und
qualitativ deutlich anderen Nachfrage nach Wohnungen auszugehen (LEP Kap. 2.5.1).

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne. Die
Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung (iber den értlichen Bedarf hinaus ermdég-
lichen (LEP Kap. 2.5.2).
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Im REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM | - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD - (REG-PL)
in der Fassung der Fortschreibung von 1998 werden beziiglich des relevanten Themen-
kreises inhaltskonforme Aussagen getroffen:

Die Stadt Kaltenkirchen als Mittelzentrum und dufSerer Achsenschwerpunkt hat in den
letzten Jahren eine starke Entwicklung genommen. Es besteht weiterhin eine erhebliche
Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitsplétzen mit entsprechenden Anforderungen an
die kommunale Infrastruktur. Das értlich noch vorhandene Entwicklungspotential ist je-
doch durch die bestehenden Gemeindegrenzen einerseits sowie aus ékologischen Griin-
den andererseits begrenzt (REG-PL Ziff. 5.6.2).

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) von 1999 der Stadt Kaltenkirchen mit seinen
Anderungen stellt die Flichen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflichen
(W) dar.

Der vorliegende Bebauungsplan (BP) Nr. 79 ist gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 11,4 ha und befindet sich im
Nordosten des Stadtgebietes.

Begrenzt wird das Gebiet:

im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Osten durch die Stadtgrenze zur Nachbargemeinde Oersdorf,

e im Stiden durch die vorhandene Wohnbebauung nordlich der StraBen ,Erlenweg”
und ,,Eschenweg”,

e im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Gelande weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31. Dezember 2012 lebten in der Stadt Kaltenkirchen 19.904 Einwohner.
Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches stellen die letzten zusammenhangen-
den bereits im FNP der Stadt entsprechend dargestellten Flachenreserven fiir den indi-
viduellen Wohnungsbau in Form des Einfamilienhausbaus im Stadtgebiet dar.

Im Jahre 2009 wurde durch das Biro ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG - BAUM-
SCHWORMSTEDE GbR ein Bauflachenkataster fir das Stadtgebiet Kaltenkirchen erar-
beitet. Zum damaligen Zeitpunkt betrug das nachgewiesene Nachverdichtungspotential
ca. 950 WE.
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Folgende Kernaussage wurde durch die Fachplaner im Erlauterungsbericht zum Freifla-
chenkataster getroffen:

Dennoch sollte der Grundsatz einer nachhaltigen Stadtentwicklung und Stadterneuerung
Kaltenkirchens sein, dem Bestand an Innenentwicklungspotenzial vorrangig vor der Neu-
inanspruchnahme von Freiflichen einer urbanen Nutzung zuzufiihren.

Diesem Grundsatz wurde bereits in den vergangenen Jahren verstarkt gefolgt; exempla-
risch sei hierzu die Planung ,,Auf den Blocken” (BP Nr. 73) genannt, der die Nachverdich-
tung vorhandener Wohnquartiere in einer GréRenordnung von ca. 20 ha als priméres
Planungsziel aufweist.

Weiterhin sei der Bereich , Stubbenwiese” genannt, der zwischenzeitlich als komplett
umgesetzt angesprochen werden kann.

Gleichzeitig zeigt sich in der jlingsten Vergangenheit jedoch immer starker, dass inner-
halb des Stadtgebietes Flachen fiir den individuellen Wohnungsbau (,Einfamilienhaus-
bau“) extrem stark nachgefragt werden; der Druck auf die Stadt Kaltenkirchen ist dies-
bezlglich enorm gewachsen.

Bereits in den letzten 20 Jahren stieg die Einwohnerzahl Kaltenkirchens um tber 20 %
an; als duRerer Achsenschwerpunkt ist unter Bericksichtigung der angekiindigten Ver-
besserungen der verkehrlichen Anbindung an Hamburg (Ertiichtigung A 7 / Anbindung
an das S-Bahn-Netz) mit einer weiteren Erhohung der Nachfrage nach Wohnbaufldachen
zu rechnen. Der fir Schleswig-Holstein allgemein geltende negative demografische
Trend gilt fir Kaltenkirchen aufgrund seiner besonderen Lagegunst eindeutig nicht.

Die Nachfrage nach Wohnflachen kann aufgrund vielfdltiger Realisierungshemmnisse
nicht ausschlieflich durch MalRnahmen der Innenentwicklung gedeckt werden. Die
Stadt Kaltenkirchen bleibt jedoch auch weiterhin bemiiht, entsprechend der Vorgaben
des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB vorrangig durch Mallnahmen der Innenentwicklung die Fla-
chenbedarfe abzudecken.

Die vorliegende Planung ist als Abrundung der stadtischen Aktivitdten zur Abdeckung
der gegebenen Nachfragen zu werten; die vorliegende Planung lasst die Schaffung von
ca. 150 WE erwarten.

Mit Hilfe des Bebauungsplans Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen werden fiir das ca. 11,4 ha
groRe Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung und Erschlie-
RBung eines Wohnbaugebietes geschaffen. Planung, Umsetzung und Verwertung des
Bebauungsplanes obliegt dem privaten ErschlieBungstrager KALTENKIRCHENER
IMMOBILIEN-VERMARKTUNGSGESELLSCHAFT mbH, einer Tochtergesellschaft der
KALTENKIRCHENER BANK, als Partner der Stadt Kaltenkirchen.

Bereits in der Vergangenheit gab es Versuche, die Flachen aufgrund ihrer besonderen
Eignung einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren; die Eigentumsverhiltnisse lielen
eine  Umsetzung jedoch nicht zu. Der KALTENKIRCHENER IMMOBILIEN-
VERMARKTUNGSGESELLSCHAFT mbH gelang es nunmehr, die Flachen fur die er-
winschte Nutzung verfligbar zu machen.

Die Stadt Kaltenkirchen erhofft sich durch die ErschlieRung des Plangebietes eine drin-
gend erforderliche Erweiterung des stadtischen Wohnbauflachenangebotes um das
skizzierte Segment. Insbesondere die Bindung junger Familien an die Stadt wird durch
das vorliegende Angebot maligeblich erleichtert werden, einer bereits zu beobachten-

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARz 2015



BEBAUUNGSPLAN NR. 79 ,,WIESENPARK"“ STADT KALTENKIRCHEN

den Abwanderung der entsprechenden Bevolkerungsschicht in die Nachbargemeinden
wird entgegengewirkt.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG — TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt als Allgemeine Wohngebiete - WA - festge-
setzt. Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,30 fest-
gesetzt. Dieser Versiegelungsgrad entspricht in etwa dem des sidlich anschlieRenden
Siedlungsbereiches; somit entsteht ein homogener Siedlungskorper.

Insgesamt sollen ca. 115 neue Baugrundstiicke entstehen. Die durchschnittliche Grund-
stiicksgroRe betrdgt ca. 680 m2. Die Streuung der verschiedenen GrundstiicksgroRen
umfasst allerdings ein Spektrum von ca. 500 m? bis ca. 2.000 m? (vorhandenes Anwe-
sen).

Fir alle Baugrundstiicke wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgelegt. Auf
der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir den iberwiegenden Teil der Wohn-
baugrundstiicke festgesetzt, dass in Wohngebauden maximal zwei Wohneinheiten zu-
lassig sind. Weiterhin wird flir den (iberwiegenden Teil der kiinftigen Wohnbaugrund-
stlicke ebenfalls auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass nur Ein-
zelhduser zuldssig sind. Fir die Baugrundstiicke mit den Ordnungsnummern 1.1 bis
1.11, 2.1 bis 2.8, 8.1 bis 8.5 sowie 9.1 bis 9.9 wird basierend auf der jeweiligen
verkehrlichen Lagegunst dieser Grundstiicke eine Nutzung durch Einzel- und/oder
Doppelhausern zugelassen. Fiir die raumlich exponierten Grundstiicke Nr. 1.1 bis 1.11
sowie 9.1. bis 9.9 wird dariliber hinaus noch textlich festgesetzt, dass in Einzelhdusern
(Wohngeb&duden) max. 2 Wohneinheiten zuldssig sind und in Doppelhdusern (Wohnge-
bauden) max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zuldssig ist.

Durch diese MaBBnahmen wird insgesamt sichergestellt, dass der von der Stadt ange-
strebte, das Gebiet zukilinftig pragende Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” ge-
wahrt werden wird.

Eine Ausnahme von den oben dargestellten Festsetzungen bildet das zukiinftige Bau-
grundstlick mit der Ordnungsnummer 3.1; dieses Grundstlick mit einer GréRe von ca.
4.000 m? wird Standort einer neuen Kindertagesstatte (KiTa). Neben der Nutzungsart
Flache fiir den Gemeinbedarf - Kindertagesstatte wird das maximal zuldssige Maf% der
baulichen Nutzung fiir diesen Bereich mit einer GRZ von 0,40 festgesetzt. Die Lagegunst
pradestiniert die Flache fiir die vorgesehene Nutzung.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflachen , Baufenster” in
Gestalt Uberbaubarer Grundstiicksflachen, in denen Hauptgebaude platziert werden
kénnen.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen werden Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung - 6ffentliche Parkflachen fixiert, die eine ausrei-
chende Zahl an Besucherstellflichen aufweisen. Innerhalb der StralRenflachen wird pri-
mar im Verlauf der Parkflachen eine Vielzahl von anzupflanzenden Baumen festgesetzt.
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Im nérdlichen bzw. norddstlichen Bereich des Planes sind Flachen fiir Entsorgungsanla-
gen - Abwasser Bestandteil des Planes. Hier wird das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser in Regenklarbecken (,,Vorklarbecken”) entsprechend der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik bzw. der , Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” behandelt und an-
schlieBend liber Graben und eine zu schaffende Retentionsflache in die Vorflut eingelei-
tet.

GemdaR des Jugendforderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzplatzen die Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht fir
Kleinkinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielmdglichkeiten herzurichten sind. Die-
ser Anforderung wird durch die Festsetzung einer groRziigig dimensionierten 6ffentli-
che Griinflachen - Kinderspielplatz innerhalb des Plangebietes Rechnung getragen.

Die Anordnung erfolgt im raumlich-funktionalen Anschluss an die geplante Kindertages-
statte.

Im Bereich der Stralle ,Wiesendamm® werden verbleibende Rest-Knickstrukturen auf
der Ostseite der StraRe , Wiesendamm® als 6ffentliche Griinflichen — Strauch-, Baum-,
Wallhecke festgesetzt.

Vorhandene Knickstrukturen an der Ost- und Siidseite des Plangebietes werden als pri-
vate Griinflachen — Strauch-, Baum-, Wallhecke festgesetzt.

Diese Knicks werden durch diese Festsetzung naturschutzrechtlich faktisch ,entwid-
met“; bei komplettem Erhalt der vorhandenen Strukturen erfolgt ein Ausgleich im Ver-
héltnis 1:1. Dieses Vorgehen tragt der (zukinftigen) Lage und Einschrdnkung dieser
Knickabschnitte innerhalb der Wohnstrukturen Rechnung.

An der nordostlichen Seite des Plangebietes wird ein vorhandener Grabenverlauf ent-
sprechend des tatsachlichen Grenzverlaufes teilweise verlegt und als Wasserflache —
Graben festgesetzt.

Als Abschirmung dieses Grabenverlaufes zu den anschlieBenden Wohnbaugrundstiicken
werden auf der westlichen Seite Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
mit dem Entwicklungsziel Uferrandstreifen fixiert. Auf der 6stlichen Seite schliefen Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Knickschutzstreifen an, die an Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - Knick angrenzen, die als ,,neu herzustellender Knick” die Abgrenzung
des Plangebietes zum freien Landschaftsraum darstellen.

Im Verlauf des , Lakweges” werden vorhandene Knickstrukturen zu den kiinftig einseitig
anschlieBenden Wohnbauflachen ebenfalls durch Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Knickschutzstreifen
gesichert.

An der Nordseite des Plangebietes werden zur Abgrenzung des Wohngebietes zum frei-
en Landschaftsraum Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern umgrenzt,
die Bestandteil der festgesetzten Wohnbauflachen sind. Pflanzstreifen dieser Art wer-
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den auch im Bereich 6ffentlicher Nutzungen (Spielplatz / KiTa) zur Abgrenzung zu an-
schlieBenden privaten Wohnbauflachen festgesetzt.

Durch die Festsetzung Erhaltung von Baumen finden landschaftsbildpragende Einzel-
bdaume adaquat in der Planung Beriicksichtigung. Die Baumschutzsatzung der Stadt Kal-
tenkirchen ist im Zuge der Umsetzung der MalRnahmen zu bericksichtigen.

Im Bereich der herzustellenden StraBenflaichen wird das Anpflanzen von Baumen fest-
gesetzt.

Insgesamt drei kiinftige Baugrundstiicke (Baugrundstiick Nr. 7.7, 7.10 und 12.9) werden
als sog. ,Pfeifenstielgrundstiicke” durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen in einer Breite von 3,50 m erschlossen.

Zur Unterhaltung des Grabens an der norddstlichen Seite des Plangebietes werden mit
Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen in einer Breite von 5,00 m angeordnet;
dieser Unterhaltungsstreifen dient der Allgemeinheit gleichzeitig als Gehweg.

Das Wegesystem wird in diesem Bereich durch eine mit Gehrechten zu belastende Fla-
che in einer Breite von 2,0 m nérdlich des Baugrundstiickes Nr. 5.1 geschlossen

Die vorhandenen Knicks im Verlauf des ,Lakweges” sowie ein hier befindliches Biotop
(Kleingewasser) werden gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planung einge-
stellt.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fiir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fiir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitat nicht verein-
bar. Die vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind fiir die Aufnahme des aus diesen Nut-
zungen gegebenenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausge-
legt. Gartenbaubetriebe sind in der Regel mit hohem Flachenverbrauch verbunden, der
mit der vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklung des Gesamtbereiches nicht in Ein-
klang zu bringen ist. Tankstellen verursachen zudem stérende Emissionen, die gleich-
falls nicht mit dem kiinftigen Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

Unter Pkt. 2 - MaR der baulichen Nutzung wird die MindestgréRe von Baugrundstiicken
mit 500 m? festgesetzt; bei Nutzung durch Doppelhdusern betrdgt die MindestgréRe
300 m? je Grundstiickshalfte. Durch diese Festsetzung wird die Pragung des Gebietes als
,Einfamilienhausgebiet” weiter gesichert.
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Fiir die exponierten Grundstiicke Nr. 1.1 bis 1.11 sowie 9.1. bis 9.9 wird festgesetzt,
dass in Einzelhdusern (Wohngebauden) maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind und in
Doppelhdusern (Wohngebduden) maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zuldssig
ist.

AulRerdem werden Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen getroffen. Die Ober-
kanten der ErdgeschossfuRboden (Rohbau) werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,50 m tiber der mitt-
leren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsflache festgesetzt. Die maximale
Hohe baulicher Anlagen wird auf eine Hohe von 8,50 m (iber Oberkante der Erdge-
schossfullboden (Rohbau) begrenzt.

Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Hohenentwicklungen der kiinfti-
gen Gebaude sichergestellt.

Unter Pkt. 3 - MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden Regelungen zum Knick-
schutz bzw. zum Schutz der festgesetzten privaten Griinflichen - Baum-Strauch-
Wallhecken - getroffen.

Unter Pkt. 4 - Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden Regelungen zur
Einhaltung der geltenden Emissionsgrenzen im Bereich der StraRe ,Wiesendamm* ge-
troffen.

Unter Pkt. 5 - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wer-
den Qualitaten fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowohl auf privaten
wie 6ffentlichen Flachen fixiert.

Unter Pkt. 6 - Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen wird festgelegt, dass festge-
setzte Baume zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen sind.

Weiterhin werden unter Pkt. 7 - Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 4 LBO verschiedene Festsetzungen liber
die duBere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, die insgesamt eine auf die umge-
benden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen. Gleichzeitig soll den zukinfti-
gen Grundstiickseigentiimern ein héchstmogliches MalR an individuellen Gestaltungs-
moglichkeiten eingeraumt werden.

Neben diesen gestalterischen Festsetzungen fiir die Gebaude und Nebenanlagen wer-
den unter Ziffer 7.4 Regelungen fiir die Einfriedung der Grundstiicke getroffen. Es wird
festgesetzt, dass fir die Einfriedungen zu den ErschlieBungsflachen eine maximale Héhe
von 0,60 m (iber der Oberkante der ErschlieRungsflache zuldssig ist. Diese Regelung
dient vor allem der Verkehrssicherheit, dadurch soll gewahrleistet werden, dass vor al-
lem in den Kreuzungs- und Kurvenbereichen ausreichend gute Sichtverhaltnisse herr-
schen, um Sach- und Personenschaden zu vermeiden.
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4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Kaltenkirchen liegt ca. 30 km noérdlich von Hamburg an der A 7 sowie an der Regional-
bahnlinie Al des Eisenbahnunternehmens AKN Eisenbahn AG. Kaltenkirchen verfiligt
Uber insgesamt vier AKN Eisenbahn-Haltestellen.

Die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete StraBenverkehrsnetz erfolgt
Uber die StraRe , Wiesendamm®; in sidlicher Richtung trifft die StraRe , Wiesendamm®
auf die ,Schitzenstrale” (L 80).

Der nordliche Verlauf der StraBe ,Wiesendamm® endet am ,Radensweg”; der
»,Radensweg” fuhrt in westlicher Richtung zur ,Schmalfelder StraRe” (L 234). MaRnah-
men zur erforderlichen Ertlichtigung des nordlich des Plangebietes anschliefenden Ab-
schnittes der Stralle ,Wiesendamm* sowie des ,Radensweges” werden durch das Fach-
bliro ARGUS STADT- UND VERKEHRSPLANUNG derzeit definiert. In diesem Zusammen-
hang wird durch das Fachbiro LAIRM CONSULT GmbH (Beratendes Ingenieurbiiro fir
Akustik, Luftreinhaltung und Immissionsschutz) auch das Erfordernis geeigneter Larm-
schutzmaBnahmen ermittelt.

Die Stadt Kaltenkirchen wird den erforderlichen Ausbau der genannten Strallenab-
schnitte in den nachsten Jahren verfolgen.

In ihrem weiteren Verlauf minden die genannten LandesstraRen u.a. in der ,Kieler
StraRe” (L 320), die ihrerseits westlich des Siedlungsgebietes der Stadt Kaltenkirchen
den Anschluss an die BAB A 7 herstellt.

Die StraBe , Wiesendamm® (Schnitt A - A) dient der ErschlieBung der westlich angren-
zenden Wohnbaugrundstilicke; zur Minimierung der Eingriffe in den baugebietszuge-
wandten Knick werden im Bereich zwischen den beiden StraReneinmiindungen ab-
schnittsweise Fahrbahnverengungen vorgenommen, so dass der iberwiegende Teil der
Eichenliberhélter erhalten werden kann. Im stdlichen Verlauf des , Wiesendammes“
wird eine Bushaltestelle eingerichtet, durch die die Anbindung des neuen Wohnquar-
tiers an den offentlichen Personennahverkehr durch den Stadtbus Kaltenkirchen herge-
stellt wird (Schnitt B - B).

Im ungefdhren Verhaltnis 7:3 wird das Wohngebiet durch den innerhalb des Plangel-
tungsbereiches bisher ausschliellich landwirtschaftlich genutzten , Lakweg” geteilt. Der
»Lakweg” wird im Anschluss an den slidlich bereits ausgebauten StralRenabschnitt nur
bis zur Anbindung an die neuen WohnstralRen ausgebaut (Schnitte C - Cund D - D).

Der anschlieBende nordostliche Verlauf dieser StraRe bleibt in der bisherigen Ausbau-
qualitat als landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg erhalten; ein kiinftiger Ausbau dieses
Wegabschnittes ist ausdriicklich nicht vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch ein Netz neu herzustellender Er-
schlieBungsflachen; durch den ,Lakweg” getrennt werden die neuen Wohnbauflachen
jeweils durch ein Ringsystem erschlossen.
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Der Westteil des Plangebietes wird liberwiegend durch Verkehrsflachen erschlossen,
die nach dem Trennungsprinzip konzipiert sind; die Profilierung dieser StraBen (Schnitt
E - E mit beidseitigem Gehweg mit einer Bruttobreite von 9,25 m sowie Schnitt F - F in
einer Bruttobreite von 8,00 m) orientiert sich am WohnstraRentyp 2.1, Bild 26 (Empfoh-
lene Querschnitte fiir die typische Entwurfssituation ,,Wohnstralle“) der Richtlinien flr
die Anlage von StadtstraBen (RASt 06).

Im Verlauf der WohnstraRen werden Besucherparkplatze in Langsanordnung unterge-
bracht (Schnitte G - G bzw. H - H) und mit ausreichend dimensionierten Pflanzflachen in
einer GroéRe von jeweils ca. 10 m? fuir StraBenbdume kombiniert.

Die Baugrundstiicke im Kernbereich des Westteiles sowie im Ostteil des Plangebietes
werden durch dem Mischungsprinzip unterliegende Verkehrsflachen erschlossen. Die
Profilierung dieser Wohnwege (Schnitt | - | in einer Bruttobreite von 8,00 m) orientiert
sich am Wohnwegetyp 1.2, Bild 25 (Empfohlene Querschnitte fiir die typische Entwurfs-
situation ,, Wohnweg") der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06).

Im Verlauf dieser WohnstraRen werden ebenfalls Besucherparkpldtze in Langsanord-
nung (Schnitt K - K) untergebracht; die Besucherparkpldtze werden durch ausreichend
dimensionierte Pflanzflichen in einer GroRe von jeweils ca. 10 m? fir StraBenbdume
eingefasst (Schnitt L - L).

Im Norden sowie im Nordosten des Plangebietes werden zwei Vorklarbecken tber 6f-
fentliche Verkehrsflachen in einer Breite von 5,0 m an das WohnstraBennetz angebun-
den, die auch als Gehweg dienen werden (Schnitt M - M).

Die Baugrundstiicke Nr. 5.1 und 12.17 werden ebenfalls (iber diese Wege an das weiter-
fihrende Verkehrsnetz angebunden.

Im Westen des Plangebietes flihrt nordlich der geplanten KiTa ein weiterer Gehweg in
einer Breite von 2,0 m (Schnitt N - N) vom inneren ErschlieBungsring an die StralRe
,Wiesendamm®; hierdurch wird die verkehrssichere Erreichbarkeit der Bushaltestelle
fur die Einwohner des Wohnquartieres weiter erhoht.

Alle vorgesehenen Wohnbaugrundstiicke sind direkt an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angebunden. Drei Grundstiicke sind sogenannte ,Pfeifenstielgrundstiicke”, die
durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen Grundstiickseigen-
timer zu belastende Flachen in einer Breite von 3,50 m an das ErschlieBungsnetz ange-
schlossen werden.

5. Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 115 Baugrundstiicke (hiervon ein Anteil auch flr
die Nutzung durch Doppelhduser). Auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind erforderli-
che Stellplatze herzurichten.

Den einschlagigen fachlichen Rahmenvorgaben folgend sind in geplanten Baugebieten
ohne private Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmdglichkeit im (6ffentlichen) Be-
reich fir etwa 3 - 6 Wohnungen zur Verfliigung zu stellen. Bei voraussichtlichen
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max. 150 neu entstehenden Wohneinheiten werden durch die vorliegende Planung ins-
gesamt mindestens 24 zusatzliche Besucherparkplatze notwendig.

Im Verlauf der neu herzustellenden ErschlieRungsstralle des Wohngebietes werden ins-
gesamt 52 offentliche Parkplatze in Langsaufstellung angeordnet (Schnitte G- G, H - H
sowie K - K).

Der zu erwartende Bedarf an 6ffentlichen Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

In dem vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen werden verschie-
dene Elemente des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt.

Weite Teile des Plangeltungsbereiches werden durch umfangreiche Knickstrukturen ge-
rahmt. Die von der Planung nicht betroffenen Knickstrukturen sind als nachrichtliche
Ubernahme in die Planung eingestellt. Sie sind im Bebauungsplan gemiR § 21 des
LNatSchG als vorhandene und zu erhaltende Knicks einschlieBlich der landschaftsbe-
stimmenden Einzelbdume gekennzeichnet. Knickstrukturen, die in Zukunft durch die
Aufstellung des Bauungsplans Nr. 79 beidseitig direkt an Wohnnutzung bzw. Garten-
nutzung angrenzen, werden aufgrund der zu vermutenden erheblichen Beeintrachti-
gung entwidmet; d.h. der Knick bleibt in seiner jetzigen Form bestehen, wird aber an
anderer Stelle im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen, um den Schaden von Natur und Land-
schaft so gering wie moglich zu halten. Des Weiteren werden innerhalb des Plangebie-
tes Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung fest-
gesetzt. Im Textteil unter Ziffer 3.1 werden Aussagen zur Knickpflege und zum Knick-
schutz getroffen.

Der, der Begriindung als Anlage beigefiigte, landschaftsokologische Fachbeitrag (LOF)
beschreibt weiterhin im Detail die erforderliche Eingriffsminimierung sowie notwendige
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen als “Kompensation” des Gesamteingriffes in den Na-
turhaushalt auf der Grundlage einer detaillierten Bilanzierung.

7. Umweltbericht

7.1 Allgemeines

7.1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 fir den Bereich ,,0stlich des Lakweges
und ostlich des Wiesendammes” erzeugt die Stadt Kaltenkirchen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Schaffung von Wohnbauflachen mit der Grundnutzung
Allgemeine Wohngebiete. Des Weiteren werden Flache fir den Gemeinbedarf - Kinder-
tagesstatte festgesetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) von 1999 der Stadt Kaltenkirchen mit seinen
Anderungen stellt die Flichen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflidchen
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(W) dar. Der vorliegende Bebauungsplan (BP) Nr. 79 ist gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen entwickelt (vgl.
Kap. 1).

7.1.2 Beschreibung des Planvorhabens

Auf dem Plangebiet werden Wohnbauflachen mit der Grundnutzung Allgemeine Wohn-
gebiete - WA - festgesetzt. Insgesamt sollen ca. 115 neue Baugrundstilicke entstehen.
Die durchschnittliche GrundstiicksgroRe betrdgt ca. 680 m2. Die Streuung der verschie-
denen GrundstiicksgréRen umfasst allerdings ein Spektrum von ca. 500 m? bis ca.
2.000 m? (vorhandene Hofstelle). Planung, Umsetzung und Verwertung des Bebauungs-
planes obliegt dem privaten ErschlieBungstrager KALTENKIRCHENER IMMOBILIEN-
VERMARKTUNGSGESELL-SCHAFT mbH als Partner der Stadt Kaltenkirchen.

Fiir alle Baugrundstiicke wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgelegt. Auf
der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir den Gberwiegenden Teil der Wohn-
baugrundstiicke festgesetzt, dass in Wohngebauden maximal zwei Wohneinheiten zu-
lassig sind. Weiterhin wird flir den Giberwiegenden Teil der kiinftigen Wohnbaugrund-
stlicke ebenfalls auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass nur Ein-
zelhduser zuldssig sind. Fir die Baugrundstiicke mit den Ordnungsnummern 1.1 bis
1.11, 2.1 bis 2.8, 8.1 bis 8.5 sowie 9.1 bis 9.9 wird basierend auf der jeweiligen
verkehrlichen Lagegunst dieser Grundstiicke eine Nutzung durch Einzel- und/oder
Doppelhausern zugelassen. Fiir die raumlich exponierten Grundstiicke Nr. 1.1 bis 1.11
sowie 9.1. bis 9.9 wird dariliber hinaus noch textlich festgesetzt, dass in Einzelhdusern
(Wohngebduden) maximal 2 Wohneinheiten zuldssig sind und in Doppelhdusern
(Wohngeb&duden) maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig ist.

Durch diese MaBBnahmen wird insgesamt sichergestellt, dass der von der Stadt ange-
strebte, das Gebiet zukilinftig pragende Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” ge-
wahrt werden wird.

Eine Ausnahme von den oben dargestellten Festsetzungen bildet das zukiinftige Bau-
grundstick mit der Ordnungsnummer 3.1; dieses Grundstlick mit einer Grof3e von ca.
4.000 m? wird Standort einer neuen Kindertagesstatte (KiTa). Neben der Nutzungsart
Flache fiir den Gemeinbedarf - Kindertagesstatte wird das maximal zuldssige Maf% der
baulichen Nutzung fiir diesen Bereich mit einer GRZ von 0,40 festgesetzt. Die Lagegunst
pradestiniert die Flache fir die vorgesehene Nutzung.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 11,4 ha und befindet sich im
Nordosten des Stadtgebietes. Begrenzt wird das Gebiet im Norden durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, im Osten durch die Stadtgrenze zur Nachbargemeinde
Oersdorf, im Sitiden durch die vorhandene Wohnbebauung noérdlich der StraBen
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»Erlenweg” und ,Eschenweg” und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Das Geldnde weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf.

7.2 Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen

7.2.1 Fachgesetze
Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes von Bedeutung sind, dargestellt.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010

Die Zielbestimmung des Naturschutzes ist in § 1 BNatSchG definiert. Hier sind die drei
Handlungsfelder "biologische Vielfalt", die "Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts" und die "Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft" beschrieben. Die weiteren Absdtze des § 1 BNatSchG konkreti-
sieren diese Teilziele weiter. Nach Bundesnaturschutzgesetz sind die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen. § 14
Abs. 1 BNatSchG stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen. Die Verpflichtung, vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen
und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufiihren
ergibt sich aus § 15 BNatSchG.

In § 18 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist das Verhaltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsre-
gelung zu den Bestimmungen der Bauleitplanung geregelt:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpli-
nen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieR-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Es ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Fiir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG zu beachten.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Ziel des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushalt, insbesondere als
e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen,
e Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
e Standorte fiir Rohstofflagerstatten, flir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdanderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen,
e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Gewadsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass

e sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen,

e vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben

e und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Menschen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Kultur- und sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen.
Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

7.2.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

Da die Zielaussagen des Landesentwicklungsplanes liberwiegend relativ allgemein ge-
halten sind, wurde die Auswertung der Gbergeordneten Zielvorstellungen auf den Regi-
onalplan beschrankt, wobei im Folgenden nur Aussagen mit konkretem raumlichem
oder inhaltlichem Bezug wiedergegeben werden.

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Planungsraum | - Schleswig-Holstein Sid - aus dem Jahr 1998
grenzt das Plangebiet stidlich an der Darstellung “baulich zusammenhangendes Sied-
lungsgebiet” an.
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Landschaftsrahmenplan

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur
Anderung anderer Vorschriften vom 6. Méarz 2007 sind Landschaftsrahmenpline
(§ 5 LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene
entfallen. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschrie-
benen Fassung erfiillen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom
6. Marz 2007 festgestellten und veroffentlichten Landschaftsrahmenplane unter ent-
sprechender Anwendung der Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Marz
2007) ihre Giltigkeit.

Im Landschaftsrahmenplan werden die UGberdértlichen Erfordernisse und MalBnahmen
des Naturschutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestellt. Die Land-
schaftsrahmenplanung berlicksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkur-
rierende Flachenanspriiche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu treffen. Hierzu
gehoren beispielsweise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirt-
schaft sowie Tourismus, Erholung und Sport.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Planungsraumes | (1998) stellt fiir den Bereich
des Plangebietes keine (iberortlichen Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes
dar. Das Plangebiet wird als ein ,,Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion” dargestellt.
Es handelt sich bei diesen Gebieten um keine Schutzkategorie. Sie werden vielmehr
herausgehoben, weil sie Landschaftsteile umfassen, die sich aufgrund der Landschafts-
struktur, insbesondere der Zugadnglichkeit der Landschaft u.a. durch die ErschlieBung als
Freizeit- und Erholungsraum eignen (Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |,
1998).

Festzuhalten ist, dass die Gebiete aufgrund der MaRstablichkeit des LRP grofRraumig

schraffiert sind, so dass auch einzelne bebaute Ortslagen Uberlagert werden. Dariiber
hinaus konnen auf dieser Planungsebene Freihaltebereiche fiir die bauliche Entwicklung
nicht berlcksichtigt werden. Diesem ist in der ortlichen Bauleitplanung Rechnung zu
tragen. Des Weiteren ist die ,besondere” Erholungsfunktion des Planungsraum auf
,Grinzige” und offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen zurtickzufiihren, die in nachs-
ter Umgebung zum Siedlungskdrper liegt. Bei den Griinzligen handelt es sich um Wege-
oder StralRengriin, die aufgrund ihrer Grinausstattung fiir maximal erholungswirksame
Spaziergange geeignet sind und durch die geplante verbindliche Bauleitplanung zum
groRtmoglichen Teil erhalten und gesichert wird.

Fléichennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen mit seinen Anderungen
stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflachen dar. Gemald
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der vorliegende Bebauungsplan Nr. 79 aus dem wirksamen
Flichennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen entwickelt. Als nachrichtliche Ubernahme
wird der angrenzende nordliche und westliche Bereich als geplantes Landschaftsschutz-
gebiet dargestellt. Die nordlich an den Westteil des Plangebietes angrenzende Flache
wird zudem als Biotopverbundflache angezeigt.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen (2004) in seiner ersten Fortschreibung
stellt im Plan , Bestandsaufnahme” den westlichen Teil des Plangebietes als Griinland
und den ostlichen Teil als Acker dar. Die westliche Flache des Plangebietes wird in die-
sem Plan von einem Entwasserungsgraben durchzogen. Des Weiteren wird das Plange-
biet fast vollstandig, bis auf die nérdliche Grenze des westlichen Bereichs, mit Knick-
strukturen umschlossen. Diese Knickstrukturen stellen laut dem Plan ,Bewertung” die
einzigen 6kologisch wertgebenden Strukturen im Plangebiet dar. Dem Plan ,,Zielkonzep-
tion” des Landschaftsplanes kann man entnehmen, dass nérdlich zum Plangebiet an-
grenzend ein Landschaftsschutzgebiet geplant ist. Des Weiteren sind die Flachen des
Plangebietes als Wohnbauflachen dargestellt. Auch im Plan , Entwicklungskonzept” sind
die Wohnbauflachen und das geplante Landschaftsschutzgebiet abgebildet. Darliber
hinaus ist diesem Plan zu entnehmen, dass am nérdlichen Rand des Plangebietes eine
intensive Eingriinung der neuen Ortsréinder geplant ist. Weiter ist ein Uferrandstreifen
von 5 m Breite im Mittel entlang des Entwasserungsgrabens geplant.

Die Inhalte des Landschaftsplans werden durch die vorliegende verbindliche Bauleitpla-
nung zum groften Teil Gbernommen. Insbesondere die Nutzungsanderung von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbauflache sowie die Erhaltung der 6kologisch
wertgebenden Strukturen ist Uberwiegend deckungsgleich. Auch ist durch die Planung
eine Eingrinung der neuen Ortsrander vorgesehen. Es erfolgt eine entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan. Nur der Uferrandstreifen, der an dem Entwasserungsgraben
innerhalb der westlichen Flache dargestellt ist, erfolgt nicht in dieser Form. Entlang der
norddstlichen Plangebietsgrenze wird ein entsprechender Uferrandtreifen festgelegt.
Insgesamt ist festzuhalten, dass der Landschaftsplan eine Naturschutzfachplanung ohne
eigene Rechtsverbindlichkeit darstellt. Er hat einen empfehlenden Charakter. Die Inhal-
te des Landschaftsplans werden erst verbindlich, wenn sie in die Bauleitplanung Uber-
nommen werden oder durch Ausweisungen und Bestimmungen erlassen werden. Dies
erfolgt mit der vorliegenden Bauleitplanung und entspricht somit den Naturschutzfach-
planungen der Stadt Kaltenkirchen.

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile und Biotope nach dem BNatSchG

Im Plangebiet sind mehrere Knicks vorzufinden, die nach § 21 LNatSchG geschiitzte Bio-
tope darstellen. Diese werden im spateren genauer und ausfiihrlich betrachtet (vgl.
Kap. 7.3.4). Im Plangebiet (Flache am Lakweg) befindet sich zudem ein Kleingewasser,
welches als ein Biotop nach § 30 BNatSchG eingestuft wurde. Es stellt sich als ein natur-
naher und nahrstoffarmer Teich mit Zu- und Ablauf durch einen Graben dar (vgl. Kap.
7.3.4).

Da sich in der Nahe zum geplanten Bebauungsplan zwei Natura-2000 Gebiete (EU-
Vogelschutzgebiet 2126-401 ,Kisdorfer Wohld“ und FFH-Gebiet 2024-391 , Mittlere
Stér, Bramau und Binzau®) befinden, folgt im L6F eine kurze Beschreibung.
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7.3 Methodik zur Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale wurde am 06. November 2013 sowie am
20. Mai 2013 eine Begehung des Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen.
Untersuchungsgebiet ist das Plangebiet, Schutzgutbezogen werden benachbarte Nut-
zungen mit bericksichtigt. Das Plangebiet wurde am 30.10.2013 durch das Biiro
»LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB“ begangen und auf tierdkologische Strukturen begut-
achtet. Aus der Ortsbegehung wurde das Potenzial fiir einzelne Tiergruppen eingestuft
sowie der Bedarf fiir weitere Detailkartierungen abgeleitet, die durch beauftragte Bio-
logen durchgefiihrt wurden. Ergebnisse dieser Kartierungen liegen vor und sind ent-
sprechend im Umweltbericht bzw. L6F eingearbeitet worden. Im Rahmen eines Arten-
schutzbeitrages werden die Auswirkungen fir die einzelnen Tiergruppen dargestellt und
Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich vorgeschlagen. Bewertungen
zu den Schutzglitern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte des Geologi-
schen Landesamts Schleswig-Holstein (1989) im MaRstab 1: 25.000, Blatt Kaltenkirchen
(2125) ableiten.

Parallel zur Begriindung des vorliegenden Bebauungsplan werden verschiedene Gutach-
ten erarbeitet, dessen Inhalte im Verlauf der Planung beachtet und entsprechen einge-
arbeitet werden. Hierbei handelt es sich um: Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen (LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB), Fachbeitrag Fleder-
mause (Dipl.-Biol. Reimers), Fachgutachten Amphibien und Végel (Planula), Schalltech-
nische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 79 (Lairm), Fachbeitrag zur Wasserwirt-
schaft (IGS) und Verkehrsuntersuchung (Argus)

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnislliicken haben sich nicht ergeben.

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
unbeplanten Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
Dann wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Um-
weltzustandes beschrieben und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelt-
wirkungen werden herausgestellt, um daraus anschlieRend MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzulei-
ten.

7.3.1 Schutzgut Mensch
Fiir das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung von Bedeutung, die die
Gesundheit, das Wohlbefinden und Leben der innerhalb des Plangebietes oder seines
Wirkungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen beeintrachtigen kénnen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet selbst ist, bis auf die vorhandene Hofstelle mit den dazugehoérigen Wohn-
hausern keine Wohnnutzung vorhanden. Es wird zurzeit hauptsachlich als landwirt-
schaftliche Flache genutzt und hat aufgrund dessen keine Bedeutung fiir Wohnnutzun-
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gen. Direkt sidlich zum Plangebiet angrenzend, befinden sich die nachstgelegenen
Wohnbebauungen (vgl. B-Plan Nr. 11 , Auf dem Kamp®“). Durch die Staub- und Geruchs-
immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ist fiir die angrenzenden Wohnge-
biete die gegenwartige Naherholungsfunktion des Plangebietes, mit Ausnahme der
Wahrnehmung eines mehr oder weniger offenen Landschaftsraumes, von geringer Be-
deutung. Lediglich eine lokale Bedeutung fiir die Naherholung der ortsansassigen Be-
volkerung hat der inmitten des Plangebietes verlaufende, abschnittsweise als Redder
ausgebildete unbefestigte Weg (Lakweg). Fir Spaziergdanger bildet dieser landwirt-
schaftliche Weg eine weitgehend verkehrsberuhigte Moglichkeit zum Spazierengehen.
Dieser Weg liegt zum groRten Teil aullerhalb des Plangebietes und bleibt somit vom
Vorhaben unberiihrt.

Insgesamt ist aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur die Bedeutung fir das
Schutzgut Mensch als gering zu bewerten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung.

Das Plangebiet wird zurzeit hauptsachlich als landwirtschaftliche Flache genutzt. Diese
Nutzung kann als Vorbelastungen fiir die ansassige Bevolkerung gewertet werden, da es
aufgrund dieser landwirtschaftlichen Nutzung zu verschiedenen Emissionen wie Schad-
stoffausstol’, Geruchsbelastigungen sowie akustischen Beeintrachtigungen z. B. durch
die maschinelle Diingung mit organischen Stoffen aus der Tierhaltung kommt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet geschaffen, womit der landwirtschaft-
liche Betrieb und somit auch die Emissionen hieraus, eingestellt werden.

Empfindlich konnte das Schutzgut ,,Mensch” auf eine Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens reagieren. Hierzu werden im weiten Verlauf des Bauleitplanverfahrens spezielle
Gutachten erstellt, die die Verkehrssituation und die zu erwartenden Emissions- bzw.
Immissionsbelastung untersuchen.

Auswirkungen
Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fiir das Schutzgut Mensch Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Unter Zugrundelegung der giiltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen sind
vom geplanten Wohngebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Emp-
fehlungen fir besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus
der Wohnnutzung sind fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist aufgrund der Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Nutzflachen vor-
belastet. Die Nutzer des kiinftigen Wohngebietes haben zu berlicksichtigen, dass die zu
einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.d. aufgrund des Gebotes der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen sind.
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Wegen der Schallimmission im Plangebiet durch den StraBenverkehr wurde eine schall-
technische Untersuchung notwendig, um gesunde Wohnverhéltnisse fiir das geplante
Wohngebiet zu gewahrleisten. Das schalltechnische Gutachten wurde vom
INGENIEURBURO LAIRM im November 2014 erstellt. Der Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A) tags wird in einem
Abstand von bis zu 10 m zur StraBenmitte Wiesendamm um mehr als 3 dB(A) Uber-
schritten. Innerhalb der Baugrenzen wird der Orientierungswert um nicht mehr als 3
dB(A) Uberschritten.

Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten / Loggien ist Gberall zuldssig.

Es zeigt sich, dass im straRennahen Bereich des geplanten Wohngebiets Beurteilungspe-
gel von bis zu 62 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts zu erwarten sind. Fir das 1. Oberge-
schoss zeigt sich, dass im Westen des Plangebiets der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) ab einen Abstand von bis zu 17 m lberschritten wird. Der
Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird ab einem Ab-
stand von bis zu 8 m von der Stralenmitte Wiesendamm eingehalten. Im Nachtab-
schnitt wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts
wird ab einen Abstand von 16 m zur Stralenmitte der Stralle Wiesendamm, der Immis-
sionsgrenzwert von 49 dB(A) ab einen Abstand von 7 m zur Stralenmitte der StraRe
Wiesendamm eingehalten.

Somit wird der Immissionsgrenzwert an den Baugrenzen eingehalten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kdénnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven
Schallschutz geschaffen werden. Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven
Schallschutz sichergestellt. Hierzu werden Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 festge-
setzt (vgl. Kap. 7.5).

Weiter kann es wahrend der Bauphase zu Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung durch Immissionen wie Baularm, Baustellenverkehr oder Staubentwick-
lung kommen. Da vegetative Strukturen im Randbereich des Plangebietes erhalten blei-
ben, dienen die linearen Geholzstrukturen auch wahrend der Bauphase als Sicht- und
Larmschutz bzw. als Staubfilter. Insgesamt ist das Ausmal} der baubedingten Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Mensch unter Berlicksichtigung der zeitlichen Befris-
tung als gering einzustufen. Bodenverunreinigende Stoffe fallen im geplanten Wohnge-
biet nicht an.

Insgesamt sind unter der Beriicksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Un-
tersuchung und dessen Vorschldage zur Festsetzung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fiir das Schutzgut ,Mensch” zu erwarten.

7.3.2 Schutzgut Boden
Boden und ihr Beziehungsgeflige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und kom-
plex. Sie sind z.B. Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den
Wasserhaushalt. Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARz 2015
20



BEBAUUNGSPLAN NR. 79 ,,WIESENPARK"“ STADT KALTENKIRCHEN

Der Bauleitplanung kommt im Hinblick auf den vorsorgenden Schutz eine entscheiden-
de Rolle zu, da in ihr letztlich verbindliche Aussagen zur Nutzung der Flache gemacht
werden. Die hierbei zu bertlicksichtigenden fachlichen Grundlagen ergeben sich grund-
satzlich aus den Funktionsbestimmungen des BBodSchG.

Fir die Umweltprifung sind folgende Aspekte des Schutzgutes Boden von Bedeutung:
e seine Schutzwiirdigkeit und Leistungsfahigkeit hinsichtlich der verschiede-
nen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Regler- und Speicherfunktion,
Filter- und Pufferfunktion),

e seine Empfindlichkeit bzw. Schutzbedrftigkeit,

e seine Vorbelastung.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Naturraum "Schleswig-Holsteinische Geest" und gehort zur
Untereinheit "Barmstedt-Kisdorfer Geest" (vgl. Landschaftsplan Kaltenkirchen).

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1989) im Malistab
1: 25.000, Blatt Kaltenkirchen (2125) stellt im Plangebiet zwei unterschiedliche Boden-
typen dar. Der westliche Bereich des Plangebietes, bis etwa zum Entwdasserungsgraben
ist als Bodentyp Podsol gekennzeichnet mit der Unterkategorisierung Gley-Podsole.

Der Gley-Podsol ist ein durch Einwaschung organischen Materials und Eisen beeinfluss-
ter Boden. Die Verlagerungsprozesse fihrten zu einer Bodenverfestigung, die je nach
Verfestigungsgrad als Orterde oder Ortstein auftreten. Durch das Einwirken von
Grundwasser weist der Bodentyp einen Grundwasseroxidationshorizont auf (LANU SH,
2006). Dieser Bodentyp hat ein mittleres bis hohes Bindungsvermégen fir Nahrstoffe,
eine geringe bis mittlere Feldkapazitat und abhangig von der Auspragung und Tiefenla-
ge des Ortssteins eine geringe bis hohe Wasserdurchlassigkeit. Sie stellen in der Regel
mittlere bis geringwertige Acker- und Griinlandb6den dar. Das Grundwasser steht in der
feuchten Zeit zwischen 50 und 100 cm unter Flur, in der trockenen Zeit zwischen 100
und 150 bis 200 cm unter Flur (Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein, 1989).

Der 6stliche Bereich des Plangebietes ist in der Bodenkarte des Geologischen Lande-
samts Schleswig-Holstein (1989) als Bodentyp Gley mit der Unterkategorisierung
Podsolierter Gley dargestellt.

Gleye gehoren zu den Grundwasserbdden oder semiterrestrischen Boden. Sie entste-
hen unter dem Einfluss von sauerstoffarmem Grundwasser. Beim podsolierten Gley ha-
ben intensive Verwitterungsprozesse im Oberboden zu einer beginnenden Verlagerung
von Eisen und Aluminium mit Hilfe I6slicher Huminstoffe gefiihrt (LANU SH, 2006).

Der Bodentyp setzt sich zusammen aus schwach humosen bis stark humosen
schluffigen Sand und ist schwach podsoliert. Der Bodentyp hat ein mittleres bis hohes
Bindungsvermogen flir Nahrstoffe sowie eine mittlere bis hohe Feldkapazitat. Sie stel-
len in der Regel einen mittleren Griinlandbéden dar. Das Grundwasser steht in der
feuchten Zeit nahe der Gelandeoberkante, in der trockenen Zeit zwischen ca. 50 und
80 cm unter Flur. Bis auf den stidostlichen Bereich des Plangebietes ist dieser Bodentyp
stellenweise ab 100 cm unter Flur schwach bis stark carbonathaltig (Geologischen Lan-
desamts Schleswig-Holstein, 1989).
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Altlast- bzw. Ristungsaltlastverdachtsflaichen wurden fiir das Plangebiet nicht festge-
stellt. Schutzwiirdige Boden oder Suchraume nach solchen sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist durch anthropogene MaRnahmen fiir die landwirtschaftli-
che Nutzung (Tiefumbruch, Stoffeintrag, Melioration etc.) verfiigbar gemacht worden.
Aufgrund der Uberformung des Bodens durch landwirtschaftliche Nutzung kommt dem
Schutzgut Boden unter Berlicksichtigung der Naturndhe und dem gegenwartigen Zu-
stand des Bodens eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu.

Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen wird ein Eingriff
in den Bodenhaushalt vorbereitet, da eine Versiegelung der unbebauten Flachen im
Plangebiet ermoglicht wird. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet einen Verlust der
natirlichen Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso groRer, je hoher
der Grad der Funktionserfillung und je grofRer die betroffene Bodenflache ist.

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Erdarbeiten, d.h. die Zerstérung der
Bodenstruktur, unter Umstanden die Vernichtung der Vegetationsdecke sowie die Ver-
dichtung durch das Aufgraben von Boden. Einmal zerstorter, abgetragener oder ver-
dichteter Boden ist nur unter groem technischen und zeitlichen Aufwand zu regenerie-
ren. Eine Wiederherstellung ist auch nach Entsiegelungsmallnahmen nur sehr langsam
zu erwarten.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Flachen zulassen, die bisher unversiegelt war. Der Boden
im Plangebiet ist stark anthropogen liberformt sowie gestort und hinsichtlich seiner na-
tirlichen Bodenfunktionen weist er eine geringe bis allgemeine Bedeutung auf. Den-
noch fiihrt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 zu erheblichen und damit aus-
gleichsbediirftigen Beeintrachtigung (vgl. Kapitel 7.5).

7.3.3 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von §1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Was-
ser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich gemal der interaktiven LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS
des LANDESAMTS FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME aul3erhalb festgesetz-
ter Uberschwemmungsgebiete und bestehender sowie geplanter Wasserschutzgebiete.
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Die Abgrenzung der Grundwasserkorper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und
naturrdumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper
»Stor - Geest und 0stl. Hiigelland”. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung
wird fir diesen Grundwasserkorper gemaR des LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS
(2012) zum grofRtenteils als unginstig beurteilt. Eine Gefahrdung hinsichtlich des che-
mischen Zustandes oder sonstiger anthropogener Einwirkungen besteht nicht.

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant
fir den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Die Grundwasser-
neubildung ist somit als Zugang von infiltriertem Wasser zum Grundwasser anzusehen,
wobei die Versickerung wegen jahreszeitlicher Unterschiede des Niederschlages nicht
kontinuierlich erfolgt. Zudem wird die Grundwasserneubildung von der Verdunstung
beeinflusst.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit bzw. Gefdahrdung des Grundwasserkorpers gegeniiber Oberflachen-
versiegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen. Laut Land-
schaftsrahmenplan des Planungsraum | liegt das Plangebiet nicht in einem Bereich mit
hoher Grundwasserneubildungsrate, wodurch die Empfindlichkeit bzw. Gefahrdung des
Grundwasserkorpers gegeniiber Oberflachenversiegelung als gering bis mittel einge-
stuft werden kann.

Aufgrund der Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Gefahrdung
des Grundwassers gegeniber Flachenversiegelung im Plangebiet als gering bis mittel zu
bezeichnen. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist im Plangebiet als
Uberwiegend ungiinstig einzuschatzen. Dementsprechend sind die Gefahrdung des
Grundwassers und die Empfindlichkeit gegeniiber stofflichen Belastungen als mittel bis
hoch einzustufen. Potenziell besteht eine Vorbelastung des Grundwassers durch die auf
dem Plangebiet betriebene Landwirtschaft. Ferner kénnen folgende allgemeine, poten-
zielle Vorbelastungen des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden:

Fahrwege, punktueller Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge; Versiegelung verhin-

StraRen dert Grundwasserneubildung

Bebauung Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung; punktuelle Schad-
stoffeintrage nicht auszuschlieRen

Auswirkungen

Eine zusatzliche Versiegelung von Flachen im Plangebiet verursacht einen hoéheren
Oberflachenabfluss sowie eine Reduzierung der Oberflachenversickerung und der
Grundwasserneubildung. Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffli-
che Belastungen wirken sich zwangslaufig auf die Verfligbarkeit des Grundwassers aus.
Die baubedingten Beeintrachtigungen beschrdanken sich punktuell auf das nahere Um-
feld der geplanten BaumaRnahme. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die
Filtereigenschaft des Bodens stark eingeschrdankt. Somit entsteht eine erhéhte Konta-
minierungsgefahr des Grundwassers. Unfdlle mit Betriebsstoffen wahrend der Baupha-
se stellen deswegen eine Gefdahrdung dar. Der Boden soll jedoch nicht flachendeckend,
sondern nur in den Bereichen, in denen Fundamente fiir bauliche Anlagen erforderlich
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sind, abgetragen werden. Es ist davon auszugehen, dass das AusmaR baubedingter Be-
eintrachtigungen durch sachgemalRen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gering
gehalten wird.

Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von Flachen die
Freilegung des Grundwassers als entscheidende Gefdhrdung des Grundwassers. Bei
fachgerechter Ausfiihrung sind bei den BaumaRnahmen keine negativen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten. Es verbleibt ein potentielles Restrisiko beziiglich Schadstoffein-
trage in den Untergrund. Des Weiteren sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung des Eingriffs vorgesehen, wodurch das Schutzgut weniger beeintrachtigt wird: Mi-
nimierung der Versiegelung durch Optimierung der ErschlieBung, soweit es moglich ist
die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien.

Oberflichenwasser

Im Plangebiet befinden sich Oberflichengewasser in Form von Entwasserungsgraben
und einem Kleingewdsser. Bei dem Kleingewdsser handelt es sich um ein nach § 30
BNatSchG geschiitztes Biotop. Es stellt sich als ein naturnaher Teich mit Zu- und Ablauf
durch einen Graben dar. Es werden erganzende MalRnahmen zum Biotopschutz in den
Kaufvertrag mit aufgenommen. Der zukiinftige Eigentiimer verpflichtet sich die MaR-
nahmen umzusetzen und den Schutzstatus des Biotops zu wahren (vgl. L6F). Das Klein-
gewadsser wird durch die Planungen nicht betroffen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind, weshalb im Weiteren keine zusatzliche Betrachtung erfolgt.

Die kinstlich zur Entwdasserung angelegten Graben dienten bisher dazu die Flachen fir
die Landwirtschaft nutzbar zu machen. Die Entwasserungsgraben fihren das Wasser in
nordostlich gelegene Verbandsgewaésser ab (al4/al5). Die Graben sind gepragt durch
die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und weisen somit keine ausgepragte
Ufervegetation oder Wasservegetation auf.

Die Graben haben wasserwirtschaftlich und in ihrer Funktion eine allgemeine Bedeu-
tung. Sie weisen eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber der Aufstellung des Be-
bauungsplan Nr. 79 auf. Generell stellen Gewasser eine Bereicherung der Landschaft
dar; im Biotopverbund haben sie eine Funktion als Trittsteinbiotope.

Im Hinblick auf die zukilinftige stadtebauliche Entwicklung Kaltenkirchens im Bereich
Wiesendamm/Radensweg wurden auf der Grundlage einer differenzierten Vermessung
des aktuellen StraBenprofils, der Knick- und Grabenstrukturen die ErschlieBungsplanung
des vorliegenden geplanten Wohngebietes umfangreich geprift.

Ergebnis dieser Untersuchungen ist, dass durch die Planungen der westliche Graben
entlang des Wiesendamms aufgrund des verkehrsgerechten Ausbaus der Fahrbahn in
seiner jetzigen Form nicht erhalten werden kann und verrohrt wird. Ebenso verhalt es
sich mit dem ersten Grabenabschnitt stiddstlich des Lakweges. Es erfolgt ein Ausgleich
(vgl. Kap. 7.5). Der Graben der innerhalb der intensiv genutzten Griinflache, im weiteren
Verlauf noérdlich entlang der intensiv genutzten Griinfliche, sowie der Graben 0stlich
der Flache am Lakweg konnen ebenfalls nicht erhalten werden, diese werden im Rah-
men der AusgleichsmalRnahmen entsprechend kompensiert. Der 6stliche Graben der
Flache am Wiesendamm wird verlegt, um eine gute Ausnutzung der Flache zu gewahr-
leisten. Im Laufe des Planungsprozesses wurde ein Hauptaugenmerk auf das Gebot zur
Vermeidung und Minimierung gelegt. Da der Erhalt der Graben zu einer wesentlich
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schlechteren Ausnutzung der Flache gefiihrt hatte, ist hier die VerhaltnismaRigkeit zwi-
schen Vermeidung und angestrebten Erfolg zu sehen. Es werden entsprechende Kom-
pensationen geleistet. Alle anderen Graben bleiben in ihrer jetzigen Form bestehen und
werden von der Planung nicht berihrt.

Insgesamt sind fir das Schutzgut Oberflaichengewdasser keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, da MaRRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung negativer
Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewdsser vorgesehen sind. Es wird ein
wasserwirtschaftliches Konzept erarbeitet, aus dem entsprechende MaRnahmen abge-
leitet werden; u.a. sieht es zwei Vorklarbecken, welche naturnah gestaltet werden, vor.
Diese werden in die Vorflut entlasten und die lokale Versickerung und Verdunstung er-
héhen.

7.3.4 Schutzgut Flora- und Fauna
Pflanzen und Tiere sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes. Die verschiedenen
Arten leben zusammen in Biozonosen und bilden zusammen mit der anorganischen-
physikalischen Umwelt Okosysteme. Die Nachbildung der Energiefliisse und Strukturen
in Okosystemen ist sehr kosten- und zeitaufwendig, deshalb ist eine vollstandige Oko-
systemanalyse im Rahmen der Umweltpriifung praktisch nicht zu leisten. Nur Gber die
Reduktion der Vielfalt kann man Okosysteme erfassen (GASSNER ET AL., 2010).

Bestandsaufnahme und Bewertung ,Flora“

Im Plangebiet erfolgte am 06. November 2013 und am 20. Mai 2014 eine Kartierung der
Biotop- und Nutzungstypen. Das Plangebiet wird groStenteils durch landwirtschaftliche
Nutzflachen eingenommen. Die westliche Flache (Flache am Wiesendamm) lasst sich als
Intensivgriinland mit einer ackerbaulichen Nutzung im nordlichen Bereich feststellen.
Die ostliche Flache (Flache am Lakweg) des Plangebietes ist als Maisacker zu beschrei-
ben. Das Plangebiet wird nahezu in allen Himmelsrichtungen durch Gehdlzstrukturen
bzw. Knickstrukturen abgegrenzt, nur der nérdliche Bereich der westlichen Flache (Fla-
che am Wiesendamm) ist frei von Geholzstrukturen. Westlich, entlang des Wiesen-
damms befindet sich ein Redder, ebenso entlang des Lakwegs. Siidlich der Flache am
Wiesendamm befindet sich ein Knick. Ostlich der Fliche am Lakweg befindet sich ab-
grenzend ebenfalls ein Knick (vgl. L6F: Abbildung Biotop-/Nutzungstypen). Als Uberhal-
ter sind hauptsachlich Eichen (BHD 40-60 cm) vorzufinden. Als Straucher wachsen hier
Uberwiegend stockausschlagende Erlen, Buchen und Holunder. Des Weiteren sind
Brombeere und Brennnesseln vorhanden. Alle weiteren Gehdlzstrukturen sind nach
Auspragung als Baumstrauchhecke anzusprechen, im Landschaftsplan werden sie je-
doch als Knick dargestellt, weshalb sie in der Bestandskarte als Knick behandelt werden.
Entlang der bestehenden Wohnsiedlungen sind die Gehdlz- bzw. Knickstrukturen stark
in ihrer Zusammenstellung und Pflegeintensitdt eingeschrankt. Teilweise wurden hier
Ziergeholze und/oder Hecken angepflanzt (vgl. LGF).

Bestandsaufnahme und Bewertung ,Fauna“
Das Plangebiet wurde am 30.10.2013 durch das Biiro ,LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB*
begangen und auf tierdkologische Strukturen begutachtet. Aus der Ortsbegehung wur-
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de das Potenzial fir einzelne Tiergruppen eingestuft und mit dem Eingriff des Vorha-
bens der Bedarf fir weitere Detailkartierungen abgeleitet, die durch spezialisierte Bio-
logen durchgefiihrt wurden. Hierzu wird naher im Artenschutzbeitrag eingegangen (vgl.
Anhang 2).

Vorbelastung und Empfindlichkeit ,, Schutzgut Flora und Fauna“

Allgemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundsatzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit bzw. Gefahrdung gegeniber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder -
zerstérung ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind die Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen durch die intensive Nut-
zung des Menschen beeintrachtigt. Vorbelastungen auf das Schutzgut gehen zudem
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes aus. Die von dieser
Nutzung ausgehenden Belastungen (Schadstoffbelastungen, Larm- bzw. Lichtemissio-
nen) kénnten auch zu einer gewissen Gewdhnung der Fauna an die Benutzung des Ge-
landes geflihrt haben. Weitere Vorbelastungen sind ferner durch die verkehrlichen
Strukturen, durch Schadstoffeintrage, Larmbelastung und Verbrauch von Lebensraumen
sowie durch die angrenzende Wohnbebauung gegeben.

Auswirkungen ,,Schutzgut Flora und Fauna”

Zu Auswirkungen auf Schutzgut Flora und Fauna kann es wahrend der Bauphase kom-
men, wenn es durch baubedingte Flachenbeanspruchung und Verdichtung insbesonde-
re durch den Einsatz schwerer Maschinen bei unglinstigen Witterungsbedingungen
kommt. Auf Grund der zeitlichen Begrenzung sind unter der Beriicksichtigung der Ver-
meidungsmalinahmen die Beeintrachtigungen jedoch als gering anzusehen.
Anlagebedingt kann es durch die vermehrte Versiegelung dazu kommen, dass Vegetati-
onsbestande dauerhaft zerstort werden. Bei den Biotop- und Nutzungstypen im Plan-
gebiet, die bau-, und/oder anlagebedingt beeintrachtigt werden, handelt es sich vor-
nehmlich um solche mit einer geringen Bedeutung, so dass die zu erwartenden Beein-
trachtigungen ebenfalls als gering einzustufen sind. Es werden aber auch Flachen mit
allgemeiner bzw. besonderer Bedeutung flir den Naturschutz zerstort. Insbesondere die
wertvollen Knickstrukturen sind anlasslich der ErschlieBungsplanung des Wohngebietes
und die begleitende Wegefiihrung im Wiesendamm umfangreich geprift worden. Auch
im Hinblick auf die zukiinftige stdadtebauliche Entwicklung Kaltenkirchens im Bereich
Wiesendamm/Radensweg. Als Grundlage diente eine differenzierte Vermessung des ak-
tuellen StraBenprofils, der Knick- und Grabenstrukturen. Ergebnis dieser Untersuchun-
gen ist, dass der Knickabstand nicht ausreicht, um einen verkehrsgerechten Ausbau der
Fahrbahn zzgl. eines begleitenden Gehwegs aufzunehmen. Zudem waren die Verkehrs-
sicherheit und das Lichtraumprofil deutlich eingeschrankt.

In der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind Knickstrukturen vorhanden, die
direkt am geplanten Wohngebiet angrenzen oder sich zukiinftig innerhalb eines Wohn-
gebietes befinden werden. Knickstrukturen kénnen innerhalb eines Bebauungsplans nur
als unbeeintrachtigt gelten, wenn die Bebauung einen ausreichenden Abstand einhalt
und der Knick nicht beeintrachtigt wird. Der vorliegende Bebauungsplan legt die Bau-
fenster, also die bebaubaren Bereiche, etwa 5 bis 10 m von Knick entfernt fest. Somit
hat die zu erwartende Bebauung einen ausreichenden Abstand zum Knick. Zusatzlich
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wurde die textliche Festsetzung getroffen, dass im Abstand von 2,0 m vom WallfuB aus
gemessen ist die Versiegelung des Bodens sowohl mit wasserundurchlassigen als auch
wasserdurchldssigen Materialien, die Einrichtung von baulichen Anlagen und Nebenan-
lagen sowie die Lagerung von organischen oder unorganischen Materialien aller Art und
das Bepflanzen der Walle mit nichtheimischen Arten, Nadelhélzern und Koniferen nicht
zuldssig. Beeintrachtigungen der Knickfunktion kann die Stadt Kaltenkirchen trotz MaR-
nahmen des Monitorings jedoch nicht ausschliel3en, so dass im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung lGber einen angemessenen Ausgleich gemaR der Durchfiihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz des MELUR (Ziffer 5.1) entschieden wurde (vgl. LOF:
Kap. 5). Der Knick nordostlich der Grinlandflache wiirde sich nach Beendigung der
Baumalinahme innerhalb des zukiinftigen Wohngebietes befinden. Nachdem verschie-
dene mogliche Varianten durchgespielt wurden, wurde aufgrund des schlechten Zu-
standes des Knicks mit stark degradiert Wallkorper und durchgewachsenen Stangenholz
sowie einer moglichst optimalen Ausnutzung von Grund und Boden es als sinnvoll er-
achtet den Knick um einige Meter zu verschieben, um einen ,ldealen Knick” herzustel-
len. Des Weiteren wird eine MalBnahmenflache zum Schutze des verschobenen Knicks
in einer Breite von 10 m) angelegt, an dem ein Graben mit Ufergehdlz grenzt, wodurch
fir Natur und Landschaft ein hochwertigeres Areal geschaffen wird. Dartber hinaus re-
geln verschiedene Festsetzungen, dass der Knick und die MaRnahmenflache geschiitzt
und regelmalig gepflegt werden. Der Ausgleichsfaktor wird fiir diesen Knick mit 1:1,75
angesetzt.

Des Weiteren kdnnen insgesamt sechs Baume: vier Eichen (BHD 0,45-0,8), eine Esche
(BHD 0,5) und eine Kastanie (BHD 1,0) durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 79
bzw. im Zuge dessen Umsetzung nicht erhalten werden. Bei zwei Eichen (BHD 0,7 und
0,5) ist der Erhalt laut Funktionsplan der Firma Argus abhangig von den Ausfiihrungsar-
beiten. Durch die Anpflanzung der Laubbdume innerhalb der ErschlieRungsflache kann
dieser Eingriff als kompensiert angesehen werden. Insgesamt fihren die Auswirkungen
der Bebauungsplanaufstellung auf dieses Schutzgut zu erheblichen und damit aus-
gleichsbediirftigen Beeintrachtigung (vgl. Kap. 7.5).

Artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan 79 Kaltenkirchen

In der Konfliktanalyse wird die Betroffenheit der potenziellen und nachgewiesenen Ar-
ten der Relevanzprifung im Hinblick auf die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG gepriift.
Durch die genannten MalBnahmen im Artenschutzbeitrag werden Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG vermieden, so dass keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen er-
forderlich sind.

7.3.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Charakteristisch fir das Plangebiet ist ein kiihlgemaRigtes, subozeanisches Klima mit
sonnenarmen, feuchten, milden Wintern. Es wird ferner gepragt durch lang andauern-
de, kihle und relativ trockene Friihjahre, regenreiche und maRig warme Sommer und
kurze Schonwetterperioden im Herbst. Der Charakter des Seeklimas mit Westwindwet-
terlagen ist bestimmend. Die Mitteltemperaturen im Januar erreichen im Plangebiet
plus 0,0 Grad Celsius. Im Juli betragen sie 15,8 Grad Celsius. Im Mittel liegt der Jahres-
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niederschlag im Winterhalbjahr bei 338 mm, im Sommerhalbjahr bei 447 mm
(GEOLOGISCHES LANDESAMT SCHLESWIG-HOLSTEIN, 1989). Dartiber hinaus sind kleinklimati-
sche, lokale Einflisse wirksam, die sich insbesondere in Abhadngigkeit der natirlichen
und nutzungsbedingten Standortfaktoren ergeben. Sie (ben einen besonderen Einfluss
auf die Tier- und Pflanzenwelt aus.

Auswirkungen

Eine splirbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Flachen im Plangebiet erfiillen zwar wie jede Flache auch eine klimati-
sche Funktion, eine héhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum,
der Topographie und Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine Beein-
trachtigungen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

7.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart sowie
Schonheit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass
jedes Landschaftsbild auf einem Okologischen Sockel fu8t, also eine eindeutige Tren-
nung zwischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes letztlich
nicht moglich ist (GASSNER ET AL., 2010). Die Informationsgewinnung fiir die Ermittlung
und die schliellliche Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte teilweise mit
Hilfe von Karten, allgemein verfiigbaren Daten und einer Begehung vor Ort.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird zum einen durch die unmittelbar angrenzen-
den Siedlungsbereiche und zum anderen die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Zwar
sind ,Griinzlige” und Grinflachen vorhanden, dabei handelt es sich um Wege- oder
StraRengriin, die aufgrund ihrer Griinausstattung fir maximal erholungswirksame Spa-
ziergange geeignet sind. Diese werden durch die Planung zum grofSten Teil nicht be-
rihrt und bleiben erhalten. Das Plangebiet selbst ist stark durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Hier hat sich das Landschaftsbild durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung gebildet, woraus eine groBmaschinengerechte Kulturlandschaft entstan-
den ist. Als Sichtschutz sind hier die umliegenden Knicks zu nennen, die durch die Pla-
nung groStenteils nicht bertihrt werden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaft" lassen sich im Allgemeinen aus der
Beeintrachtigungsintensitat der vorhandenen Nutzungen ablesen. Beeintrachtigend
wirkt die landwirtschaftliche Nutzung, welche zwar aufgrund unterschiedlicher ange-
bauter Kulturen bzw. unterschiedlicher Vegetationsstadien ein sich regelmaRig andern-
des Landschaftsbild auslost, dennoch aber durch die geringe Anzahl von das Land-
schaftsbild belebenden Elementen eine gewisse Strukturarmut bewirkt. Des Weiteren
beeintrachtigen Verkehrswege i.d.R. durch Larm- und Schadstoffemissionen das Land-
schaftsbild- insbesondere durch die Zerschneidung der Landschaft.

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit ist im intensiv agrarisch genutzten Plangebiet nicht gegeben. Nur
durch die vorhandenen Knickstrukturen ist eine gewisse Attraktivitat vorhanden. Da die
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randlichen Knicks von der Planung gréRtenteils nicht berihrt werden und auch Hinwei-
se zu der gesetzlichen Pflege mit in den Bebauungsplan aufgenommen werden, ist der
Erhalt als gesichert anzusehen. Somit bleiben diese pragenden Natur- sowie Kulturele-
mente soweit es moglich ist, erhalten.

Fiir die Knickstrukturen, die durch die zukiinftige Planung beidseitig an Wohnnutzung
angrenzen, ist aufgrund der hierdurch moglichen Beeintrachtigung ein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf anzusetzen (vgl. Kap. 7.5). Die betroffenen bzw. entwidmeten Knicks wer-
den als Grinflache Strauch-Baum-Wallhecke festgesetzt. Um einen verkehrsgerechten
Ausbau der Fahrbahn am Wiesendamm und die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, ist
hier eine Knickbeseitigung notwendig. Diese wurde hinreichend untersucht und auf das
notwendige MaR reduziert.

Durch die zusitzliche Versiegelung infolge von Uberbauung gehen landwirtschaftliche
Nutzflachen und ein Teil des Knickes am Wiesendamm verloren. Dieser Verlust kann im
Rahmen der Eingriffsregelung durch externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen
werden.

Auswirkungen

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Flachen zulassen und somit zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes fiihren. Da das Gebiet bereits heute vorbelastet ist, sind die Auswir-
kungen der vorliegende Planung auf das Landschaftsbild als gering zu beurteilen. Des
Weiteren fihren die MinimierungsmaBnahmen des Eingriffs sowie die Anpflanzung von
Hecken und einheimischen Baumen innerhalb des Plangebietes unter Berlicksichtigung
von Art und Umfang der Bebauung zu einem Landschaftstyp der der Ortstypik Rech-
nung tragt. Vor diesem Hintergrund sind die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
als gering zu bewerten.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Kulturgliter konnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller,
geistiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeut-
sam sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturland-
schaft beschreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachglitern im engeren
Sinne zdhlen gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten
oder noch haben: z.B. historische Fordertlirme (GASSNER ET AL., 2010).

Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgiiter. Somit sind keine negativen
Auswirkungen durch die Planung auf dieses Schutzgut zu erwarten.

7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehen-
den Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.
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7.4 Planungsalternative und Nullvariante

Planungsalternative:

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da es sich um eine Flachenentwicklung aus
dem Flachennutzungsplan handelt und somit keine standoértliche Alternative gegeben
ist.

Nullvariante:

Die zuklnftige Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die veranderte
europaische Agrarpolitik, d.h. Subventionsabbau, Agrarreform und den EU-
Binnenmarkt bzw. Weltmarkt bestimmt sein. Dies kann im Plangebiet auf Grund des ge-
stiegenen Wettbewerbsdrucks u. a. zu einer weiteren Intensivierung der Ackernutzung
fiihren. Somit ist davon auszugehen, dass ohne die Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen das Gelande weiterhin wie bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt wirde und die am Standort gegebenen Auswirkungen fiir den Naturhaushalt auch
fir die ndhere Zukunft Bestand hatten.

7.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die Stadt Kaltenkirchen ist auf der Grundlage des Naturschutzrechtes nach dem Verur-
sacherprinzip verpflichtet, das Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren,
dass potentielle Beeintrachtigungen weit moglichst minimiert werden (Vermeidungs-
und Minimierungsgebot). Die vollstandige Vermeidung der Beeintrdchtigungen hat da-
bei — unter Beriicksichtigung der VerhaltnismaRigkeit — Vorrang vor der teilweisen Ver-
meidung, d.h. der Minimierung der Beeintrachtigungen. Erst nach Ausschopfung der
Moglichkeiten zur Vermeidung bzw. Minimierung gilt es, verbleibende, d.h., unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch entsprechende MaRnahmen auszugleichen.

VermeidungsmaRnahmen

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen, die als VermeidungsmaBnahme zu
werten sind (vgl. LOF: Kap. 5.1 ,Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot”). Im Folgenden
werden die MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgi-
ter der Umwelt dienen stichpunktartig aufgelistet:

Schutzgut Mensch

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird unter Teil B: Text Nr. 4 (4.1 und

4.2) folgendes festgesetzt:

e zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden Larmpegelbereiche

nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Bis zu einem Abstand von
11 m zur StraRenmitte des Wiesendamms gilt Larmpegelbereich Ill. Die Festset-
zungen gelten fir die dem Wiesendamm zugewanden Gebadudefronten, fiir Sei-
ten- und Rickfronten gelten um eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche. Die
schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUf-
tung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.
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Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBen-
bauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen. Dem Larmpegelbereich Ill entsprechen folgende Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz:

MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
Larmpegelbereich AuBenlarmpegel La Auenbauteile " Ry e
nach DIN 4109 dB(A) Wohnraume | Biroraume
[dB]
[ 61-65 35 [ 20
resulti ides 5 ammm all des Renbauteils (Winde, Fenster und Liftung zusammen)

¥ An Aullenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Aullenldmm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeondneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt

e Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des Plan-
geltungsbereiches sind bis zu einem Abstand von bis zu 10 m gemessen
von der StraBenmitte Wiesendamms, geschlossen auszufiihren (Aus-
schluss von AuBenwohnbereichen). AuRenwohnbereiche sind im Schutz
der Gebaude auf der larmabgewandten Seiten grundsatzlich zulassig.
Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergdrten oder geschlossenen
Loggien innerhalb dieses Abstandes ist generell zuldssig.

e Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsach-
lichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schall-
schutz resultieren.

Schutzgut Flora und Fauna

e Unter Teil B: Text Nr. 3.1 wird festgesetzt, dass die von der Planeinrichtung
nicht betroffenen Knicks zu erhalten sind. Das Erhaltungsgebot schliel3t eine re-
gelmalige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken aullerhalb der Vegetati-
onsperiode im Zeitraum vom 1. Oktober bis 14. Marz im 10 - 15-jahrigen Um-
trieb sowie die Beseitigung von Schaden am Wall ein. Uberhilter sind zu erhal-
ten. Im Abstand von 5,50 m vom KnickfuR aus gemessen sind die Versiegelung
des Bodens, die Einrichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen, die lan-
gerfristige Lagerung von Materialien aller Art und das Bepflanzen der Knickwalle
mit nichtheimischen Arten nicht zulassig.

e Unter Teil B: Text Nr. 3.2 wird festgesetzt, dass die festgesetzten privaten Griin-
flachen , Baum-Strauch-Wallhecken” zu erhalten sind. Das Erhaltungsgebot
schlieflt eine regelmaRige Pflege des Bewuchses sowie die Beseitigung von
Schaden am Wall ein. Ortsbildpragende Baume sind zu erhalten. Im Abstand
von 2 m vom WallfuR aus gemessen sind die Versiegelung des Bodens, die Ein-
richtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen, die langerfristige Lagerung
von Materialien aller Art und das Bepflanzen der Knickwalle mit nichtheimi-
schen Arten oder Nadelhdlzern nicht zulassig.

e Unter Teil B: Text Nr. 5.1 wird festgelegt, dass die festgesetzten Hecken als
Pflanzungen von Strduchern/Heistern in entsprechender Qualitat herzustellen
sind.

e Unter Teil B: Text Nr. 5.2 wird festgelegt, dass die festgesetzten Baume als
standortgerechte hochstimmige Laubbdume in entsprechender Qualitat herzu-
stellen sind und eine unversiegelte Pflanzflache vorhanden sein muss.

e Unter Teil B: Text Nr. 6.1 wird festgesetzt, dass die festgesetzten Baume dauer-
haft zu erhalten und bei Abhangigkeit zu ersetzen sind.
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Verminderungs- und SchutzmaRnahmen

Mafinahmen Fauna

Durch die nachgestellten Malinahmen werden Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG vermieden, so dass keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen erforderlich
sind (LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, 2014, vgl. ARTENSCHUTZBEITRAG ZUM B-PLAN
79 KALTENKIRCHEN).

Fledermause
Mafsnahmen

e Beschriinkung der Gebdudeabrisse und Baumfillungen auf die Zeitrdume, in
denen Quartiere nicht besetzt sind: vom 1.10. bis zum 14.3. (Vermeidung von
Tétungen)

e Vor Abbruch der Gebdude sind Ersatzquartiere in benachbarten Bereichen zu
dem Zwischenquartier von Miickenfledermdusen zur Wahrung der 6kologi-
schen Funktionalitét der Ruhe- und Fortpflanzungsstétten fachgerecht und
dauerhaft anzubringen bzw. einzurichten. Es sind mindestens vier Fassadenkds-
ten an unterschiedlichen Standorten bzw. bauliche Verdnderungen an Be-
standsgebduden vorzusehen, die in Abstimmung mit einem Fledermauskundler
zu planen sind (CEF-Mafinahme). Bei Beschddigung oder Verlust der Einrich-
tungen sind diese gleichwertig, sach- und fachgerecht zu ersetzen.

Vogel
Mafsnahmen

e Nachpflanzung von Gehélzen und Knicks mit heimischen Arten im Baugebiet
bzw. auf Ausgleichsfléichen (AusgleichsmafSnahme)

e Fdllzeitrdume gem. § 27a LNatSchG beachten (Vermeidungsmafinahme)

e Abriss der Stallungen nicht im Zeitraum vom 15.03. bis zum 30.9. eines Jahres
zur Vermeidung von Tétungen gebdudebriitender Arten (Vermeidungs-
mafsnahme)

e Baufeldréumung aufSerhalb der Brutzeit der meisten bodenbriitenden Arten
vom 15.3. bis zum 31.7. (Vermeidungsmafsnahme)

e Aufhéngen von 5 kiinstlichen Rauchschwalbennestern nach Abriss bzw. vor der
néichsten Brutperiode an den verbleibenden Gebduden bzw. weiteren Gebdiu-
den in der Néhe des Plangebietes (CEF-MafSnahme)

e Aufhdngen von 12 kiinstlichen Nisthéhlen fiir héhlenbriitende Arten nach
Geholzfdllung und vor der ndchsten Brutperiode an den verbleibenden Bdumen

e im oder in der Néhe des Plangebietes (Ausgleichsmafinahme, nach Méglichkeit
vorgezogen)

Haselmaus
Mafnahmen
e Entfernen des Knicks bzw. der Knickabschnitte zweistufig zur Vermeidung von
Tétungen bzw. Verletzungen winterschlafender Haselmduse in den Bodennes-

tern:
=  Riicksichtsvolles Entfernen der Gehélze zur winterschlafenden Zeit der
Haselmduse (etwa ab November) unter Schonung der Bodenschich-
ten. Im zweiten Schritt Abschieben der Bodenschichten und Knickwdille
erst im Friihjahr ab ca. April nach Erwachen aus dem Winterschlaf und
Abwandern in gehélzreichere Biotope.
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Grundsatzliche Verminderungs- und SchutzmalRnahmen baubedingter Beeintrachti-
gungen sind werden wie folgt ausgefihrt:

e Die fir die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Gehdlz-
rodungsarbeiten haben vor Beginn der Vegetationsperiode stattzufin-
den (Anfang Oktober bis Mitte Marz gemaR LNatSchG SH),

e  Minimierung bzw. Optimierung der Flacheninanspruchnahme fir die
Baumalnahmen durch die Reduzierung notwendiger Lagerplatze (z.B.
durch ,just-in-time“-Lieferung der Baumaterialien),

e um Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Boden" zu vermeiden, wird
der anfallende Oberboden separat gewonnen und gelagert,

e nach Beendigung der Bauphase erfolgt eine sorgfaltige Entsorgung der
Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.,

e die zur Anwendung kommenden Baustoffe werden sorgfiltig ausge-
wahlt und es werden keine boden- und wassergefahrdenden Stoffe
verwendet,

e  zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiiter wird die
Gesamtmalnahme nach dem Stand der Technik durchgefiihrt.

Beeintrdchtigung durch das Vorhaben

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen werden Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Der Eingriff soll jedoch so gering wie
moglich gehalten werden.

Bilanzierung des Eingriffs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir die Schutzgiiter erfolgt in Anlehnung an
den “Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013 sowie in Anleh-
nung zu den ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz“ vom 11. Juni 2013 des
Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein (vgl. Tab. 1).

Des Weiteren kdnnen sechs Bdume, vier Eichen (BHD 0,45-0,8), eine Esche (BHD 0,5)
und eine Kastanie (BHD 1,0) durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 79 bzw. im
Zuge dessen Umsetzung nicht erhalten werden. Bei zwei Eichen (BHD 0,7 und 0,5) ist
der Erhalt laut Funktionsplan der Firma Argus abhangig von den Ausfiihrungsarbeiten.
Da im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Baume und Straucher angepflanzt
werden (vgl. Planzeichnung) kann dies u.a. als Ersatzpflanzung angesehen werden. Eine
weitere Betrachtung erfolgt nicht.

Die Verrohrung des Wegeseitengrabens am Wiesendamm bzw. die abschnittsweise
Verrohung am Lakweg sowie die Verrohrung des Grabens oOstlich der Flache am
Lakweg, des Weiteren die Verflllung des Entwdsserungsgrabens auf der Intensivgriin-
flache werden durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen. Die Verlegung des Ostlichen Grabens in der Flache am Wiesendamm
ist als kurzfristiger Eingriff zu werten, der sich durch die sofortige Wiederherstellung
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als ausgeglichen einzustufen ist, dennoch wurden auch diese Eingriffe in der Bilanzie-
rung (vgl. Tab. 1) erfasst.

Die Anlage der Umgebung des Vorklarbeckens fiihrt bei einer naturnahen Ausgestal-
tung in Anlehnung an den “Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Mi-
nisteriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 09.12.2013
zum Ausgleich bzw. kann als in sich ausgeglichen angesehen werden, so dass kein wei-

terer Ausgleichsbedarf entsteht. Bei der Herstellung eines Vorklarbeckens selbst, wird
der direkte Eingriff ausgeglichen, da hier eine dauerhalte Versiegelung im Vorklarbe-
cken erfolgt. Zwar werden sich hier auch Wasserpflanzen und entsprechende Fauna
ansiedeln, da das Vorklarbecken aber technisch gewartet werden muss, werden die
versiegelten Flachen innerhalb des Vorklarbeckens ausgeglichen.
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Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

iche | | R | petbme |
Gesamte Flache 114.193 m?
Geplante "Netto"Wohnbauflache mit GRZ 0,30 77.855 m?
flachen fir den Gemeinbedarf mit GRZ 0,40 4.018 m?
»davon Uberbaubare Flache GRZ 0,30 plus 50% (0,45) 35.035 m?| 0,5 17517 m?
»davon tberbaubare Fliche GRZ 0,40 plus 50% (0,60) 2411 m?| 0,5 1.205 m?
StraRenverkehrsflache abzgl. Neuanpflanzung/unversiegelte Fliche/bereits versiegelte StraRenfliche 15.142 m?| 0,5 7.571 m?
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen -Knickschutz 4919 m? 1 4.919 m?
Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 890 m?2| 0,75 668 m?
Neuanpflanzung Laubbdume innerhalb der ErschlieBungsflache 639 m2| 0,75 479 m?
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (Ufergeholz) 599 m? 1 599 m?
Vorklarbecken 1 (westliches Becken) hier: versiegelte Grundflache 315 m? 1 315
Vorklarbecken 2 (6stliches Becken) hier: versiegelte Grundflache 270 m? 1 270
Kompensationsbedarf "Flache" 26.879 m?
- Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 6.665 m?
= Summe Kompensationsbedarf "Flache" 20.214 m?
Uberplanung "Entwisserungsgraben" Flache Faktor Komzzr;zar:ions- K:;:::;\izzii:bzeu:; of >
Graben "Wiesendamm" Wegfall durch ErschlieBung (109 m) 630 m? 1 630 m?
Graben innerhalb GYa (Fliche am Wiesendamm) (106 m) 473 m? 1 473 m?
Graben nordéstlich (vorgesehende Verschiebung Wiesendamm) (101 m) 462 m? 1 462 m?
Graben siidwestlich (Flache am Lakweg) (26 m) 175 m? 1 175 m?
Graben 6stlich (Flaiche am Lakweg) (66 m) 317 m? 1 317 m?
Neuanlage Griben (Fliche am Wiesendamm) (196 m) 400 m? 1 400 m?
Kompensationsbedarf "Entwasserungsgraben” 2.057 m?
— Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 400 m?
= Summe Kompensationsbedarf "Entwésserungsgraben" 1.657 m?
Kompensationsbedarf 21.871 m?
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Uberplanung "Knick"

Linge

Faktor

Kompensations-

Anrechbarkeit zum

bedarf Kompensationsbedarf
Knick "Wiesendamm" Wegfall durch ErschlieRung 86 2 172 m
Knick "Wiesendamm" Entwidmung 110 1 110 m
Knick "Wiesendamm/siidl. angrenzende Bebauung" 284 1 284 m
Knick "Lakweg" Entwidmung 394 1 394 m
Knickverschiebung nordéstlich 193 1,75 338 m
Knickdurchbruch fur ErschlieBung des B-Gebietes 21 2 42 m
SchlieBung Knickdurchbriiche 26 1 26 m
Neuanlage Knick (Fliche am Wiesendamm) 180 1 180 m
1340 m 206 m
Kompensationsbedarf "Knick" 1.340 m
- Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 206 m
Kompensationsbedarf "Knick" 1.134 m
PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARrz 2015

36




BEBAUUNGSPLAN NR. 79 STADT KALTENKIRCHEN

AusgleichsmafBnahmen

Fur die Kompensation werden insgesamt 21.871 m2 benétigt.

Der Ausgleich erfolgt auf einer renaturierten Kiesabbauflache in der Gemarkung Niit-
zen auf der Flur 7, Flurstiicke 9/1, 57/11 und 81/11. Die Eignung der Fliche als Kom-
pensation fir entstehende Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung wurde bereits
durch die Untere Naturschutzbehorde festgestellt. Hier kann jedoch lediglich der ,fla-
chige Ausgleich” erbracht werden. Die Eingriffe und Beeintrachtigungen der Knick-
strukturen erfolgt an anderer Stelle.

Ausgleichsfldche Nitzen (Gemarkung Nitzen, Flur 7, Flurstliicke 9/1, 57/11, 81/11)
e npaturnahe Flachwasserzonen

e Stubben- und Steinhaufen sowie Sitzstangen fiir Greifvogel
e Geholzanpflanzungen

Die Untere Naturschutzbehorde bewertet die renaturierte Kiesgrube in ihrer Gestaltung
als gelungen und beispielhaft. Es wurden zwei Biotopschilder seitens der UNB zur Auf-
stellung zur Verfiigung gestellt. Die renaturierten Flichen weisen einen Uberschuss von
5 ha auf, die zur Kompensation von Eingriffsvorhaben verwendet werden. Nach Abzug
der benétigten 21.871 m?, sind noch 28.129 m? fiir weitere Vorhaben verfigbar
(vgl. LOF).

Knickstrukturen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen, die dazu fihren kénnten, dass Flachen durch die vermehrte
Versiegelung zerstort oder beeintrachtigt werden kdnnten, die im Sinne des Landesna-
turschutzgesetz § 21 als geschiitzte Biotope aufgefiihrt sind (Knicks). Somit ist eine
Neuanlage von 1.115 m Knick erforderlich, um diesen Eingriff zu kompensieren (vgl.
Tab. 2). Der Ausgleich der Knickstrukturen findet im Kreis Segeberg, in der Gemeinde
Huttblek, Flur 2, auf den Flurstiicken 121 und 6/5 sowie 13/7 statt (vgl. L6F).

7.6  Zusatzliche Angaben

7.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Hinsichtlich der Schutzgliter wurde auf allgemein zugangliche Planwerke zuriickgegrif-
fen. Zudem wurden fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes der Schutzgiiter den
“Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013“ sowie in Anlehnung zu
den ,,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz” vom 11. Juni 2013 des Ministeri-
ums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein.
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7.6.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden und Stadte Gberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeigne-
te MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Somit dient die Uberwachung als Monitoring der planerischen Aussagen zu den prog-
nostizierten Auswirkungen, um zu einem spateren Zeitpunkt falls erforderlich Korrektu-
ren bei der Planung oder der Umsetzung vornehmen zu kdnnen oder auf unerwartete
Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) wird empfoh-
len, die Grundstlicke alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichti-
ger Bauvorhaben und Flachenversiegelungen zu tberprifen. Weiterhin wird empfohlen,
die zu erhaltenen Knicks, ebenfalls alle 5 Jahre, wie im Teil B der Planzeichnung , Knick-
schutz” beschrieben, auf Erhaltungszustand und auf fachgerechte Pflege zu kontrollie-
ren.

7.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Kaltenkirchen strebt die Stadt
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes an. Mit Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebietes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von
Wohnbauflachen geschaffen werden, auf dem insgesamt ca. 115 neue Baugrundstiicke
entstehen sollen. Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Rea-
lisierung des Bebauungsplanes einhergehen, sind der Verlust von Boden und Bodenfunk-
tionen durch Versiegelung und damit verbunden ein erhohter Oberflachenabfluss sowie
eine verringerte Oberflachenversickerung bei gleichzeitiger verringerter Grundwasser-
neubildungsrate und der Verlust von Teillebensraum zu nennen.

Im Zuge der Umweltprifung wurde aufgezeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch MaRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung und zum Ausgleich kompensiert wer-
den kann (vgl. Kap. 7.5). Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Festsetzung
des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zur Kompensation keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

8. Ver- und Entsorgung

8.1 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird tber StraRenkanale dem vorhan-
denen Entwdasserungsnetz der Stadt Kaltenkirchen zugefiihrt. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt zentral Gber die Hauptsammler des Abwasserzweckverbandes (AZV) Sidholstein
AOR, Hetlingen.

Aufgrund der Topografie ist es notwendig, das in Freigefallekandlen zu zwei Tiefpunkten
im Norden des ErschlieBungsgebiets gefiihrte Schmutzwasser per Pumpstation und
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Druckleitung zu einem der Anfangsschidchte der Schmutzwasserkanalisation im ,Wie-
sendamm® und/oder im , Lakweg” zu fordern.

Niederschlagswasser

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser wird (iber Kandle und Leitungen bis zu
dessen nordlicher bzw. nordostlicher Grenze gefiihrt, in Regenklarbecken entsprechend
der allgemein anerkannten Regeln der Technik bzw. der ,Technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation”
behandelt und in die Verbandsgrdaben al4 und al5 eingeleitet. Fir den Regenriickhalt
wird aullerhalb des Plangebiets eine Retentionsanlage hergestellt. Die Ohlau bleibt so-
mit frei von zusatzlicher hydraulischer Belastung.

Der grenznahe Graben am norddstlichen Rand des Flurstiicks 44/2 ist auch zuklnftig fir
die Entwasserung der Ostlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flache erforderlich.
Durch die vorgesehene Verschiebung 6stlich der Flurstiicksgrenze wird die Unterhaltung
des Grabens vom Nachbargrundstiick aus erleichtert.

8.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt zentral durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 liegt im zukiinftigen Trinkwasser-
schutzgebiet des Wasserwerkes Kaltenkirchen.

8.3 Elektrizitat

Die Stromversorgung erfolgt durch Erdkabel tber einen konzessionierten Anbieter. Eine
den 0Ostlichen Teil des Plangebietes querende Freileitung wird im Zuge der Erschlie-
Rungsarbeiten durch Erdkabel zu ersetzen sein.

8.4 Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadt-
werke Kaltenkirchen GmbH.

8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg.

8.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iber einen konzessionier-
ten Anbieter.
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8.7 Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerloscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge
der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustdandigen Fachbehorde die erforderli-
chen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in der Verfligung des Erschlie-
Rungstragers; allgemein gilt:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstilicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht er-
lauben, missen bodenordnende Malinahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelun-
gen Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6f-
fentliche Zwecke Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

10. Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstlckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

11. Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanzierung

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet - WA - 7,79 68,2
Flache fur den Gemeinbedarf - Kita - 0,40 3,5
StraRenverkehrsflache 1,86 16,3
Kinderspielplatz 0,07 0,6
Baum-Strauch-Wallhecke 0,25 2,2
Uferrandstreifen 0,06 0,5
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neuer Knick 0,06 0,5
MaRnahmenflachen 0,49 4,3
vorh. Knicks 0,14 1,2
Kleingewasser 0,02 0,2
Abwasserbeseitigung 0,16 1,4
Graben 0,12 1,1
Gesamt 11,42 100

12. Kosten

Der Stadt Kaltenkirchen entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Mit dem ErschlieBungstrager KALTENKIRCHENER IMMOBILIEN-

VERMARKTUNGSGESELLSCHAFT mbH wird

§ 11 BauGB geschlossen.

Kaltenkirchen, den

in Vertretung
(Hauke von Essen)
Erster Stadtrat

stadtebaulicher

Vertrag

nach
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