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Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 24.09.2019 beschlossen, fir
die Flachen im Bereich siidlich der Hamburger StralRe und nérdlich der Sportanlage Marschweg
fiir das Grundstiick Hamburger StraRe 10a die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 , Ham-
burger Stralle” aufzustellen und diesen zu erganzen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

= das Baugesetzbuch (BauGB),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

= die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

= die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan auf Ba-
sis von Daten des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation sowie vermessungstechni-
sche Messungen und Berechnungen durch den 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur W.
Patzelt, Norderstedt, vom 17.12.2019. Die Planzeichnung des Bebauungsplans ist im MaRstab
1:500 erstellt.

Fiir einen Teilbereich des Geltungsbereichs der 2. Anderung und Ergianzung des Bebauungspla-
nes Nr. 44 ,Hamburger StraRe” gilt derzeit dessen 1. Anderung, die am 06.11.2007 in Kraft ge-
treten ist. In dem durch die 2. Anderung und Ergianzung liberlagerten Bereich gelten mit Inkraft-
treten dieser Bebauungsplandnderung, deren Festsetzungen. Die Gbrigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,,Hamburger StraBe”, 1. Anderung und Erginzung behalten ihre Giiltigkeit.

Hinweise zum Verfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Anderung und Ergidnzung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die zuladssige Grundflache von weni-
ger als 20.000 m2 wird auch unter Bericksichtigung der im sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang nach §34 BauGB entwickelten Wohn- und Blrobaugebaude auf dem westlich
direkt angrenzenden Grundstick nicht Gberschritten (zusammen ca. 0,95 ha).

Der Plangeltungsbereich liegt im bebauten Siedlungskérper von Kaltenkirchen. Mit der Ande-
rung und Ergdanzung des Bebauungsplanes wird weder die Zulassigkeit eines Vorhabens begrin-
det, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, noch
bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter
beeintrachtigt werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe Uber die Verfiigbarkeit von
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umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB
abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 44 , Ham-
burger StraBe” zu den Fallen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grund-
flaiche) gelten gemaR & 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die aufgrund der Anderung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt so-
mit nicht.

Projektbeteiligte Planer und Fachburos

Die Bearbeitung der Bebauungsplandnderung und -ergdanzung sowie der im Rahmen der Auf-
stellung erstellten Fachgutachten erfolgt durch:

= Ausarbeitung des Bebauungsplanes: Cima Beratung + Management GmbH, Liibeck
= Verschattungsstudie: Architekt Tobias Bottcher, Kaltenkirchen
= Artenschutzbeitrag: Bliro Greuner-Ponicke, Kiel

= Schalltechnische Untersuchung: Lairm Consult GmbH, Bargteheide

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Ergédnzung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch
eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von etwa 0,59 ha.

Das Planungsgebiet liegt im Stidwesten der Innenstadt von Kaltenkirchen, siidlich der Hambur-
ger StralRe und nordlich der Sportanlage Marschweg. Es umfasst das Grundstliick Hamburger
StralRe 10a. Der Bereich des Grundstiicks Hamburger StraRe 10a befindet sich innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, fiir den ein Bebauungsplan nicht existiert. Auf dem Grund-
stiick befand sich bis Ende des Jahres 2019 noch das Gebaude der urspriinglichen Blicherei der
Stadt Kaltenkirchen sowie nicht mehr genutzte Teile der neu strukturierten Sportanalagen am
Marschweg (Kleinspielfeld wurde nach Abbruch des Bolzplatzes gedreht). Die friiheren Nutzun-
gen wurden jedoch zwischenzeitlich abgerissen und weite Teile des Grundstiickes berdumt.

Im Zufahrtsbereich zum Grundstiick befindet sich der 6ffentliche Parkplatz der urspriinglichen
Stadtbicherei. Ein Befreiungsbescheid seitens des Kreises Segeberg wurde fir den Parkplatz er-
teilt. Entlang des ansonsten versiegelten Parkplatzes befindet sich ein liberwiegend durch Ahorn
und Weiden gepragter Laubbaumbestand. Im Siidosten des Grundstiickes befindet sich zudem
eine Mischung unterschiedlicher Laubbaumarten. In den lbrigen Randbereichen befinden sich
schmale mit Geholzen bepflanzte Bereiche.

Die benachbarten Bau- und Nutzungsstrukturen sind entsprechend der innerstadtischen Lage
gemischt gepragt (Stand Winter 2019). Nordlich grenzt ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus
mit Walmdach und aufgestanderten Balkonen an. Das noérdlich zur Hamburger Stralle hin an-
schlieBRende Grundstiick ist mit einem ebenfalls dreigeschossigen Gebdude mit Walmdach, in
dem sich ein Hotel- und ein Gastronomiebetrieb befinden, bebaut. Westlich des Grundsttickes
werden aktuell zwei dreigeschossige Wohn- und Geschaftshduser mit Walmdach im
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Geltungsbereich des B-Plans Nr. 44, 1. Anderung vom gleichen Investor erstellt, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang zum Geltungsbereich stehen (u.a.
gemeinsame ErschlieBung, Stellplatzflachen). Die hier im Katasterplan noch enthaltene Bebau-
ung wurde abgerissen und berdumt. Im Stiden des Grundstiickes Hamburger Strafle 10a befin-
den sich die neu strukturierten Flachen der Sportanlage am Marschweg. Im Osten grenzt ein
zweigeschossiges Gebdude mit Satteldach indem sich ein Musikstudio befindet an das Areal. Im
Erdgeschoss befindet sich auf der grundstiickszugewandten Seite nur ein kleines Fenster zur Be-
luftung. Im Sldosten liegt ein Spielplatz der Gemeinschaftsschule/ des Jugendhauses. Die so ge-
nannte ,Wildnis“ ist als naturnaher Spielplatz mit Spielgeraten, Unterstanden und einem dich-
ten Bewuchs gestaltet.

Sidostlich der Sportanlagen schlieBen weitere Gemeinbedarfseinrichtungen, u.a. die Gemein-
schaftsschule am Marschweg und die Kaltenkirchener Turnerschaft an. Entlang der Hamburger
StralRe sowie im weiteren Verlauf befinden sich weitere ein- bis viergeschossige, sehr heterogen
genutzte Wohn- und Geschaftshauser, tlw. mit zusatzlichem Staffelgeschoss sowie Gewerbebe-
triebe durchsetzt mit Wohnbebauung. Die Bebauung ist hinsichtlich ihrer Gestaltung und Ver-
dichtung sehr unterschiedlich. Sie reicht von villenartiger und kleinteiliger Wohnbebauung aus
der Zeit um die Jahrhundertwende des 19. und 20. Jahrhundert (z.T. in gewerblicher Nutzung)
Uber Zweckbauten in Hallen- oder Bungalowform bis zu Geschosswohnungsbau aus den 60/70er
Jahren sowie Neubau. Mit den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,,Ham-
burger StralRe” wird das Ziel verfolgt, den Bereich slidlich der Hamburger StraBe auch stadte-
baulich als Teil der Innenstadt mit einer angemessenen, starkeren Verdichtung (u.a. mindestens
2 Geschosse und ohne Vorgarten) wahrnehmbar zu machen. Durch die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung soll die Innenstadt insgesamt gestarkt werden.

Im fuBlaufig erreichbaren Nahbereich (weniger als 1.000 m) zum Geltungsbereich finden sich
sowohl mehrere Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote als auch der Bahnhof der Stadt
Kaltenkirchen. Mehrere Neubauprojekte im direkten Umfeld zum Vorhaben sind Indiz fiir die
groRe Attraktivitat der Hamburger StraRRe sowie des Standortes Kaltenkirchen insgesamt.

2 Anlass und Ziele

Die Stadt Kaltenkirchen strebt mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 44
eine Neuordnung und bauliche Verdichtung in diesem zentralen gelegenen innerstadtischen Be-
reich an. Die derzeit geltende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 setzt bisher im Zufahrts-
bereich einen 6ffentlichen Parkplatz und zu erhaltende Badume fest. Fiir das Grundstiick Ham-
burger Stralle 10a existiert bisher kein Bebauungsplan.

Das mit der 2. Anderung und Erganzung verfolgte Ziel einer héheren baulichen Nachverdichtung
erfolgt vor dem Hintergrund des starken Wachstums der Stadt Kaltenkirchen der letzten Jahre,
was sich auch in den baulichen Strukturen der Innenstadt widerspiegeln soll. Auerdem besteht
weiterhin ein groBer Flachenbedarf, insbesondere auch nach Wohnraum in zentral gelegenen
Bereichen fir unterschiedlichste Ziel- und Altersgruppen.

Durch die Anderung und Erginzung des Bebauungsplan Nr. 44 werden die Grundvoraussetzun-
gen fiur die Wiedernutzbarmachung der Flachen der urspriinglichen Stadtbibliothek geschaffen,
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aktiv der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich entgegengewirkt und somit auch den
Flachensparzielen des Landes Schleswig-Holsteins und des Bundes entsprochen.

Zudem koénnen mit einer Entwicklung gleich mehrere stadtebauliche Ziele des Rahmenplans In-
nenstadt (Architektur + Stadtplanung 2010) aufgegriffen werden. Hierzu zdhlen insbesondere
die ,,Urbane Qualifizierung” durch Nachverdichtung, die Nutzung von Brachflachen, die Starkung
des Wohnens in der Innenstadt fir eine gemischte Bevolkerungsstruktur sowie die Beseitigung
von stadtebaulichen Mangeln fiir eine hohere Aufenthalts- und Nutzungsqualitat.

Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes um Ham-
burg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die wirtschaftliche und
siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Entwick-
lungsachsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten zu vollziehen. In Bezug auf die
Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Entwicklung vor allem in den noérdlichen Teilen dieser
Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlielRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwick-
lung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch
eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen gerecht werden (Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Pla-
nungsraum l).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Norderstedt — Kal-
tenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die Stadt Kaltenkirchen
den duBeren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine starke Gesamtentwicklung
gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitsplatzen.

Das Ziel einer Starkung des Mittelzentrums wird durch den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010
bekraftigt, das entsprechend seiner Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fiir Wohnen,
Gewerbe und Infrastruktur bieten soll. Zudem soll die Innenentwicklung grundsatzlich Vorrang
vor der AulRenentwicklung haben.

Die mit der Bebauungsplananderung angestrebte stadtebauliche Verdichtung fligt sich in die
regionalplanerischen Vorgaben ein. Dies gilt auch fiir die vorliegende Entwurfsfassung des Lan-
desentwicklungsplans (Erster Entwurf 2018), in der die mittelzentralen Funktionen und die Ent-
wicklungsachsen bestatigt und die Flachensparziele verstarkt werden.

Der im Entwurf vorliegende Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (Erster Entwurf
2018) stellt fuir den Geltungsbereich des Bebauungsplans und das angrenzende Umfeld ein ge-
plantes Trinkwasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet Kaltenkirchen) dar. Gemal Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) § 52 Abs. 2 sind keine MaRnahmen durchzufiihren, die den mit der Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes verfolgten Zweck gefdahrden. Zudem liegt der Geltungsbe-
reich in der Verbotszone fiir Erdwdarmesonden. Der Bau von Erdwarme-Anlagen ist nicht gestat-
tet.
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Fldchennutzungsplan

In dem seit dem 11. September 1999 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen
(berichtigte Ausfertigung Stand 06.02. 2015) sind die Flachen innerhalb des Plananderungs- und
Ergdanzungsgebietes als ,,Flachen fir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung Schule dar-
gestellt.

GemaR § 13 a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Die angestrebte Entwicklung entspricht den stad-
tebaulichen Zielen des Rahmenplans Innenstadt, den Flachensparzielen der Landes- und Regio-
nalplanung und stimmt mit den westlich und 6stlich direkt angrenzenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans als ,,Gemischte Bauflachen” nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO sowie den Fest-
setzungen der westlich und 6stlich direkt angrenzenden, nicht iberplanten 1. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 44 ,,Hamburger Stral3e als Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO (iberein.

Die geordnete stidtebauliche Entwicklung wird somit durch die 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 44 nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen und als ,,Gemischte Baufla-
chen” nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 44 darzustellen.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Mischgebietes wird von den direkt angrenzenden Flachen aus dem Be-
bauungsplanes Nr. 44 und der 1. Anderung fiir den gesamten Geltungsbereich iibernommen
und die bisherigen Festsetzungen der 6ffentlichen Parkplitze der 1. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 44 als 6ffentlicher Parkplatz gedndert. Dies entspricht den Zielen der urbanen Qualifi-
zierung der Innenstadtlagen und der Stirkung des innerstidtischen Wohnens. Durch die Uber-
nahme der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung aus den angrenzend geltenden 1. An-
derungen erfolgt zudem eine Einbindung in die zuldssigen Nutzungsstrukturen der Umgebung.

Der bereits bestehende Ausschluss von Vergniigungsstatten sowie Gartenbaubetrieben und
Tankstellen wird ebenfalls fiir den gesamten Geltungsbereich ibernommen. Durch den Aus-
schluss von Vergniigungsstatten soll auch weiterhin die Versorgungsstruktur und die Attraktivi-
tat der Geschéftslage erhalten, Nutzungskonflikte mit der Wohnnutzung vermieden und der
Schutz von Gemeinschaftseinrichtungen (insbesondere Gemeinschaftsschule) gesichert wer-
den. Den zu erwartenden Konflikten mit den stadtebaulichen Zielen fir die Innenstadtlagen
durch verkehrliche Auswirkungen sowie besondere Flachen und Gestaltungsanspriiche von Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen soll durch die Ubernahme des Ausschlusses vorsorgend begeg-
net werden.

Die rickwartigen Lagen des Mischgebietes an der Hamburger Strale weisen aufgrund ihrer
Sichtbarkeit und Exposition zur Stralle eine hohere Wahrscheinlichkeit fir die Eighung fur
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innerstadtische Wohnnutzungen auf, gleichwohl soll potenziellen Investoren durch die Zul&ssig-
keit von Wohn- und Nicht-Wohnnutzungen (bspw. Bironutzungen) ausreichend Spielraum fur
die kiinftige Nutzung eingerdumt werden.

Mals der baulichen Nutzung

Um das Gebiet entsprechend der Ziele des Rahmenplans mit seinen Innenstadtfunktionen zu
starken und die gewiinschte Nachverdichtung zu erzielen, wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf
0,6 festgesetzt. Dies bietet eine hohe Verdichtungsmoglichkeit und stellt die Obergrenze fiir
Mischgebiete gemall BauNVO dar.

Fiir Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberoberflache ist gemal den allgemein geltenden Regelun-
gen des § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 zuldssig. Auf diese Weise
wird ein MindestmaR unversiegelter Flachen von 20 % der Grundstiicksflachen gesichert, die
der Begrinung zur Verfligung stehen. Durch das hohe MaR an baulicher Ausnutzung des Areals
kénnen im Sinne einer Innenentwicklung zudem vergleichsweise viele potenzielle Wohn- und
gewerbliche Nutzflachen von den Vorteilen kurzer Wege zu den Einkaufs- und Dienstleistungs-
angeboten etc. sowie zum AKN-Bahnhof Kaltenkirchen profitieren. Dies steht im Einklang mit
dem in § 1a BauGB benannten Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie des
Vorrangs der Innenentwicklung vor einer AuRenentwicklung. Die Uberschreitung der Ober-
grenze gemal BauNVO mit prinzipiell nachteiligen Auswirkungen im Hinblick auf die Freiflachen-
nutzung und die Belichtung werden durch die Nahe zu Aufenthaltsbereichen in der Innenstadt,
wie z.B. dem Griinen Markt oder dem Bahnhofsplatz und die Ndhe zur offenen Landschaft aus-
geglichen. Zudem sind die Abstandsflachen gemal} Landesbauordnung einzuhalten.

Die Geschossigkeit wird auf mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Mit
der Festsetzung einer minimalen Geschossigkeit soll an diesem zentral und in fuRlaufiger Ent-
fernung zu den wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen und zum Bahnhof gelegenen Bereich
die Entstehung einer stadtebaulich pragenden Baumasse sowie eine gute Ausnutzung des Grund
und Bodens gesichert werden. Mit der Zulassigkeit eines dritten Vollgeschosses als Obergrenze
wird eine weitere Verdichtung ermdoglicht.

Die Festsetzungen der maximalen Gebaude- und Traufhdhe korrespondiert mit der festgesetz-
ten Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen. Die Traufhohe bezieht sich auf den Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuBenwand und begrenzt damit die Hohe der AuRenwande. Sie betragt ma-
ximal 9,0 m und begrenzt die Verschattung der Nachbargrundstiicke. Fiir die maximale Firsthohe
wird mit 12,0 m ein héherer Wert festgesetzt, um die Ausbildung geneigter Dacher zu ermogli-
chen.

Bezugspunkt fur die Hohen ist die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss, fiir den eine
Hohenlage von maximal + 31,52 m NHN festgesetzt ist. Da im Zuge der noch zu erstellenden
gemeinsamen Zufahrt mit den Baukérpern auf dem westlichen Nachbargrundstiick kiinftige Ge-
landehdhen nur naherungsweise angenommen werden kdnnen, erfolgt die Festsetzung auf Ba-
sis einer Interpolation des hochsten Punktes an der westlichen Grundstiickgrenze und des Endes
der gemal Vorplanung zur ErschlieBung angedachten Zufahrt fiir die maximal mogliche Hohe
des ErdgeschossfuBbodens. Das Geldnde steigt in westliche Richtung an. Um ggf. erforderlichen
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Geldandemodulationen und einem ausreichenden Gefille fiir die Entwasserung Rechnung zu tra-
gen, wurde kiinftigen Investoren ein stadtbildvertraglicher Gestaltungsspielraum vom 50 cm ge-
genilber den eingemessenen Punkten direkt im Baufenster eingeraumt.

Richtung Norden fallt das Gelande zur Hamburger StrafSe hin ab, wodurch ausreichend Gefille
fiir die ErschlieRungsanlagen besteht (maximal rd. 1,3 m). Durch die Festsetzung der maximalen
Firsthéhe auf 12 m und der in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 festgesetzten Frist-
héhe von 14 m entlang der Hamburger Stralle wird eine Einbindung der Hohenentwicklung in
die Umgebung gewahrleistet, eine Verschattung der Nachbargrundstiicke begrenzt und gleich-
zeitig der gewlinschten Nachverdichtung Rechnung getragen. Zudem wird durch die Festsetzung
der Traufhohe auf 9 m die Ausbildung geneigter Dacher unterstiitzt.

Daruber hinaus orientieren sich sowohl die Festsetzungen zur GRZ als auch zur maximalen First-
héhe an den angrenzenden, weiterhin geltenden Festsetzungen der 1. Anderungen des Bebau-
ungsplan Nr. 44.

Um im Rahmen der Bauleitplanung nachzuweisen, dass trotz der gewiinschten Verdichtung
durch die Bebauungsplananderung keine unverhaltnismaRigen Beeintrachtigungen der Belich-
tung in der Nachbarschaft eintreten, wurde zu den mafigeblichen Zeitpunkten im Jahresverlauf
eine Verschattungssimulation erstellt (vgl. Anlage). Diese basiert auf der Vorhabenplanung des
Investors, die sich eng an den in der Bebauungsplananderung und -erganzung getroffenen Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientiert.

Die urspriingliche Stadtbiicherei (vgl. Luftbild Deckblatt Verschattungssimulation) stand fast
Uber die komplette Fassadenlange im direkten Mindestabstand zum nérdlichen Nachbargrund-
stick. Durch die offenere Stellung im gréBeren Grenzabstand der neuen Baukérper ergeben sich
insbesondere fir das nordliche Nachbargrundstiick Belichtungsmoglichkeiten auch zu anderen
Tageszeiten. Zudem wird ein Sicht- und Beliiftungskorridor freigehalten. Die dichte Stellung der
Baukdrper findet sich nicht nur in der friiheren Nutzung im Plangebiet, sondern setzt sich auch
im weiteren Verlauf der Hamburger Stralle entsprechend der gewollten Urbanitdt am Standort
fort.

Die Verschattungssimulation auf Basis der Vorplanung und den im Bebauungsplans festgesetz-
ten Gebadudehohen (First- und Traufhéhen) zu unterschiedlichen Tages- und Jahreszeiten lasst
erkennen, dass sich eine Verschattung der Nachbargrundstiicke durch die Planungen aufgrund
der innerstadtischen Lage und der gewollten Nachverdichtung nicht ganzlich vermeiden lassen
wird. Sie zeigt aber auch, dass sich mit der geplanten Bebauung eine (iber die Mindestbelichtung
hinausgehende Belichtung fiir die angrenzenden Nachbargrundstiicke und auch innerhalb des
Plangebietes ergibt. Folgende Ergebnisse kdnnen aus der Simulation zusammengefasst werden:

= Nordlich grenzt das zweigeschossige Mehrfamilienhaus des Grundstiickes Hamburger Stralle
10b an. Die Wohnraume werden zu mehreren Fassadenseiten mit Tageslicht belichtet. Die
geplante Bebauung wiirde sich insbesondere auf die Stidfassade der Bebauung auswirken. In
den ohnehin dunklen Wintermonaten (vgl. Simulation 17.01, 09:00 bis 10:30 Uhr) ist in den
Morgenstunden (von ca. 09:00 Uhr bis 10:30 Uhr) eine Besonnung insbesondere der rechten
Sudfassadenseite gegeben, um 09:30 Uhr wird die Silidseite sogar vollstandig belichtet. Im
Zeitfenster zwischen 13:30 Uhr und ca. 15:00 Uhr profitiert hingegen die westliche Fassaden-
seite. Durch die offene Stellung der Baukoérper erhalt der mittlere Teil der Fassade auch in
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der tief stehenden Abendsonne noch eine direkte Belichtung (vgl. Simulation 17.01., ab 15:30
Uhr). Zum Zeitpunkt 20.03. zeigt die Simulation, dass das die Sidfassade des Gebdudes im
Zeitfenster zwischen 09:00 Uhr und 12:00 Uhr nicht durch das Planvorhaben verschattet
wird. Und auch in den anschlieBenden Stunden (vgl. Simulation 17.01., ab 12:30 Uhr). wird
immer nur ein Teilbereich der Siidfassade verschattet. Da dieser Bereich zudem Uber die Fas-
sade wandert, ist eine Belichtung von mehr als 4 Stunden pro Tag fiir die einzelnen Teilbe-
reiche gegeben. In den helleren Sommermonaten erfolgt auch am Abend (vgl. Simulation
21.06., 18:00 Uhr) keine Verschattung durch die Planung.

= Das westlich angrenzende Grundstiick wird derzeit vom gleichen Investor im Rahmen des
bestehenden Bebauungsplans 44, 1. Anderung mit Wohnbebauung in der gleichen Typologie
bebaut. Zur Bebauung besteht ein Abstand von ca. 26 m. Die Simulation zeigt, dass in den
Wintermonaten im Zeitfenster zwischen 12:00 Uhr und 15:00 Uhr keine Verschattung der
neuen Gebaude zu erwarten ist. Zum Zeitpunkt 20.03. erfolgt lediglich eine Teilverschattung
der sidlichen Bebauung in den Morgenstunden (vgl. Simulation 20.03, 09:00 Uhr). Eine aus-
reichend direkte Belichtung erfolgt somit.

= |m Sliden grenzen Sportanlagen an das Plangebiet fiir die aufgrund der einzuhaltenden Min-
destabstdande (Immissionen) sowie des Schattenwurfes (Himmelsrichtung) keine Mehrver-
schattung zu erwarten ist.

= |m Osten befinden sich neben dem Spielplatz der Gemeinschaftsschule, Nebenanlagen sowie
ein Musikstudio mit lediglich einem Bellftungsfenster im Erdgeschoss auf der grundstiicks-
zugewandten Seite. Die Simulation zeigt, dass zum Zeitpunkt der Wintersonnenwende keine
wesentliche Mehrverschattung zu erwarten ist. Zum Zeitpunkt 20.03. ist lediglich in den spa-
ten Nachmittagsstunden (vgl. Simulation 20.03, 16:30 Uhr) im Erdgeschoss eine Teilverschat-
tung zu erwarten. Eine ausreichend direkte Belichtung erfolgt somit.

= Das Ensemble selbst wird gemaR Vorplanung vom Investor als innerstadtisches Wohnen mit
parkahnlichem Charakter in einer verdichteten innerstadtischen Lage vermarktet. Die in der
dunklen Jahreszeit damit einhergehenden Verschattungen stehen den kurzen Wegen in der
Innenstadt und der gewollten Verdichtung gegeniiber. Die Simulation zeigt, dass die Langs-
seiten der Fassaden in den Wintermonaten in den Nachmittagsstunden verschattungsfrei
sind und auch am 20.03. erst am spaten Nachmittag eine kleinere Teilverschattung des Ost-
lichen Gebdudekorpers stattfindet. Durch grofziigige Fenster und moderne Gebdudetechnik
konnen die Nachteile weiter kompensiert werden.

Hinsichtlich der fiir ein gesundes Wohnen und Arbeiten notwendigen solaren Einstrahlung, An-
zahl an Sonnenstunden oder Helligkeit existieren keine gesetzlichen Regelungen. Allerdings de-
finiert die DIN-Norm 5034-1 [2011] Anforderungen an die Belichtung von Innenrdumen mit Ta-
geslicht. Nach deren Abschnitt 4.4 tragt ,eine ausreichende Besonnung [von Wohnraumen] zur
Gesundheit und zum Wohlbefinden bei“. Um diese sicherzustellen werden zwei Kriterien defi-
niert:

Die mogliche Besonnungsdauer soll in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung:

= zur Tag- und Nachtgleiche (21. Marz bzw. 23.September) mindestens 4 Stunden und

= am 17. Januar mindestens 1 Stunde betragen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 2 Anderung und
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Diese Anforderungen gelten fiir die Fenstermitte in Fassadenebene.

Bei der Beurteilung wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen der DIN 5034-1 zwar wich-
tige Mindestanforderungen sind, jedoch in der Realitdat besonders in Innenstadten haufig nicht
eingehalten werden kdnnen (bspw. Erdgeschosswohnungen in der Innenstadt oder komplett
nach Nordwest bis Nordost ausgerichtete Wohnungen).

Dennoch wird mit dem Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der Gbrigen Ziele der Stadtent-
wicklung angestrebt, den Kriterien der DIN 5034-1 durch geeignete Gebdaudegeometrie mog-
lichst nahe zu kommen. Die Mindestanforderungen kénnen sowohl zum 17.01. als auch zum
20.03. trotz der erfolgten Nachverdichtung eingehalten werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass vor dem Hintergrund der innerstadtischen Lage insge-
samt ausreichende Belichtungsverhaltnisse bestehen. Dies wird im Zusammenhang mit dem
hiermit in Verbindung stehenden Ziel, einer verstarkten Verdichtung, als vertretbar angesehen.

Aus der weitgehenden Ausnutzung der o.g. GRZ-Obergrenze gemall BauNVO resultierende, un-
verhaltnismalige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht ersichtlich.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Als Uberbaubare Grundstiicksflaiche wurden zwei erweiterte Baukdrperausweisung festgesetzt,
um so noch gewisse Spielrdume fir die entwurfliche Durcharbeitung der Bauprojekte zuzulas-
sen. Gegenliber der Ausweisung eines Baufensters besteht der Vorteil, den Schattenwurf auf
das nordlich angrenzende Grundstiick einzugrenzen. Die Gberbaubare Grundsticksflache wird
durch Baugrenzen gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt.

Durch die Positionierung der Baugrenzen zum nérdlichen Nachbargrundstiick werden Mindest-
abstandsflachen von 3,6 m beriicksichtigt, die nach Westen hin zunehmen. Zum Schutz der im
Osten vorhandenen Bepflanzung wird zudem ein Mindestabstand zur 6stlichen Grundstiicks-
grenze von 6,3 m berticksichtigt.

Im Ubrigen sind die erforderlichen Grenzabstidnde und Abstandsflichen gemaR LBO einzuhal-

ten.

Gestaltung

Aufgrund der rlickwartigen Lage der Bebauung werden die gestalterischen Festsetzungen auf
ein Mindestmal® begrenzt und beziehen sich lediglich auf den Umgang mit vom o6ffentlichen
Verkehrsraum sichtbaren Werbeanlagen. Ziel ist es, einer Verunstaltung des StraRen- und Orts-
bildes durch Werbeanlagen auch von externen Betrieben und Unternehmen vorzubeugen und
die Sicherheit des Verkehrs zu gewahrleisten. Aus diesen Griinden sind Werbeanlagen nur an
der Statte der Leistung zuldssig. Bewegliche Beleuchtungen und himmelwarts gerichtete Strah-
ler sind nicht zulassig.
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5 Verkehr

Die bebaubaren Grundstiickflachen werden durch eine Privatstralle tGber die angrenzende Ham-
burger StraRe (LandesstralRe L 320) erschlossen. Das Grundstick verfligt somit trotz riickwarti-
ger Bebauung Uber einen geeigneten Strallenanschluss, der bereits fir die urspriingliche Stadt-
blcherei genutzt wurde.

Alle Veranderungen an der Landesstralle 320 (Hamburger StraRe) sind mit dem Landesbetrieb
StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Itzehoe, Fachbereich 462, Brei-
tenburger Stralle 37, 25524 Itzehoe abzustimmen. Fiir den StralRenbaulasttrager der Landes-
stralle dirfen keine zusatzlichen Kosten entstehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle eine Grundstlicksteilung auch die fiir die Benutzung
und Bebauung des Grundstiicks erforderlichen Wegerechte eingeraumt werden mussen.

Ruhender Verkehr

Die Vorplanung des Investors sieht eine Realisierung von Gemeinschaftsstellplatzen und -car-
ports sowie Tiefgaragen vor.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind gemald Stellplatzsatzung der Stadt Kaltenkirchen
(2018 und 1. Anderung mit Rechtskraft vom 17.03.2020) auf dem Baugrundstiick im Rahmen
des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

6 Grinordnung und Artenschutz

6.1 GrUnordnung

Der Grinbestand im Geltungsbereich ist auf einen nur in Teilbereichen vorhandenen Baumbe-
stand begrenzt. Der Gberwiegende Teil des Grundstiickes Hamburger StraRe 10a wurde durch
den Abriss der urspriinglichen Stadtbilicherei im Vorfeld des Verfahrens in Abstimmung mit dem
Fachbereich Tiefbau und Stadtplanung, nach vorheriger Begutachtung und unter Einhaltung der
Schonfristen berdaumt. Die Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes sehen einen
standortgerechten Ersatz vor.

Die besonders ortsbildpragenden und vom 6ffentlichen Raum erlebbaren Baume, wie zum Bei-
spiel die Eiche auf dem friiheren &ffentlichen Parkplatz, wurden bereits in der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44 als zu erhalten festgesetzt. Diese Festsetzungen zum Erhalt werden, aus-
genommen einer Esche! die im Zuge der Realisierung der Bebauung nach § 34 auf dem Nach-
bargrundstiick entnommen werden muss, aus der 1. Anderung (ibernommen. Die sechs kleine-
ren Baume, meist Weiden?, im Anschluss an den éffentlichen Parkplatz, fallen nicht unter die

! Ein Baumgutachten des Instituts fiir Baumpflege Hamburg (S. Disterdiek, 03/2019) kommt unter Be-
ricksichtigung des Zustands (insbesondere der umfangreichen Faule im StammfuBbereich) zu dem Ergeb-
nis, der eingeschrankten Erhaltensfahigkeit und Erhaltenswiirdigkeit des Baumes. Es wird empfohlen, den
Baum zu fallen und an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

2 Weiden fallen nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kaltenkirchen, vgl. Satzung zum Schutze des
Baumbestandes im gesamten Gebiet der Stadt Kaltenkirchen (06.01.2014, 1. Nachtragssatzung vom
31.12.2014 und 2. Nachtragssatzung vom 31.05.2016).
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Baumschutzsatzung. Sie miissen zur Realisierung der ErschlieBung des Grundstiickes und des
Nachbargrundstiickes gemaR Vorplanung entnommen werden. Regelungen zum Ersatz bei Ab-
gangigkeit der schiitzenswerten Baume wurden getroffen.

Ergdanzend hierzu wurde die Baumreihe im Sldosten des Geltungsbereichs in Abstimmung mit
dem Fachbereich Tiefbau und Stadtplanung der Stadtverwaltung Kaltenkirchen als ortsbildpra-
gend eingestuft. Diese soll aufgrund der gewlinschten Nachverdichtung kiinftig ein attraktives
Ensemble mit der neuen Bebauung bilden und trotz hoher Verdichtung einen parkahnlichen
Charakter sowie das Kleinklima férdern. Deswegen werden Baugrenzen und Baumkronen be-
wusst Uberlappend dargestellt und der hier vorhandene Baumbestand als zu erhalten festge-
setzt.

Die Auswirkungen dieser Uberlappung sind im Rahmen der Konkretisierung der BaumaRnahmen
eng mit dem Fachbereich Tiefbau und Stadtplanung abzustimmen. In der vorliegenden Vorpla-
nung durch einen Investor handelt es sich vor allem um untergeordnete, schwebende Bauteile,
die den Uberlappungsbereich beeinflussen wiirden. Um das gewollte Ensemble fiir das Stadt-
und Landschaftsbild bestmdoglich zu erhalten und die Befreiung gemal Baumschutzsatzung auf
das unumgangliche MaR zu beschranken, werden ergdnzend folgende Festsetzungen getroffen:

= Fir Arbeiten in den Wurzelschutzbereichen (= Kronenbereich zzgl. 1,5 m, gemal Satzung
zum Schutze des Baumbestandes im gesamten Gebiet der Stadt Kaltenkirchen) sind Arbeiten
am / im Boden per Handschachtung und Durchfiihrung fachgerechter Wurzelschnitte herzu-
stellen. Wurzelschnittstellen sind mit Wundverschlussmitteln zu behandeln. Eine vorherige
»Suchschachtung” ist angeraten, um ggf. besondere Malnahmen vornehmen zu kénnen (s.u.
»Wurzelvorhang”). Die maschinelle Ausfiihrung von Bodenausschachtungen etc. ohne vor-
herige Trennung ggf. vorkommender Wurzeln ist unzuldssig.

= Sollte nach Abgang eines Baumes ein Baum nicht am gleichen Ort ersetzbar sein, kann die
Nachpflanzung an anderer geeigneter Stelle des Grundstiicks durchgefiihrt werden. Ist kein
sinnvoller Ort auf dem Grundstiick zu finden, ist der Ersatz ausnahmsweise an anderer Stelle
in der Gemeinde zu leisten.

Neben dem weitgehenden Erhalt der vorhandenen Bepflanzung wird ein Mindestmal? an Durch-
grinung des Baugebietes in dieser stark verdichteten innerstddtischen Lage durch die gemaR §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO maximale Grundflachenzahl von 0,8 inklusive Stellplatzen, Nebenanla-
gen u.4. gewahrleistet. Zusatzlich wird festgesetzt, dass je 500 m? Grundstiicksflache ein stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen ist.

Fiir zukiinftige Fallungen wird darauf hingewiesen, dass die zum Artenschutz genannten Fristen
bzw. alternativ Kontrollen (s.u.) zu beachten sind.

In Ubereinstimmung mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 werden zur Aufwertung
des Orts- und Landschaftsbildes sowie aus 6kologischen Griinden zur Verbesserung des Kleinkli-
mas Baumpflanzungen auf gréReren Sammelstellplatzanlagen festgesetzt.

Artenschutz

Zur Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans wurden Auswirkungen durch Baufenster und
Baumalnahmen im Bereich der betroffenen oder angrenzenden Habitatflachen bezlglich der

Cima Beratung + Management GmbH, 15.06.2020, Entwurf zur Satzung 12



Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 2 Anderung und
Ergdanzung der Stadt Kaltenkirchen

Vertraglichkeit mit dem Artenschutz durch das Biro BBS Biro Greuner-Pdnicke tberpriift (vgl.
Anlage). Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst, detaillierte Angaben kénnen
dem Gutachten entnommen werden:

Die Untersuchung der moglichen Konflikte zeigt fir den Artenschutz einen Regelungsbedarf fir
Geholzvogel und Fledermause bei der Entfernung von Baumen. Die erforderlichen MalRnahmen
zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG sowie zu artenschutzrechtlichem
Ausgleich werden dargestellt.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG werden
erforderlich:

= Das Fallen der Baume im Zeitraum zwischen 1. Dezember und Ende Februar zum Schutz
von Flederm&usen sowie die Kontrolle einer Hohle in einer Esche im Rahmen des Fallan-
trages.

= Die Durchfiihrung von Fallarbeiten auRerhalb der Brutzeit der Végel zwischen 1. Okto-
ber und Ende Februar zum Schutz von Gehdlzvogeln.

= Die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Végel zwischen 1. Oktober und Ende
Februar zum Schutz von Brutvogeln der Staudenfluren.
Erfolgt eine Uberpriifung betroffener Flichen oder Bdume und ein Negativnachweis (keine V-
gel oder Fledermause vorhanden) kann von den Fristen abgewichen werden. Fir Geholze ist
dabei die Frist des BNatSchG fiir Fallarbeiten (1. Oktober und Ende Februar) erganzend zu be-
achten.

Zudem wird zum Schutz von Fledermausen die Empfehlung gegeben, Leuchtmittel mit geringer
Anziehungswirkung auf Insekten zu verwenden und die Beleuchtung so auszurichten, dass Ge-
holze moglichst wenig angestrahlt werden.

Folgende artenschutzrechtlichen MaRnahmen zum Ausgleich fiir den Gehdlzverlust werden er-
forderlich:

= Die Anbringung von Fledermausquartieren (1 Winterquartier, 3 Wochenstubenkasten,
5 Tagesquartiere als Spaltenkasten) an verbleibenden Baumen im Geltungsbereich.
= Das Anbringen von 5 Hoéhlenbriterkasten, im Nahbereich der Fledermauskasten.
Bei Umsetzung der genannten MaRnahmen zum Artenschutz werden durch den B-Plan und die

Bebauung keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst und Ausnahmen nach § 45
BNatSchG werden nicht erforderlich.

7 Emissionen und Immissionen

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durch das Biiro Lairm Consult erstellt (vgl. Anlage). Nachfolgend werden die Ergebnisse
und deren Bericksichtigung durch die Aufnahme von Festsetzungen zum passiven Schallschutz
zusammengefasst, weitere Einzelheiten konnen dem Gutachten entnommen werden.

Die schalltechnische Untersuchung umfasst die erforderlichen Aussagen auf der Ebene der Bau-
leitplanung zum Verkehrslarm und zum Sportlarm. Die Ergebnisse zum Sportlarm wurden aus
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der Immissionsprognose zur moglichen Wohnnutzung in der Hamburger StraBe 10 in Kaltenkir-
chen (LAIRM CONSULT GmbH, 18.08.2017) nachrichtlich ibernommen.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (iblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 13 zur DIN 18005, Teil 1, ,,Schallschutz im Stidtebau“4,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,,Verkehrslarmschutzverordnung) orientieren.

Die benachbarten Misch- bzw. Sondergebietsflachen missen schon im heutigen Zustand auf-
grund der angrenzenden vorhandenen Wohnnutzung in der Nachbarschaft die jeweiligen Im-
missionsrichtwerte einhalten. Daher wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Betriebe
mit dem Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung immissionsschutzrechtlich vertraglich
sind.

Sportldrm

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der
untersuchten malRgebenden Lastfille / Nutzung der Sportanlage und eines Abstandes von min-
destens 10 m zwischen der nachstgelegenen Spielfeldkante der Kleinspielfelder und einer mog-
lichen Bebauung eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit erreichbar ist.

Die vorgesehenen Baugrenzen halten den Abstand von 10 m zur nachstgelegenen Spielfeldkante
der Kleinspielfelder ein.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm be-
rechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslarm auf den maRgeblichen Stralenabschnitten be-
ricksichtigt. Die StralRenverkehrsbelastungen wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
ermittelt (Prognosehorizont 2035/40).

Die Berechnung der Schallausbreitung fiir den StraRenverkehrslarm erfolgte auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-90.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da auf-
grund der bereits vorliegenden Belastung auf den umliegenden StraRenabschnitten nicht mit
einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen StraBenverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb der Baugrenzen des Plangeltungsbereichs ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu
57 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts. Direkt an der Hamburger Strafe ist im Plangeltungsbereich
keine Baugrenze vorgesehen.

Im Tageszeitraum werden innerhalb der Baugrenzen der Orientierungswert fir Mischgebiete
von 60 dB(A) tags und der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags eingehalten.

3 DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1, Schallschutz im Stidtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orien-
tierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Mai 1987

4 DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli 2002
5> Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)
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Im Nachtzeitraum ergeben sich {iberall innerhalb der Baugrenzen Uberschreitungen des Orien-
tierungswertes fur Mischgebiete von 50 dB(A) nachts sowie im nordostlichen Bereich des Im-
missionsgrenzwertes flir Mischgebiete von 54 dB(A) nachts.

Die Anhaltswerte fur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
innerhalb der Baugrenzen nicht erreicht.

Aufgrund der ErschlieBung direkt an der Hamburger StralRe und der vorhandenen Nachbarbe-
bauung ist die Errichtung von aktiven wirksamen LarmschutzmalBnahmen nicht realisierbar. Zu-
dem ist insbesondere in den betroffenen Bereichen eine starker durch Wohnfunktionen ge-
pragte Mischnutzung wahrscheinlich, so dass aufgrund der erforderlichen Gebdaudehohe fiir den
Geschosswohnungsbau ein wirksamer aktiver Larmschutz zur Erreichung des Schutzziels aus
stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll erscheint.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf
die larmabgewandte Seite) oder ersatzweise durch passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemaR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von aulSen eindringenden Gerduschen. Die Dimensi-
onierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die maBgeblichen AuBenlarmpegel gemalk
DIN 4109 (Januar 2018). Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutz-
bediirftige Rdume und in Abbildung 2 fiir Rdume, die Giberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den, dargestellt.

Aufgrund der Uberschreitung des Wertes von 45 dB(A) nachts sind zum Schutz der Nachtruhe
im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vor-
zusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bezliglich der AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass der Orientierungswert fir Mischge-
biete tags innerhalb der Baugrenzen eingehalten wird, so dass sich keine Beschrankungen fir
AuRRenwohnbereiche ergeben.

Ergdnzend wurden sowohl die Auswirkungen von Verkehrslarm einschlieflich Verkehrslarmre-
flexionen als auch die Auswirkungen durch Sportlarm auf das Nachbargrundstiick Hamburger
StralRe 10b durch die geplante Baukorperstellung vertiefend untersucht.

Im Ergebnis werden an der riickwartigen Fassade des Gebaudes Hamburger StralSe 10b aus Ver-
kehrslarm Beurteilungspegel von bis zu 42,6 dB(A) tags und 45,1 dB(A) nachts im Prognose-Null-
fall und von 49,0 dB(A) tags und 51,5 dB(A) nachts erreicht und somit die Immissionsgrenzwerte
fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts eingehalten.

Hinsichtlich des Sportlarms wird auch unter Bericksichtigung der Reflektionen an den geplanten
Gebduden am Gebaude Hamburger StraBe 10b der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von
60 dB(A) in allen Lastfdllen sicher eingehalten, so dass die Anforderungen der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) am Gebdude Hamburger StraRe 10b sicher erfillt werden.
Unzumutbare Belastungen aus Sportlarm sind somit am Gebaude Hamburger StralRe 10b nicht
gegeben.
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8 Ver-und Entsorgung

(1)

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im zuklinftigen Trinkwasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Kaltenkirchen liegt.

Fiir gegebenenfalls erforderliche WasserhaltungsmaRnahmen bei der Durchfiihrung der Bau-
malnahmen wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral tGber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Im Gebiet des Bebauungsplanes liegt eine Trinkwasserleitung DA 125. Diese darf nicht tiberbaut
werden und muss umgelegt werden. Ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Kaltenkirchen
GmbH muss eingerdaumt und im Grundbuch eingetragen werden.

Schmutzwasser / Oberfldchenwasser

Das Grundstiick wird an das vorhandene Entwasserungsnetz der Stadt Kaltenkirchen ange-
schlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Giber die Hauptsammler.

Die urspringlich durch die Stadtbilicherei und den 6ffentlichen Parkplatz anfallende Regenwas-
sereinleitmenge wird sich durch die in der Bebauungsplananderung und -ergdnzung festgesetz-
ten GRZ von 0,6 sowie der Regel-Uberschreitungsmdglichkeit durch Tiefgaragen erhéhen. Das
Oberflachenwasser wird, soweit erforderlich Gber das vorhandene Leitungssystem der kommu-
nalen Regenriickhaltung zugefihrt.

Fiir die Entwdasserungsplanung im Rahmen der Hochbauplanung wird daher darauf hingewiesen,
dass zum Schutz des Regenwasserkanals vor einer hydraulischen Uberlastung, der Regenwas-
serzufluss in die 6ffentliche Kanalisation durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Riickhaltung
auf dem Grundstiick, Versickerung, etc.) auf das genehmigte HéchstmaR zu beschranken ist. Die
daraus resultierende zuldssige Einleitmenge ist im Rahmen des Entwéasserungsantrags bei der
Stadt Kaltenkirchen mit der zustandigen Fachabteilung abzustimmen und nachzuweisen.

Unabhangig hiervon wird flr die Entwéasserungsplanung des Grundstiickes auf die allgemeine
Sorgfaltspflicht des § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen, gemalRk dem u.a. die gene-
relle Verpflichtung besteht bei Manahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbun-
den sein konnen, die nach den Umstéanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um die Leistungs-
fahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergréBerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses zu vermeiden.® Zur Entscharfung der aus der Versiegelung resultierenden Folgen

6 Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009, zuletzt geidndert durch Gesetz vom 29.03.2017 m.W.v.
05.04.2017
§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten
Jede Person ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein
koénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers si-
cherzustellen

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
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wird daher darauf hingewiesen, dass bei geeigneten Bodenverhaltnissen das Niederschlagswas-
ser der abflusswirksame Flachen in geeigneter Art und Weise zur Versickerung zu bringen ist.

Neubauvorhaben im Bereich der 2. Anderung und Ergidnzung des B-Plans Nr. 44 gelten im Rah-
men der Festsetzung im Text -Teil B- Nr. 4.1 Satz 1 entsprechend § 9 Abs. 3 der Abwasserbesei-
tigungssatzung der Stadt Kaltenkirchen vom 24.05.2019 als vom Anschluss- und Benutzungs-
zwang fir die Niederschlagswasserentwasserung befreit, soweit das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintrachtigt und die Versickerungs- bzw. Verrieselungsfahigkeit des Untergrundes nach-
gewiesen wird. Wasserrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unberihrt und sind im Rahmen
der Entwasserungsplanung fir Hochbauvorhaben mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Segeberg abzustimmen.

Die Befreiung gilt gem. § 9 Abs. 4 der Abwasserbeseitigungssatzung unter dem Vorbehalt des
Widerrufs, falls die genannte Festsetzung aufgehoben oder als fehlerhaft erkannt werden sollte
oder Auflagen und Bedingungen der Entwasserungsgenehmigung zur Niederschlagswasserent-
wasserung nicht eingehalten werden.

Wérme- und Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber einen konzessionierten Anbieter. Ein Stationsplatz fir die
Strom- und Gasversorgung muss reserviert werden.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung lber die Abfallwirtschaft gere-
gelt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt tiber einen konzessionierten An-
bieter. Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Blirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicher-
gestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom ist sicherzustellen:

= dass fir die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfra-
struktur => 50 MB zu ermdglichen,

= dass flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege moglich ist,

= dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

= dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der

4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
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Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir
StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

= dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moéglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Belange des Brandschutzes

Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung”
durch die Gemeinden nach pflichtgemalRem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdampfung kann das Arbeitsblatt W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden
Fassung als technische Regel herangezogen werden. Demnach betragt die benétigte Loschwas-
sermenge flir Mischgebiete mit drei zuldssigen Vollgeschossen und mittlerer Brandausbrei-
tungsgefahr 96 m3/h fur die ununterbrochene Dauer von 2 Stunden.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforderungen der Mus-
ter-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren zu beachten.

Hinweise zu Denkmalschutz, Kampfmittel und Altlasten

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse Gber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes vor.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Kulturdenkmalen die Melde- und Sicherungs-
pflichten des § 15 DSchG gelten.” Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal Kampfmittelrdumdienst des Landes Schleswig- Holstein
in Kaltenkirchen Kampfmittel nicht auszuschlieBen sind und das Plangebiet gemalk Kampfmittel-
verordnung des Landes Schleswig-Holstein vor Beginn von TiefbaumaRnahmen, wie z.B. Baugru-
ben, Kanalisation, Gas, Wasser, Strom und StraBenbau auf Kampfmittel untersuchen zu lassen
ist. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet
331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

7§15, Abs. 1 DSchG Schleswig-Holstein (i.d.F. vom 30.12.2014):

,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.”
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Altlasten

Auf dem Grundstiick selbst liegen der Stadt keine Kenntnisse tiber Altlasten oder einen Altlas-
tenverdacht vor.

Auf dem angrenzenden Nachbargrundstiick Hamburger Strale 8 befand sich von ca. 1928 bis
2002 eine Spedition, in neuerer Zeit mit Waschplatz und angeschlossener Abscheideranlage. Die
Stadt Kaltenkirchen hat im Jahr 2007 eine orientierende Untersuchung des Standortes durch-
fihren lassen. Im Rahmen der Untersuchung konnten auf dem Grundstiick keine nutzungsbe-
dingten Bodenbelastungen nachgewiesen werden. Das Grundstiick wurde aus dem Altlastenka-
taster entlassen und in das Archiv als A2-Fall Gberfiihrt. Sollten aufgrund der benachbarten Lage
im Zuge von Bauarbeiten verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden, ist die Untere Bo-
denschutzbehérde (UBB) des Kreises Segeberg umgehend dariiber zu informieren. Verunreinig-
ter Boden ist dann fachgerecht und unter Beachtung der einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien
auszubauen und ordnungsgemaR in Absprache mit der unteren Abfallbehdrde zu entsorgen. Der
Ausbau belasteter Boden ist durch ein fachlich geeignetes Biiro zu begleiten und zu iiberwachen.

10 Flachenangaben

Flache in
ha
Mischgebiet 0,59
Geltungsbereich gesamt 0,59

11 Kosten und Bodenordnung

Offentliche ErschlieRungsmaRnahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen nicht notwendig
oder geplant.

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht notwendig; die fiir die Umsetzung der Bebauungs-
planteilanderung und -ergdnzung erforderlichen Grundstiickzuschnitte und Eigentumsverhalt-
nisse werden durch Vertrage geregelt.

Hanno Krause
(Buirgermeister)

Cima Beratung + Management GmbH, 15.06.2020, Entwurf zur Satzung 19





