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PLANZEICHNUNG

SATZUNG
DER STADT
KALTENKIRCHEN
KREIS SEGEBERG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN  NR. 54

“NORDLICH DER ALVESLOHER STRASSE"
fur den Bereich

‘Nérdlich der Alvesloher Strafle, westlich des B-Planes
Nr. 19 (Lindrehm - Mitte), siidlich des Wanderweges”

Autgrund des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08 Dezember
1986, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses glligen Fossung iV.m. § 2 Abs. 1
des Malinahmengesetzes zum BouGB sowie nach § 92 der Londesbouordnung (L80)
vom 1. Juli 1994 wird nach Beschiufassung durch die Stadtvertretung folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 56 "NORDLICH DER ALVESLOHER STRASSE

fur den B “Nordich der Alvesloher Strafle, westlich des B-Planes Nr. 18
(Lindrehm - Mitte], sidlich des Wanderweges bestehend aus der Planzeichnung
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STADT KALTENKIRCHEN

9 Der katastermalige Bestan geometrischen
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ZEICHENERKLARUNG

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23, Januar 1990 (BGBL 1. 132), geandert durch Gesetz vom 22. April 1393 (BGBL I S. 466)

Es git die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts. Planzeichenverordnung 1990; (Planz 901, (BGBI. T 1991 S, 58)

FESTSETZUNGEN:

i e ]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 54, &9 (7) Baucs

Art der baulichen Nutzung:  §9 (1 1 BauGe. §§ 1 bis 1 BauNvo

Aligemeine Wohngebiete,  § ¢ sauvo

Mah der baulichen Nutzung; s 1 Baus. § 1 (2) und
8 VO

17 bis 21 Bau

Grundflachenzahl,  § 1 Bauvo

Grundfliche der baulichen Anlage,  § 13 Bauwvo

1 Zahl der Voligeschosse als Hchstmaf, § 1 (¢l BauNvo

2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§9 (0 6 Boucs

Bauweise:  § 9112 BuGB, §§ 22 und 23 Bauv

Offene Bauweise,  §22 (2] Bauwvo
nur Einzelhduser zulssig,  § 22 (2 Bauwvo

nur Hausgruppen zuléssig,  § 22 12) Bawwvo

Baugrenze,  § 23 13 bauwo

Verkehrsflachen: ¢ (1 11 aucs

Strafenbegr inie auch
besonderer Zweckbestimmung

ber Verkeh

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Strafenbegleitgrin,

———

Fuliweg

s

St/6:

Flachen fir Gemeinbedarf, §3 1 5 saus

Kindergarten,

Fldche fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen,
Zweckbestimmung §90) 12 u 1 Bouce
Abfall (zentrale Millsammelstelle),

Trafostation

Offentliche Grinflache, § 3 15 Bauss
Zueckbestimmung
Spielplatz ¥ Spielstation

Wegebegleitgrin
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschatft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser
obflusses, 9 (1 16 Baue

Graben

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
55 (1 20 Bouca

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,  § 9 i1 250 Bouos
Hecken anzupflanzen, § 9 1) 250 Baucs
Baume anzupflanzen,  § 9 (1 25a Boucd

Knick anzulegen,
Mulden

§ 9 (1 250 BoucR
Graben,

§9 (1 20 Bauga
Umgrenzung von Fliachen fir Gemeinschaftsstellplétze,
Gemeinschaftsstellplatze,

Stellplatze oder Garagen/Carports

Mit Geh- = G, Fahr- = F und Leitungsrechten = L zu be-
lastende Flachen, ( mit Angabe der
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TEIL "’B’’ TEXT

1. Art der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache

In dem in des Teil -A g
Wohngebiet” (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des
§ L Abs. 3 BauNvO

Nr. & Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tonkstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Nebenanlagien und Einrichtungen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

59 () 21 Boucs
Begunstigter: Baugrundstiick einschliefllich Versorgungs-
trager

Flachen fir Aufschittungen,  §8 () 17 Baus

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal,
Katasteramtliche Flursticksnummer,
Durchlaufende Numerierung der Baugrundstiicke,
Grundflache einer geplanten baulichen Anlage,
Radien,

Maflinien mit Maflangaben

Hohenlinien

Bereich der baulichen Festsetzungen.

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke,

o un gen sind nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

2. Mindestbreite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Grundsticksbreite im Bereich der Hausgruppen mufl mindestens

0 m betragen

3. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BouGB)

31 Die Angaben Gber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich
auf die Oberkante des Erdgeschofifuflbodens gemessen in der Mitte
der erschlieflungsseitigen Gebaudeseite.

Bauliche Anlagen dirfen nicht héher als 0,60 m Gber dem Bezugs-
punkt liegen. Bezugspunk! st die Oberkanfe der zugehdrigen StraBenmitte.

& Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur wnd Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41 Gehwege sowie Flachen fir den ruhenden Verkenr (sffentliche Park-
pldtze und Stellplatze) sind mit wasser- und luftdurchigssigem
Aufbau her zustelien. [Detaillierte Aussagen sind dem GO-Plan (Griin-
ordnungsplan] zu entnehmen]

42 Die Wasserfiachen im offentlichen Bereich sind als Sumpfzonen zur
dezentralen Haltung, Verdunstung und Versickerung von Regenwasser
anzulegen, verbunden durch ein Mulden-Graben-System.

(Detailierte Aussagen sind dem GO-Plan zu entnehmen)
43 Der vorhandene Graben parallel zur Kreisstrafle bleibt erhalten und

wird durch eine naturnahe Pflege oufgewertet. Dieser Graben ist mit
dem Mulden-Graben-Teich-System zu verknipfen.
[Detailierte Aussagen sind dem GO-Plan zu entnehmen)

5. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer Baum (bei Reihenhaus-

grundstiicken ist auch ein Grofistrauch ausreichend] oder Obstbaum

2u pflanzen und davernd zu erhalten. Qualitat: 3 x verpflanzte Baum-

schulqualitéit, mit einem Stammmumfang von 14-16 cm gemessen in

1m Hohe. entsprechend der Artenliste im GO-Plan

sind entspi der 2u pflanzen. Arten und

Qualitat sind dem GO-Plan zu entnehmen.

53 Der Knick einschlieflich Knickwall und Knickgraben ist mit den regional-
typischen Arten des Eichen-Birken-Knicks herzustellen, zu bepflanzen und
douernd zu erhalten. (Arten, Qualitét, Pflanzweise und -dichte sind dem
GO-Plan zu entnehmen)

54 Die flachenhaften Geholzanpflanzungen sind mit den Leitarten Hangebirke.
Stieleiche, Hainbuche, Hasel und Holunder anzupflanzen und dauernd zu
erhalten. (Detailierte Aussagen sind dem GO-Plan zu entnehmen)

In gleicher Art ist auch der Lérmschutzwall parallel zur Alvesioher
Strafle anzulegen. (Detaillierte Aussagen sind dem GO-Plan zu entnehmen)

55 Als Hecken. zur Abschirmung von Stell- und Parkplatzen, sind Hainbuche,
Buche, Eiche, Wild- oder Parkrosen mit anderen blihenden Strauchern
2u pflanzen und dauernd zu erhalten. [Arten und Qualitat sind dem
GO-Plan zu entnehmen)

56 Déicher von Garagen, Carports und Millsammelstellen sind zu begriinen
entsprechend dem GO-Plan.

57 Fassadenbegriinung: Je Einzelhaus sind mind. 2, je Mehrfamilienhaus mind
4 Kletterpflanzen zu pflanzen. und dauernd zu erhalten. (Detaillierte
Aussagen sind dem GO-Plan zu entnehmen]

6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

61 Die Ausfihrung der Auflenbauteile der Wohngebéude im gesamten Plan-
geltung: h den gen der DIN 4109 fir den

Larmpegelbereich il zu erfolgen.

7 Festsetzungen iber die Guflere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs. &

BauGB iV.m. § 92 Abs. 4 LBO)

Garagen sind in gleicher Farbe und gleichem Material wie der Haupt-

baukorper herzustellen. Bei berdachten Stellplatzen (Carports) sind

Holzkonstruktionen zuldssi

Flachdacher sind generell zulassig.

72 Zulissig als Grundstiickseinfriedungen sind Hecken aus einheimischen
Laubgehiizen, Lirche oder Eibe, HolzzGune aus naturbelassenem
Material [kein Tropenholz) bis zu einer Hahe von 1.20 m an der Straflen-
seite und ohne Hihenbegrenzung an den brigen Grundstiicksgrenzen.
Zulissig sind auch Trockenmauern aus Naturstein.
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