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1 Grundlagen

1.1  Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 15.12.2009 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 74 gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grund-
stiicke dient die Katasterunterlage ergiinzt durch weitere topographische Einmessun-

gen des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Patzelt, Norderstedt, im Maf3stab
1:1.000.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen in dem liberwiegendem Teil
bisher keine Bebauungsplédne, Vorhaben sind demnach bisher nach § 35 BauGB (Bau-
en im Aullenbereich) zu beurteilen. In den Randbereichen des Geltungsbereiches wer-
den zwei bestehende Bebauungsplidne durch den Bebauungsplanes Nr. 74 iiberlagert.
Hier gelten nach dessen Inkrafttreten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 74.
Die zwei Uberlagerungen betreffen folgende Bereiche:

* Im Bereich der geplanten nordlichen Anbindung der Nord-Siid verlaufenden
Stra3e an den vorhandenen Kreisverkehr wird der bestehende Bebauungsplan
Nr. 52 B ,,Siiderstralle teilweise iiberlagert.

* Im Osten wird der Bebauungsplan Nr. 26 ,,Gewerbe- und Industriegebiet siid-
lich des Flottmoorweges und westlich der B 433* teilweise liberlagert (ehemals
vorgesehen als neue AKN-Trasse, jetzt Festsetzung als GE 1 und GE 2).

1.2  Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beauftragt.

Der Umweltbericht wird zum wesentlichen Teil durch die Ingenieurgemeinschaft
Kliitz & Collegen GmbH, Bokel, bearbeitet. Er ist Teil der Begriindung.

Die Immissionsschutztechnische Untersuchung wird durch das Biiro Larmkontor
GmbH, Hamburg, bearbeitet.

Die begleitenden Fachplanungen zum Verkehr und zum Oberfldchenwasser werden
durch Waack + Déhn Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedst, erstellt.

Zum Knoten Hamburger Straf3e / Feldstra3e / Grashoffstral3e, liber den die Verbin-
dung an das ilibergeordnete Netz hergestellt wird, ist eine Verkehrsuntersuchung durch
das Biiro Gertz-Gutsche-Riimenapp GbR, Berlin erstellt worden.
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1.3  Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,,Hochmoor* liegt im Siiden des
Stadtgebietes, siidlich der Siiderstralle, dstlich des Hohenmoorweges und westlich der
vorhandenen Gewerbegebiete (teilweise als Industriegebiete festgesetzt). Er ist in der
Planzeichnung durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet. Der Plangeltungs-
bereich umfasst eine Fldche von ca. 41 ha.

2 Anlass und Ziele

Vor dem Hintergrund eines weiterhin zu erwartenden Einwohnerwachstums und einer
anhaltenden Nachfrage nach Gewerbefldachen, insbesondere auch fiir groBfléchige,
kfz-orientierte Betriebe (Logistik), strebt die Stadt Kaltenkirchen an, das vorhandene
Gewerbegebiet im Siidwesten der Stadt zu erweitern und die erschlossenen Gewerbe-
fldchen besser untereinander verkehrlich zu vernetzen. Zur Umsetzung dieser und wei-
terer Zielsetzungen wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 74 die 9. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes aufgestellt. Fiir gewerbliche Teilflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 74 bestehen bereits konkrete Investitionsinteressen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst alle in der Flachennutzungsplaninderung
vorgesehenen gewerblichen Baufldachen sowie die innerortliche Hauptverkehrsstra3e,
die Fldchen fiir die Regenriickhaltung und wesentliche Teile der MaBBnahmenflachen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 74 bestehen folgende Zielsetzungen:

Bereitstellung zusitzlicher Gewerbefldchen im Anschluss an die bereits bestehen-
den Gewerbegebiete, insbesondere auch fiir groBflachige kfz-orientierte Betriebe
(Logistik).

Festsetzungen zur Vermeidung schidlicher Larmimmissionen an schiitzenwerten
Nutzungen (Wohnen) in benachbarten Bereichen sowie im Plangebiet selbst.

Verkehrliche Anbindung der neuen Gewerbeflidchen an die bestehenden Gewerbe-
flichen sowie planungsrechtliche Umsetzung der in der 9. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes vorgesehenen Nord-Siid-verlaufenden Hauptverkehrsstra@3e.

Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zur Realisierung der fiir die neuen
Gewerbe- und Straenflidchen erforderlichen Manahmen zur Riickhaltung / Ab-
leitung des Oberflachenwassers.

Milderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Ausbildung eines
neuen Ortsrandes im Ubergang zur offenen Landschaft.

Festsetzung von MaBnahmen zur Schaffung eines Biotopverbundsystems, insbe-
sondere zur Vernetzung des Kriickau-Quellbereichs mit der offenen Landschaft.
Soweit moglich sollen hierbei vorhandene wertvolle naturrdumliche Elemente ein-
bezogen werden.

Renaturierung der Kriickau im Abschnitt zwischen dem nordwestlich des Gel-
tungsbereiches liegenden Regenriickhaltebecken und dem Kriickau-Quellbereich
oOstlich des Geltungsbereiches.

Verlidngerung des Kriickauwanderweges.
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31

Stiadtebauliche Begriindung

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regional- und Landesplanung

Die raumordnerischen Vorgaben werden mit der 9. Anderung des Flichennutzungs-
planes bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung behandelt und in der Pla-
nung berticksichtigt, auf die hiermit verwiesen wird.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass Kaltenkirchen als Mittelzentrum und Achsen-
endpunkt der Entwicklungsachse Hamburg — Norderstedt - Kaltenkirchen geméf} Re-
gionalplanung (Regionalplan fiir den Planungsraum I Fortschreibung 1998) einen
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung bilden soll und dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik und eine der zukiinftigen Entwicklung ange-
passte Ausweisung von Bauflichen gerecht werden soll. Der Landesentwicklungs-
plan 2010 (LEP 2010), beinhaltet die gleichen Zielsetzungen.

Die mit der Flichennutzungsplaninderung und dem Bebauungsplan planungsrechtlich
vorbereitete Entwicklung zusitzlicher Gewerbefldchen in rdumlich giinstiger Lage zu
den bestehenden gewerblichen Nutzungen und zum Autobahnzubringer zur An-
schlussstelle Henstedt-Ulzburg / Kaltenkirchen-Siid erfolgt im Sinne einer bedarfsge-
rechten und vorausschauenden Bodenvorratspolitik. Dies wird durch das fiir Teilberei-
che bereits bestehende Investoreninteresse untermauert.

Gemail Regionalplan fiir den Planungsraum I Fortschreibung 1998 ist eine Griinzisur
dargestellt, die ca. 1,5 km westlich des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 74 beginnt
und sich entlang des Grenzbereiches zur Nachbargemeinde Henstedt-Ulzburg zieht.
Die Griinzédsur endet westlich des Siedlungsbereiches von Kaltenkirchen im Bereich
des siidlichen GE 5. Ostlich der AKN-Trasse / Hamburger StraBe ist eine weitere
Griinzéisur dargestellt. Die beiden Griinzisuren sind durch die Siedlungs- bzw. Ver-
kehrsachse unterbrochen und liegen versetzt zueinander.

Im Rahmen der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes sind die Moglichkeiten zur
Berticksichtigung der dargestellten Griinzésur im Rahmen der Bauleitplanung néher
gepriift worden.

Demnach wird dem allgemeinen raumordnerischen Ziel einer Griinzéisur, ein unge-
gliedertes, bandartiges Zusammenwachsen einzelner Siedlungskorper zu verhindern,
bereits im Bestand nicht bzw. nur in eingeschrankter Form entsprochen. Auch dem
raumordnerischen Ziel einer naturrdumlichen Vernetzung kann entlang der gedachten
Verbindung zwischen den beiden Griinzédsuren aufgrund des baulichen Bestandes und
planerischer Festlegungen bereits heute nicht entsprochen werden. Dem Ziel einer na-
turrdumlichen Vernetzung wird innerhalb des B-Planes Nr. 74 jedoch durch den Erhalt
wichtiger naturnaher Strukturen, der Sicherung eines Biotopverbundes und der Fest-
setzung eines Grofteils der Ausgleichsmafnamen im Plangebiet selbst sowie in natur-
rdumlicher Néhe zu diesem entsprochen.

Nihere Ausfiihrungen zur Griinzisur sind in der Begriindung zur 9. Anderung FNP
sowie bzgl. der naturrdumlichen Vernetzung im Kapitel 3.8 dieser Begriindung und im
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Anlage des Umweltberichtes) enthalten.
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3.2 Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 liegt im Siiden des Stadtgebietes
westlich der bestehenden Gewerbegebiete (planungsrechtlich z.T. als Industriegebiete
festgesetzt). Zur siidlich angrenzenden Gemeinde Henstedt-Ulzburg besteht ein Ab-
stand von rund 450 m. Die Entfernung von der nordlichen Plangebietsgrenze zur In-
nenstadt (Bahnhof) betrdgt knapp 1 km (Luftlinie).

Das Plangebiet selbst wird derzeit liberwiegend fiir landwirtschaftliche Zwecke ge-
nutzt, durchzogen von einigen Knicks und zwei integrierten geschiitzten Biotopen
(Tiimpel mit Geholzbestand). Im Norden befindet sich ein Regenriickhaltebecken,
weitere Regenriickhaltebecken befinden sich in der Umgebung auflerhalb des Gel-
tungsbereiches. Im Norden durchquert derzeit der Oberlauf der Kriickau, hier ausge-
bildet als begradigter Graben, das Plangebiet von Ost nach West. Er bindet das 6stlich
des Geltungsbereiches liegende Quellgebiet der Kriickau an den weiteren Verlauf im
Westen an.

Westlich des Geltungsbereichs befinden sich eine Schule (Grundschule Flottkamp)
und nordwestlich, jenseits der Kriickau, grolere Wohngebiete. Nordostlich liegt eine
landwirtschaftliche Fldche, die zum Landschaftspark ,,Flottmoorpark* entwickelt wer-
den soll. Ostlich und siidlich grenzen erschlossene, z.T. als Industriegebiete festgesetz-
te Gewerbeflidchen, teilweise unterbrochen durch das Quellgebiet der Kriickau, an.
Westlich befinden sich landwirtschaftliche Fldchen, in denen ca. 250 m westlich des
Geltungsbereiches eine landwirtschaftliche Hofstelle mit gesondertem Wohnhaus
liegt.

3.3  Artder baulichen Nutzung: Gewerbegebiete

Fiir die bauliche Nutzung, die sich aus der gleichzeitig in Aufstellung befindlichen

9. Anderung des Flichennutzungsplanes entwickelt, sind Gewerbegebiete festgesetzt.
Sie werden durch Stralenverkehrsflachen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie 6ffentliche
Griinfldchen untergliedert, so dass sich insgesamt sechs Teilgebiete GE 1 bis GE 6 er-
geben.

Festsetzungen zum Einzelhandel

Die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art werden
hinsichtlich der Zulidssigkeit des Einzelhandels eingeschrinkt.

Die Stadt Kaltenkirchen verfolgt das Ziel, die bestehenden Versorgungsbereiche zu
schiitzen, und insbesondere die Innenstadt als zentrales Einzelhandels- und Dienstlei-
tungszentrum zu fordern. Hier soll insbesondere der erlebnisreiche Stadt-/ Einkaufs-
bummel und auch die Versorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln im Vordergrund
stehen. Zusétzlich zum Innenstadtbereich sind Nahversorgungsangebote an wohnort-
nahen Standorten sinnvoll. Bei sonstigen aus Einzelhandelssicht interessanten Stand-
orten in Randlage soll das Hauptaugenmerk auf die Versorgung mit nicht-innenstadt-
und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegen, um die Marktfunktion der
Innenstadt nicht zu gefdhrden. Letzteres trifft auf das Plangebiet zu.

Die o. g. Zielsetzung ist ein besonderer stiadtebaulicher Grund und rechtfertigt die all-
gemeine Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben einzuschrinken und damit die An-
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wendung des § 1 Abs. 9 der BauNVO.

Gemail textlicher Festsetzung wird festgesetzt, dass nur Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zuléssig sind. Dies erfolgt in Form sogenannter
Positivfestsetzungen zu den gewiinschten und innenstadtvertrdglichen Sortimenten
und basiert auf einer durch das Biiro GfK Prisma fiir Kaltenkirchen erarbeiteten Liste
nicht-zentrenrelevanter Warengruppen.' Nahversorgungsrelevante Warengruppen sind
in dieser Liste nicht enthalten. Der Bebauungsplan setzt eine Positivliste fest, da diese
gegeniiber einer Negativliste eine hohere Rechtseindeutigkeit aufweist. Bei Ansied-
lungsinteresse eines Einzelhandelsbetriebes, der keiner der in der Festsetzung aufge-
fiihrten Sortimentgruppen zuzuordnen ist, besteht grundsétzlich die Moglichkeit einer
Zulassung tiber eine Befreiung, sofern im Zuge einer Einzelpriifung nachgewiesen
werden kann, dass keine negativen Auswirkungen auf den innerstiddtischen Versor-
gungsbereich oder bestehende Nahversorgungsstrukturen zu erwarten sind. Dies kann
beispielsweise der Fall sein, wenn in dem einem steten Wandel unterliegenden Einzel-
handelssektor neue Sortimentgruppen auf den Markt kommen oder sich die Einzel-
handelsstruktur Kaltenkirchens und damit ggf. auch die Bewertung der Zentrenrele-
vanz einzelner Sortimentgruppen verédndert.

Eine grundsitzliche Beschrinkung bzgl. der Grofe der Einzelhandelbetriebe besteht

nicht. GroBflichige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 (3) Nr. 2 BauNVO, die

sich auf die Verwirklichung der Ziel der Raumordnung und Landesplanung oder auf

die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kon-
nen, sind in Gewerbegebieten jedoch nicht zuldssig. Entsprechende wesentliche Aus-
wirkungen sind im allgemeinen ab einer Geschossfldache von 1.200 gm (entspricht et-
wa 700-800 gm Verkaufsfliache) zu erwarten.

Neben in der Festsetzung aufgefiihrten nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind zen-
trenrelevante Randsortimente bis zu einer Groflenordnung von 10% der Verkaufsfla-
che zuldssig. Dieser Anteil von zentrenrelevanten Randsortimenten entspricht dem im
Landesraumordnungsplan 2010 (LEP 2010)* genannten regelméBigen Maximalwert
fiir groBfldchige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten. Im Plangebiet wird aufgrund der Ansiedlung von nicht-groffldchigen Einzel-
handelsbetrieben und damit i.d.R. kleineren Betrieben, die absolute Verkaufsfldche
1.d.R. jedoch geringer als bei den im LEP angesprochenen groBfldchigen Einzelhan-
delsbetrieben sein. Die Zuldssigkeit von zentrenrelevanten Randsortimenten ist auf-
grund entsprechender Anforderungen des Marktes und damit betriebswirtschaftlich er-
forderlich. Zur Sicherung und zur Stirkung des zentralen Versorgungsbereiches “In-
nenstadt” ist eine Eingrenzung geboten, zumal eine zunehmende Tendenz zur Erweite-
rung von Randsortimenten bei Einzelhandelsbetrieben zu beobachten ist.

Fiir in den Gewerbegebieten ansédssige Handwerks- und Produktionsbetriebe sind
Verkaufsstellen allgemein, d.h. ohne Einschridnkungen bzgl. der zuldssigen Sortimen-
te, zuldssig. Voraussetzung dafiir ist, dass die Verkaufsstelle in einem engen Bezug zu
dem jeweiligen Betrieb steht, d.h. dass ein raumlicher Zusammenhang und ein Zu-
sammenhang zu der auf dem Betriebsgrundstiick stattfindenden Produktion oder der

' GfK Prisma (Oktober 2007): Einzelhiindlerische Perspektiven der Stadt Kaltenkirchen mit Blick auf den ,,Rah-
menplan Innenstadt”, Tabelle 3, S. 58.

2 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010: Kapitel 2.8, Absatz 7, S. 55
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durch den Betrieb angebotenen Handwerksdienstleitung bestehen muss. Zudem ist die
GroBe auf maximal 10% der jeweiligen Geschossfldache des Betriebes begrenzt. Diese
Festsetzung ermoglicht Wege einer Direktvermarktung und ist oft ein wichtiger be-
triebswirtschaftlicher Baustein zur Existenzsicherung von Betrieben, ohne dass die
Versorgungsstrukturen in den zentralen Bereichen hierdurch wesentlich beeintrichtigt
werden.

Einschrinkung der Wohnnutzung

Die gemiB § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Ausschluss erfolgt vor dem Hintergrund,
dass nach den Ergebnissen der zum Bebauungsplan erstellten immissionsschutzrecht-
lichen Untersuchung, die Richtwerte fiir Larmbelastungen in den geplanten Gewerbe-
gebieten durch die bestehenden Vorbelastungen (Gewerbe- und Industriegebiete Ost-
lich und siidlich des Plangebietes sowie in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg) zum Teil
iberschritten werden und weitere Einschrankungen aufgrund neuer Wohnnutzungen
vermieden werden sollen. Insbesondere grof3fldchige, kfz-orientierte Betriebe (Logis-
tik), fiir die angesichts der guten verkehrlichen Anbindung im Plangebiet Fldchenan-
gebote geschaffen werden sollen, sind vielfach auf einen 24h-Stunden-Betrieb ange-
wiesen und konnen den néchtlichen Schutzanspriichen fiir Wohnen — auch in Gewer-
begebieten- nicht gerecht werden.

Emissionsbeschrinkungen

Zum Schutz der bestehenden und geplanten schutzwiirdigen Nutzungen nordwestlich
(Wohngebiete, geplante Wohn- und Mischbaufldchen) und siidwestlich (landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Wohnnutzung im Auflenbereich) des Plangebietes werden fiir
alle Gewerbegebiete Emissionskontingente festgesetzt, deren Einhaltung im Zuge der
jeweiligen Genehmigungsverfahren nach DIN 45691 nachzuweisen sind. (vgl. textli-
che Festsetzung Nr. 5.1). Diese Kontingente ermoglichen auf den Gewerbefldchen am
Tag eine uneingeschréinkte gewerbliche Nutzung. Nachts sind mit geringen Ein-
schrankungen ebenfalls gewerbliche Téatigkeiten moglich. In den Gewerbegebieten
GE 1 - GE 4 sowie GE 6 sind nachts in geringem Umfang MaBlnahmen zum Schall-
schutz erforderlich. Diese konnen zum Beispiel mit geeigneten Gebdudekorperanord-
nungen, Einhausungen, Organisation der Fahrwege und Be- bzw. Entladebereiche auf
dem Gelidnde umgesetzt werden. Auf der Fliache GE 5 sind auf Grund der etwas hohe-
ren Emissionskontingente hohere Emissionen moglich. Hier konnte beispielsweise
auch ein Logistikbetrieb mit zumutbaren Einschrinkungen in der Nacht betrieben
werden.

Sonstige Einschrinkungen

Die gemiB § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Vergniigungsstitten
werden in allen Gewerbegebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da derartige
Einrichtungen der angestrebten Struktur des Gewerbegebiets nicht entsprechen.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Bordelle, bordell-
artige Betriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren Zweck auf
Darstellung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist, nicht zuldssig
sind. Die Ansiedlung entsprechender Betriebe im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 74
wire aufgrund der rdumlichen Nihe zu der Grundschule Flottkamp, die sich westlich
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der offentlichen Griinfldche / Retentionsbereich befindet, konflikttrichtig.

Neben der expliziten Nennung von Bordellen trifft die Festsetzung bewusst eine wei-
ter gefasste Formulierung unter Bezug auf die Darstellung oder Handlung mit sexuel-
lem Hintergrund, um das vielféltige und sich in steter Wandlung befindliche Angebot
dieses Sektors abzudecken.

Neben den Bordellen im eigentlichen Sinne sind somit unter anderem auch bordellar-
tige Betriebe in Form nichtmedizinischer Sauna- und Massagebetriebe, alle Formen
der Wohnungsprostitution, sog. Dirnenunterkiinften oder auch Nachtlokale, Sexkinos
und dergleichen gemeint, sofern sie nicht den auch bisher schon ausgeschlossenen
Vergniigungsstitten zuzuordnen sind. Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass
Sex-Shops ebenfalls unzuléssig sind.

MabB der baulichen Nutzung

Mit einer Grundfléichenzahl von i.d.R. 0,8 wird die gem. BauNVO maximal zuléssi-
ge Verdichtung festgesetzt, um eine hohe Ausnutzung der erschlossenen Fldchen zu
erreichen. Dies entspricht dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Fiir die direkt an die bestehenden Gewerbegebiete Ostlich des Plangebietes angrenzen-
den Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 werden mit einer GRZ von 0,7 und einer BMZ
von 5,0 bzw. einer GRZ von 0,8 und einer Zweigeschossigkeit die wesentlichen Fest-
setzungen des bestehenden Ostlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 26 iibernom-
men, da diese Gebiete eine Erweiterungsmoglichkeit fiir die bereits vorhandenen Ge-
werbegrundstiicke an der Nikolaus-Otto-Stra3e und der Gottlieb-Daimler-Strafle bie-
ten und dabei fiir das gesamte Grundstiick einheitliche Festsetzungen gelten sollen.

Die Gebiaudehohe wurde liberwiegend auf maximal 16 m festgesetzt. Durch diese
Festsetzung wird die Flache moglichst intensiv genutzt und damit einer weiteren Zer-
siedelung vorgebeugt. Mit einer Hohe bis zu 16 m soll grofldchigen Logistikbetrie-
ben z.B. die Errichtung von Hochregallagern ermoglicht werden. Im Gewerbegebiet
GE 5 sind bei Gebdudehthen von mehr als 12 m am stidwestlichen Rand des Grund-
stiickes groBkronige Laubbidume in einem Abstand von hochsten 20 m untereinander
zu pflanzen, um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild des westlich angren-
zenden Landschaftsraumes zu minimieren. Bei schmalkronigen Bdumen ist ein gerin-
gerer Abstand herzustellen (s. textliche Festsetzung Nr. 6.2).

Die Geschossigkeit wird entsprechend der bestehenden Gewerbegebiete im Ostlich und
stidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 61 auf maximal zwei festgesetzt.

In den 0stlichen Gewerbegebieten GE 1 und 2 werden wiederum die Festsetzungen
des bestehenden angrenzenden Bebauungsplanes B-Plan Nr. 26 iibernommen. Dabei
wird keine Gebidudehohe, sondern eine Baumassenzahl von 5,0 bzw. lediglich eine
maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die Gebdudehohe ist jeweils die Oberkante der Dachhaut und die
Fahrbahnoberkante der Strafe, die das Grundstiick erschlieBt, gemessen in der Mitte
der Grundstiicksfront.

Eine Uberschreitung der Gebidudeh6he um bis zu 5m ist fiir technische Aufbauten wie
z. B. Antennen, Liiftungsanlagen und Schornsteine auf einer Fldche von maximal
20 % des Gebdudes ausnahmsweise moglich. Damit soll den Betrieben ein groflerer
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Spielraum bei der Organisation der technischen Abldufe gegeben werden.

3.5 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléichen

Die iliberbaubaren Flachen wurden so geschnitten, dass flexible Grundstiickszuschnitte
entsprechend den Bediirfnissen der jeweiligen ansiedlungswilligen Betriebe ermog-
licht werden. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2, die direkt an bereits bestehende
Gewerbegebiete angrenzen, wurden die iiberbaubaren Flichen bis an den Rand des
Geltungsbereiches gezogen, um zusammen mit den bestehenden Gewerbegrund-
stiicken eine flexible Anordnung der Gebdude bzw. Erweiterungen der bestehenden
Betriebe zu ermoglichen.

3.6 Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des im Siiden und
Stidosten angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 61 ,,Westerwohld Nord* und beziehen
sich auf die Zuléssigkeit und die Gestaltung von Werbeanlagen.

Um eine stidtebaulich stérende Wirkung durch ein Ubermal3 an Werbanlagen zu ver-
hindern, sind Werbeanlagen nur zuléssig, sofern sie in Bezug zu den auf dem Grund-
stiick ansdssigen Betrieben stehen. Des Weiteren sind im Hinblick auf mogliche Sto-
rungen fiir die Umgebung Einschrdnkungen zur Lichtgestaltung von Werbeanlagen
getroffen worden.

Generell sollte eine aufdringliche Firmen- oder Produktwerbung vermieden werden.
Dagegen kann beispielsweise eine abgestimmte Farbgebung der Gebdude in wir-
kungsvoller und sympathischer Weise auf eine Dienstleistung aufmerksam machen.

3.7 Verkehr

3.7.1 StraBenerschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der neuen Gewerbegebiete an das vorhandene Stadtstra-
Bennetz erfolgt als Hauptverkehrsstrafle liber eine neu anzulegende Strafle in Nord-
Siid-Richtung, die im Siiden an die vorhandene Grashofstra3e anbindet. Diese schlief3t
in ihrem weiteren Verlauf an die Hamburger Strae (Landesstralle - L 320) an, die in
nordlicher Richtung in das ca. 2,5 km entfernte Stadtzentrum fiihrt. In siidlicher Rich-
tung miindet die L 320 in die Landesstrale - L 326, die wiederum zur BAB - An-
schlussstelle Henstedt-Ulzburg / Kaltenkirchen-Siid (ca. 3 km) und in entgegen gesetz-
ter Richtung in das Zentrum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg fiihrt. Im Norden bindet
die neue Nord-Siid verlaufende Straf3e mit einem Kreisverkehr an die vorhandenen
StraBBen an, iiber die das iibrige Stadtgebiet und insbesondere die Wohngebiete im
Stidwesten der Stadt gut erreichbar sind.

Durch die neue Straenverbindung innerhalb des Kaltenkirchener Hauptverkehrsstra-
Bennetzes sowie die zusitzlichen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches kommt
es zu verdnderten Verkehrsbelastungen des Knotenpunktes Grashofstrale / Hamburger
Strale L 320 / Feldstraf3e. Deshalb wurde fiir diesen Knoten eine verkehrstechnische
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Untersuchung durch das Biiro Gertz-Gutsche-Riimenapp durchgefiihrt (siche Anlage
zur Begriindung), um

* die verkehrlichen Auswirkungen der neuen Gewerbenutzungen und Straf3en-
netzdnderungen abzuschitzen,

* die Auswirkungen auf die Leistungsfihigkeit insbesondere der Landesstrafle
320 zu analysieren

* und ggf. notwendige Mallnahmen zu identifizieren.
Das Gutachten kommt zu folgenden Schlussfolgerungen:

»Aufgrund des erheblichen Flichenumfangs fiir neue Gewerbenutzungen in den
Bebauungsplangebieten Nr. 61 und Nr. 74 ist auch von einer erheblichen Steige-
rung des Verkehrsaufkommens in diesem Bereich auszugehen. Dieses zusdtzliche
Verkehrsaufkommen wird zudem noch durch die allgemeine Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens in Kaltenkirchen iiberlagert, welche in Kombination mit der ge-
planten Durchbindung der Grashofstrafse an den Kreisverkehrsplatz Kriickauring
im Norden zu einer erheblichen Verdnderung der Verkehrsstrome am Knotenpunkt
Hamburger Straf3e | Feldstrafie /| Grashofstrafe fiihren und mit dem derzeitigen
Kreuzungsausbau und der derzeitigen Festzeitsteuerung der Lichtsignalanlage
nicht abwickelbar sind.

Inwieweit sie mit der verkehrsabhdngigen Steuerung noch bewdiltigt werden kon-
nen, wdre ggf. noch separat zu priifen. Dies gilt auch fiir die Auswirkungen der
verdnderten Strome auf die Koordinierung mit der benachbarten LSA-Steuerung
am Knoten L320 / L326. Ausgehend von den bisherigen Erkenntnissen ist neben
der Erstellung neuer LSA-Steuerungsprogramme auch ein weiterer Ausbau der
Kreuzung Hamburger Strafse | Feldstrafse | Grashofstraf3e erforderlich.

Bei der Anpassung der LSA-Steuerung sollten die Linksabbieger aus der Grashof-
strafse und der Feldstrafse vor dem Hintergrund der stark zunehmenden Konflikt-

strome aus Verkehrssicherheitsgriinden zukiinftig moglichst vollstindig gesichert

gefiihrt werden.

Fiir die Konkretisierung der notwendigen Mafinahmen ist eine eigenstdindige um-
fangreichere Untersuchung notwendig, bei der die baulichen Moglichkeiten und
die LSA-Steuerung am Knoten Hamburger Strafie / Feldstrafse /| Grashofstrafie zu-
sammen der Steuerung des benachbarten Knotens integriert betrachtet werden.

Der betroffene Knoten befindet sich auBBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr.
74 innerhalb des Plangebietes des rechtwirksamen B-Plans Nr. 61. Um den erforderli-
chen Fldchenbedarf fiir den Knotenausbau zu ermitteln, soll kurzfristig eine verkehrs-
technische Vorplanung beauftragt werden, die auf die Ergebnisse des o0.g. Gutachtens
aufbaut.

Im Rahmen der nachrangigen Verfahren in der ErschlieBungsplanung sind die erfor-
derlichen Schritte und Dinge, die fiir die Gewéhrleistung der sach- und fachgerechten
ErschlieBung notwendig sind, zu erbringen. Diese MaBBnahmen sind dann bis zur Um-
setzung der fiir die prognostizierten Verkehre angesetzten Vorhaben in direkter Ab-
stimmung zwischen der Stadt und dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (LBV)
zu realisieren. Die konkrete Umsetzung héngt dann auch von den tatséchlich anzusie-
delnden Betrieben bzw. den Bauabschnitten der Straenplanung ab.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 74 zweigt von der in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Strafle Richtung Osten eine weitere 6ffentliche Strafle ab, die
an die vorhandene Nikolaus-Otto-Stralle ankniipft. Auf diese Weise konnen die beste-
henden 0stlich gelegenen Gewerbegrundstiicke besser mit den neuen Gewerbegebieten
und den bereits erschlossenen Fldchen siidlich des Geltungsbereichs im B-Plan Nr. 61
verbunden werden.

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen basiert auf einer Vorplanung fiir die
ErschlieBung. Demnach wird fiir die ndrdliche Anbindung ein groBerer Kreisverkehr
als im Bestand erforderlich. Die entsprechend im Bebauungsplan Nr. 74 festgesetzte
offentliche Verkehrsflache iiberlagert hier Teile des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 52 B.

Die vorgesehenen StraBenquerschnitte sind als Darstellung ohne Normcharakter in
die Planzeichnung aufgenommen worden. Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende
StralBe hat in der siidlichen Hilfte eine Breite von 15,25 m und sieht, den Querschnitt
(vgl. Schnitt B-B) der bestehenden GrashofstraBe fortsetzend, einseitig einen durch
Baume unterbrochenen Parkstreifen vor. Im nordlichen Abschnitt ist der Querschnitt
auf 12,5 m verjlingt, da hier keine Baufldchen angrenzen und damit kein Bedarf fiir
Parkplitze besteht. Auf beiden Seiten der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Strafe
ist ein Gehweg vorgesehen. Aufgrund des begrenzt zu erwartenden FuBBverkehrsauf-
kommens wird eine Breite von 1,0 m bzw. 1,50 m als ausreichend angesehen. Fiir den
Radverkehr ist ein 2,50 m breiter Zweirichtungsradweg auf der Westseite vorgesehen.
Der Radweg im Siiden bindet an den Bestand der Grashofstrae an. Eine zweiseitige
Radwegfiihrung wurde im Rahmen der Entwurfsplanung gepriift. Aufgrund des gerin-
gen zu erwartenden Radverkehrsaufkommens wurde diese Variante unter Beriicksich-
tigung der hoheren ErschlieBungskosten jedoch verworfen. In den Bereichen, in denen
sich die Biotopverbundachsen mit den Stra3en schneiden, wird zum Teil eine Einen-
gung des Stralenquerschnitts vorgenommen, um die Barrierewirkung zu reduzieren.

Zur Anbindung des nordlichen Bereiches des Gewerbegebietes GE 5 ist eine 6ffentli-
che Zufahrt vorgesehen, welche hier die parallel zur Strae festgesetzte Ma3nahmen-
fldche unterbricht.

Die geplante Verldngerung der Nikolaus-Otto-Strafle sieht eine Fahrbahnbreite von
7,50 m und einem einseitig begleitenden Baum- und Parkplatzstreifen sowie entspre-
chend der vorhandenen Nikolaus-Otto-Stralle einen zweiseitigen Gehweg sowie eine
Radverkehrsfiihrung auf der Fahrbahn vor. (vgl. Schnitt C-C)

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden einige textliche Fest-
setzungen getroffen, die sich auch auf die ErschlieBungsplanung auswirken (s. textli-
che Festsetzungen unter 4.0 und 6.0). Neben dem Anpflanzgebot fiir insgesamt

58 StraBBenbdaume sind insbesondere die Anforderungen an Grabendurchlésse unter den
StraBBen zu nennen. Fiir die Durchlidsse werden Dimensionen festgelegt, welche die fiir
den Biotopverbund wichtige biologische Durchgingigkeit sichern. Hierfiir ist als Hohe
und Breite (bzw. Durchmesser) 1/10 der Linge erforderlich. Der Durchlass ist mit ei-
ner Berme (Absatz in der Grabenbdschung innerhalb des Durchlasses als Laufstrecke
fiir Amphibien und Kleinsduger) auszustatten.

Abdichtungsmafinahmen im Stralenunterbau und in Leitungsgriben dienen dem
Schutz vor Beeintrichtigungen nahe gelegener Kleingewésser durch Drainwirkungen.
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Auf die zeitliche Koppelung der ErschlieBungsmaBnahmen an die Umsetzung von
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.1) sowie die Fristen fiir Rodungsarbeiten und
Knickabtragungen (vgl. Kapitel 3.8 ) wird hingewiesen.

3.7.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplitze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.
Dariiber hinaus sollen im 6ffentlichen Straenraum entlang der Straenabschnitte mit
angrenzenden Baufldchen Parkplitze eingerichtet werden (s. Abschnitt zuvor), die
auch fiir Lkws geeignet sind.

3.7.3 Offentlicher Personennahverkehr und Kriickauwanderweg

Der Geltungsbereich liegt im fuldufigen Einzugsgebiet der AKN-Haltestelle Kalten-
kirchen Siid, die 6stlich des Geltungsbereiches an der Hamburger Straf3e liegt.

Eine Anbindung der Haltestelle fiir den Rad- und FuBBverkehr erfolgt in der Plange-
bietsmitte iliber die geplante Verldngerung der Nikolaus-Otto-Strae. Im Osten bindet
diese bereits heute iiber die Carl-Benz-Strale und einen Fulweg zwischen Carl-Benz-
Strae und Hamburger Stralle an die AKN- Haltestelle an. Zusitzlich soll die Anbin-
dung, insbesondere auch fiir die nordlich bestehenden Wohngebiete, durch eine Ver-
langerung des zzt. westlich des Plangebietes endenden Kriickauwanderweges verbes-
sert werden (Fiihrung in der 6ffentlichen Griinfldche / Retentionsflidche). Grundsitz-
lich besteht die Option den Kriickauwanderweg iiber die bestehende Ausgleichsfldche
Ostlich des B-Planes Nr. 74 zur Hamburger Strafle fortzufiihren. Die moglichen Weg-
fiihrungen sind als Darstellung ohne Normcharakter in der Planzeichnung enthalten.

3.8  Griinordnung, Natur und Landschaft

Zur Berticksichtigung der naturrdumlichen und griinordnerischen Belange sind zu dem
Bebauungsplan Nr. 74 und der parallel aufgestellten 9. Anderung des Flichennut-
zungsplanes landschaftsplanerische und biologische Fachplanungen erarbeitet worden.
Die Ergebnisse befinden sich in den Umweltberichten zu den Bauleitplanungen sowie
in den Anlagen zum Umweltbericht, bestehend aus Biotopkartierungen, faunistische
Untersuchungen und landschaftsplanerischem Fachbeitrag. In dem landschaftsplaneri-
schem Fachbeitrag wird die landschaftsplanerische Entwicklungskonzeption, die den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 74 zugrunde liegt ausfiihrlich beschrieben
sowie die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung dargelegt.

Im Folgenden wird das landschaftsplanerische Konzept zusammengefasst und an-
schlieBend auf die wesentlichen griinordnerischen Festsetzungen und Hinweise einge-
gangen. Genauere Angaben zum naturrdumlichen Bestand, den voraussichtlichen
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, die geplanten Ausgleichsmafinahmen
sowie zum Artenschutz konnen dem Umweltbericht sowie dessen Anlagen als Teil
dieser Begriindung entnommen werden.

Mit der Festsetzung umfangreicher Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie den 6ffentlichen Griin-
flichen / Retentionsbereich werden in erster Linie landschafts- und naturschutzplane-
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rische Zielsetzungen beriicksichtigt. Die Fldchen dienen dem Biotopverbund und ge-
ben Raum fiir Ausgleichsmallnahmen einschlieflich der Renaturierung des derzeitigen
Kriickaugrabens sowie den Erhalt vorhandener Biotope (Knicks, Tiimpel /Weiher mit
begleitenden Geholzen). Dabei libernehmen sie durch die Sicherung der naturrdumli-
chen Vernetzung wesentliche Funktionen der Griinzasur gemif3 den Zielen der
Raumordnung (vgl. Kapitel 3.1) Die Fldchen fiir die Wasserwirtschaft siidlich sowie
nordlich und 6stlich der 6ffentlichen Griinfldche / Retentionsbereich ergéinzen die
landschaftlich geprigten Bereiche.

Nordwestlich des Plangebietes verlduft die libergeordnet bedeutende Griin- und Bio-
topverbundachse ,,Kriickauniederung*, die sich mit dem geplanten Flottmoorpark bis
an den Innenstadtrand hineinziehen soll. Innerhalb des Plangebietes verbinden die
MaBnahmen- und Griinflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft zum einen
den Bereich Flottmoorpark nordlich des Plangebietes mit dem weiter siidlich liegen-
den Quellbereich der Kriickau. Zum anderen stellen sie eine Verbindung mit der offe-
nen Landschaft westlich des Plangebietes her. Die Biotope des Kriickauquellbereichs
werden dabei iiber drei Ost-West-verlaufende Griinziige / Manahmenbereiche mit der
offenen Landschaft verbunden:

* Im Siiden wird eine vom siidlichen Kriickau-Quellbereich ausgehende Verbin-
dung, am westlichen Rand des Geltungsbereiches und iiber einen Griinzug siid-
lich des Gewerbegebietes GE 5 gefiihrt.

* Nordlich des Gewerbegebietes GE 5 ist eine breite MaBBnahmenfldche festge-
setzt, in der sich neben Knicks auch nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21
LNatSchG geschiitzte Tiimpel mit begleitenden Gehodlzen befinden. Die Flidche
ist u.a. auch fiir die Durchfiihrung ortsnaher Ausgleichsma3nahmen vorgese-
hen und iiber weitere Maflnahmennahmen- und naturnahe Flédchen fiir die
Wasserwirtschaft mit dem Kriickauquellgebiet vernetzt.

*  Weiter nordlich ist eine dritte Verbundachse vorgesehen. In ihr soll zukiinftig
die renaturierte Kriickau verlaufen, die zurzeit das Plangebiet noch als begra-
digter Graben durchquert. Entlang der renaturierten Kriickau ist zudem die Er-
ginzung des Kriickauwanderweges festgesetzt, der bisher von Westen kom-
mend im Bereich der Schule endet.

Schutz von Arten- und Lebensgemeinschaften

Soweit moglich wurden vorhandene Knicks, die gemaf § 30 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 21 LNatSchG geschiitzt sind, nachrichtlich iibernommen. Fiir die fortfal-
lenden Knicks ist eine Kompensation erforderlich, die zum Teil durch Neuanlagen in-
nerhalb des Geltungsbereiches erfolgt. Die anzulegenden Knicks sind in der Plan-
zeichnung entsprechend festgesetzt. Der tibrige Knickausgleich erfolgt auf einer Aus-
gleichsfldache an der Autobahnanschlussstelle Kaltenkirchen-Siid. Sie ist dem Plangel-
tungsbereich gemif textlicher Festsetzung zugeordnet.

Um einen sachgerechten Aufbau der im Geltungsbereich neu anzulegenden Knicks
sicher zu stellen, wird hierzu eine textliche Festsetzung getroffen (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 6.3). Die textliche Festsetzung Nr. 4.2 regelt zusitzlich die Einhaltung ei-
nes Knickschutzstreifens innerhalb der 6ffentlichen Manahmenflidchen. Der Erhalt
knickbegleitender Grében ist dabei gesichert.

Fiir die bestehenden Knicks im Bereich des Gewerbegebietes GE 5, die hier bisher ein
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vergleichsweise engmaschiges Knicksystem bilden, ist ein Hinweis in die Planzeich-
nung aufgenommen, mit dem explizit auf die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die
Genehmigung der Knickrodungen hingewiesen wird.

Aufgrund des Schutzes von Knicks gemif3 § 30 BNatSchG 1.V. mit § 21 LNatSchG ist
fiir eine Knickrodung eine Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbe-
horde erforderlich. Die Antragstellungen und die Ausnahmegenehmigungen erfolgen
unabhéngig von dem Bebauungsplanverfahren. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ist jedoch eine Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Segeberg fiir entsprechende Ausnahmegenehmigungen erfolgt. Demnach kann der Er-
halt der Knicks im GE 5 erst auf Grundlage konkreter Bauvorhaben gepriift werden.
Der Bebauungsplan schafft mit seiner grofldchigen Gewerbegebietsausweisung im
GE 5 planungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die Ansiedlungen groBflachiger Be-
triebe, die sich voraussichtlich nur unter Beseitigung der Knicks realisieren lassen.

Die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg hat fiir diesen Fall eine Ro-
dungsgenehmigung in Aussicht gestellt. Sollte die Fliche aufgeteilt und durch ver-
schiedene Betriebe genutzt werden, entstehen Spielrdume fiir einen (teilweisen)
Knickerhalt. Dies wire im Einzelfall zu priifen und das Erfordernis fiir Knickrodungen
mit der im Bauantragsverfahren erforderlichen Genehmigung nachzuweisen. Beziig-
lich des Knickausgleichs fiir das GE 5 ist geplant, diesen bereits im Vorwege vollstén-
dig umzusetzen und ihn im Rahmen der Genehmigung von Knickrodungen fiir einzel-
ne Bauvorhaben durch die Untere Naturschutzbehorde anteilig zuzuordnen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gemiB § 27a LNatSchG
diirfen Rodungsarbeiten nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 14. Mérz und die Abtra-
gung von Knickwiillen (Uberwinterung Amphibien) nur in der Zeit vom 15. Mérz bis
01. Oktober durchgefiihrt werden. Werden im Knick Haselmiuse festgestellt, ist die
Abtragung erst ab September zuléssig. Von der Festsetzung dieser zeitlichen Be-
schrankungen wird aufgrund einer fehlenden rechtlichen Grundlage abgesehen. Bei
der spiteren Umsetzung der Bau- und sonstigen Erschliefungsmafnahmen sind sie zu
beachten.

Die gemdf Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind gemil3 den
Ausfiihrungen im Umweltbericht zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (s. textli-
che Festsetzung Nr. 4.1). Vorgesehen sind Geholze, Hochstaudenfluren, Kleingewis-
ser, naturnahe Griben und Retentionsfldchen sowie die Ergidnzung des Kriickauwan-
derweges. Die Mallnahmenfldche nordlich des Gewerbegebietes GE 5 ist spétestens
gleichzeitig mit dem Beginn der ErschlieBung anzulegen, um die Verfiigbarkeit von
Ersatzquartieren fiir durch Baumafnahmen verdringte Arten sicher zu stellen.

Die Gewerbegrundstiicke sind zum Schutz der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf Dauer einzu-
zaunen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.3)

Um die okologische und landschaftsgestalterische Wertigkeit der Regenriickhaltean-
lagen zu steigern, sind sie gemif textlicher Festsetzung Nr. 4.4 naturnah mit wech-
selnden Boschungsneigungen und in den Randbereichen mit standortgerechten, heimi-
schen Geholz- und initialen Rohrichtpflanzungen anzulegen. Dabei sind kurze Steil-
uferabschnitte als potentielle Eisvogelhabitate herzustellen.
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Um negative Wirkungen auf den Wasserhaushalt vorhandener und geplanter Kleinge-
wisser durch Drainagewirkungen von Gréiben und dem Unterbau der Straflen zu ver-
meiden, sind Drainagewirkungen im Wirkungsbereich dieser Gewisser durch geeigne-
te technische Maflnahmen wie z.B. Lehmschiirzen zu unterbinden. (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 4.6)

Der naturrdumlichen Vernetzung kommt aufgrund der naturrdumlichen Ausgangssitu-
ation (Kriickau, Kriickauquellbereich, geschiitzte Biotope im Plangebiet, Ortsrandlage
u.a.m.) ein fiir ein Gewerbegebiet vergleichsweise hoher Stellenwert zu. Dies kommt
in der oben dargestellten umfangreichen Festsetzung von Maflnahmen- / Griinflichen
zum Ausdruck.

Um den Biotopverbund auch iiber die Stralen hinweg sicherzustellen, werden grofRzii-
gige Gewisserdurchldsse mit einem Mindestmal festgesetzt (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 4.5). Sie werden so dimensioniert, dass die biologische Durchgéngigkeit ge-
sichert wird. Dafiir werden die Hohe und Breite (bzw. Durchmesser) im Verhiltnis
1/10 zur Léange des Durchlasses und eine Berme (Absatz in der Grabenbdschung in-
nerhalb des Durchlasses) als Laufstrecke fiir Amphibien und Kleinsduger vorgeschrie-
ben.

Die Festsetzung zur Verwendung bodengerichteter Lampenkdorper und nicht insekten-
anlockender Leuchtmittel im gesamten Geltungsbereich dient dem Schutz der Insekten
selbst als auch als Beutetiere fiir Flederméuse.

Landschaftsbild und Durchgriinung

Zur Durchgriinung des Gebietes mit positiven Wirkungen hinsichtlich des Kleinkli-
mas, der Lebensraume und der Ortsgestaltung ist in den 6ffentlichen Verkehrsfldchen
die Pflanzung von insgesamt 58 StraBenbidumen im Abstand von ca. 20 m festgesetzt
(s. textliche Festsetzung Nr. 6.1). Die genaue Lage ist variabel, um fiir die Lage von
Zufahrten, Parkplitzen etc. fiir die spétere ErschlieBungsplanung einen angemessenen
Spielraum zu gewdhrleisten. Fiir die Gewerbegrundstiicke ist festgesetzt, dass je
2.000 gm Grundstiicksfldche ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen ist (vgl. text-
liche Festsetzung Nr. 6.2).

Im Gewerbegebiet GE 5 erfolgt im Hinblick auf die Ortsrandlage und den fiir hohere
Gebiude nur eingeschrinkten Sichtschutz durch den Redder am Hohenmoorweg, die
Festsetzung, dass bei dem Bau von Gebduden mit mehr als 12 m Hohe am stidwestli-
chen Rand des Grundstiickes groBkronige Laubbidume in einem Abstand von hochsten
20 m untereinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. ggf. zu ersetzen sind.
Bei schmalkronigen Bédumen ist ein geringerer Abstand herzustellen. Die ggf. erfor-
derlichen Baumpflanzungen im Gewerbegebiet GE 5 konnen auf die generell gefor-
derten Planzungen je 2.000 gm Grundstiicksfldche angerechnet werden (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 6.2).

Die jeweils festgesetzten Pflanzqualitdten und -arten sowie der Umfang des durchwur-
zelbaren Bodens sollen Rahmenbedingungen fiir eine gute Entwicklung der Neupflan-
zungen sichern und im Gewerbegebiet GE 5 auch der Absicherung eines Sichtschutzes
dienen.

Die bestehenden Geholze am 6stlichen Rand der nordlichen Fléche fiir die Wasser-
wirtschaft sind als zu erhalten festgesetzt, um einen Sichtschutz zu den 6stlich liegen-
den Gewerbegrundstiicken zu erzielen. Das Geholz ist derzeit z.T. als Wald gemif3
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LWaldG einzustufen. Aufgrund des Heranriickens der Gewerbegebiete und einer da-
mit einhergehenden Unterschreitung des gemi3 LWaldG erforderlichen Waldschutz-
streifens kann er jedoch nicht als solcher erhalten bleiben.

Da die Flache durch diese MaBnahmen génzlich oder aber zumindest wesentliche Tei-
le seiner Funktionen nach § 1 LWaldG verliert und damit nicht mehr im Sinne der
Waldgesetzgebung genutzt wird, liegt eine Nutzungsartdnderung im Sinne des § 9
LWaldG vor, die entsprechend einer waldrechtlichen Umwandlungsgenehmigung
nach § 9 LWaldG bedarf.

Hierfiir werden ausweislich der Abstimmung und der Bilanzierung Ersatzaufforstun-
gen in einer Grofenordnung von 0,75 ha erforderlich, die in Ergénzung zu vorhande-
nem Wald in der Schirnauniederung nachgewiesen werden. (s. textliche Festsetzung
Nr.4.9)

Baurechtliche Genehmigungen in den Plangebieten GE1 und GE2 konnen erst nach
Vorlage eines rechtskriftigen Waldumwandlungsbescheides auf Grundlage des § 9
LWaldG bzw. einer entsprechenden Bestitigung der Forstbehorde erteilt werden.

Eine Waldumwandlung ist geplant. Fiir das Geholz ist entsprechend die Entnahme der
Bédume und eine dauerhafte Fortsetzung dieser Pflegemafinahme festgesetzt (s. textli-
che Festsetzung Nr. 6.4). Die Strducher sind entsprechend der Vorgaben zur Knick-
pflege auf den Stock zu setzen, um die Entstehung einer Wuchshohe und eines Baum-
volumens mit den damit einhergehenden Gefahren fiir angrenzende Nutzungen zu
vermeiden. Zur Unterhaltung der Regenriickhaltebecken und des Strauchbewuchses ist
entlang der Grenze zum Gewerbegebiet eine Fahrtrasse anzulegen und regelméBig et-
wa einmal jdhrlich zu méhen.

Zur Durchgriinung tragen auch die nicht versiegelten Grundstiicksteile bei, die girtne-
risch angelegt oder der Sukzession iiberlassen werden sollen.

Ausgleich

Fiir durch die Planung verursachte Eingriffe werden Ausgleichsmafinahmen erforder-
lich, die zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches auf den Flachen fiir Ma3nahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfol-
gen sollen. Fiir die Flidchen sind die Entwicklung bzw. Anlage von Geholzflichen und
Hochstaudenfluren sowie die Anlage von Kleingewissern und naturnah gestalteten
Griben bzw. die Nutzung als Retentionsfldche und Renaturierung der Kriickau vorge-
sehen. Des Weiteren werden umfangreiche Festsetzungen fiir die Neuanlage von
Knicks getroffen.

Neben den gebietsinternen Ausgleichsmaflnahmen werden zwei externe Ausgleichs-
fldchen festgesetzt, die gemél den im Umweltbericht ndher dargelegten Maflgaben zu
entwickeln sind. Die Fldchen befinden sich nahe der Autobahnanschlussstelle Kalten-
kirchen-Siid / Henstedt-Ulzburg 6stlich der Autobahn sowie an der Schirnauniederung
westlich der Autobahn.

Die Fldchen fiir eine Erstaufforstung, die u.a. fiir die Waldumwandlung der kleinen
Waldfldche am bestehenden Regenriickhaltebecken erforderlich wird, ist gesondert
festgesetzt (vgl. textlichen Festsetzung Nr. 4.9) Auf die Erforderlichkeit der Genehmi-
gung zur Erstaufforstung nach § 10 LWaldG der im Landschaftsplanerischen Fachbei-
trages beschriebenen Feldgehdlze wird hingewiesen, da sie auf Grund ihrer Grofle und
Lage nach ihrer Anlage als Wald im Sinne des Gesetzes anzusehen sein werden. Es
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handelt sich hier um waldbildende MaBBnahmen.

3.9 Immissionen und Emissionen

Larm

Zur Klédrung der Vertriglichkeit der mit dem Bebauungsplan Nr. 74 geplanten Nut-
zungen mit empfindlichen Nutzungen in der Nachbarschaft ist eine schalltechnische
Untersuchung erstellt worden (s. Anlage der Begriindung). Sie berticksichtigt die Vor-
belastungen, die durch die Gewerbe- und Industriegebiete Ostlich und siidlich des
Plangebietes sowie in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg bestehen. Im Ergebnis ist fiir
die Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 die Festsetzung
von Emissionskontingenten erforderlich, um eine Vertriglichkeit mit den bestehenden
und geplanten benachbarten schiitzenswerten Nutzungen herzustellen.

In der Abwigung mit der Nutzbarkeit der geplanten Gewerbegebiet und unter Beriick-
sichtigung der gewachsenen Nutzungsstrukturen mit potenziell hohen Vorbelastungs-
werten, werden Emissionskontingente empfohlen, bei denen es in einem Bereich mit
geplanter Wohnbebauung (Wohnbaufliche gem. 9. Anderung des Flichennutzungs-
planes) nachts zu geringen Uberschreitungen der Richtwerte kommt. An den iibrigen
Immissionsorten werden die maf3geblichen Richtwerte der TA Lirm in der Gesamtbe-
lastung aus Vorbelastung und Kontingente eingehalten.

Die Stadt folgt der in der immissionsschutztechnischen Untersuchung dargelegten
Abwigung und setzt Emissionskontingente entsprechend der Empfehlung in dem Be-
bauungsplan fest (s. textliche Festsetzung Nr. 5.1). Die Einhaltung der festgesetzten
Werte sind im Zuge der jeweiligen Genehmigungsverfahren nach DIN 45691 nachzu-
weisen.

Die Kontingente ermoglichen auf den Gewerbeflidchen am Tag eine uneingeschrinkte
gewerbliche Nutzung. Nachts sind mit geringen Einschrénkungen ebenfalls gewerbli-
che Tétigkeiten moglich. In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 4 sowie GE 6 sind
nachts MaBnahmen zum Schallschutz wie zum Beispiel geeignete Anordnungen von
Gebidudekorpern, Einhausungen, Organisation der Fahrwege und Be- bzw. Entladebe-
reiche auf dem Gelédnde erforderlich. Im Gewerbegebiet GE 5 sind auf Grund der et-
was hoheren Emissionskontingente hohere Emissionen moglich. Hier konnte bei-
spielsweise auch ein Logistikbetrieb mit zumutbaren Einschridnkungen in der Nacht
betrieben werden.

Die Kontingentierungen beriicksichtigen die erhebliche Vorbelastung des Gebietes
durch bestehende und planerisch zukiinftig mogliche Larmeinwirkungen aus zahlrei-
chen Gewerbe- und Industriegebieten der Umgebung. Der Einschédtzung der Vorbe-
lastungssituation kommt daher ein besonderer Stellenwert zu:

* Die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete entlang der Hamburger Stral3e
(L320) und der L326 im Gemeindegebiet Henstedt-Ulzburg sind mit den nach
DIN 18005 planungsrechtlich zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln belegt. Fiir uneingeschrinkte Gewerbefldchen sind hiernach zunéchst fla-
chenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A) Tag/Nacht und fiir uneinge-
schrinkte Industrieflaichen von 65 dB(A) Tag/Nacht anzusetzen.

 In den Gewerbegebieten des 5. Anderungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
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61 sind die planungsrechtlich gesicherten Emissionsbeschrankungen zu veran-
schlagen.

* Esergeben sich fiir alle weiteren, bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete
bereits gewisse Einschrinkungen fiir den Nachtbetrieb hinsichtlich der Ab-
strahlung in Richtung (Nord)-Westen in Bezug auf das vorhandene Wohnge-
biet am Flottmoorring. Hier wurde zur Beriicksichtigung der Bestandssiche-
rung der vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe eine Gemengelage zu-
grunde gelegt.

* In den Gewerbe- und Industriegebieten auBerhalb der 5. Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 61 wird nachts lediglich in sehr geringem Umfang
gearbeitet. Hier ist auch kiinftig zu erwarten, dass nicht mehr als etwa 25% bis
30 % der Betriebe nachts tétig sind, einige der Betriebe halten im Zusammen-
hang mit aktuellen Erweiterungsplidnen Nachtarbeit explizit fiir nicht erforder-
lich.

* In den Prognosen der immissionsschutztechnischen Untersuchung ist zur si-
cheren Seite zu Grunde gelegt worden, dass nicht mehr als maximal etwa die
Hiilfte der Betriebe nachts ldrmrelevant tétig sind. Zudem ist zu unterstellen,
dass nicht alle Betriebe ihre lauteste Nachtstunde zur selben Zeit haben. Dies
wird immissionsseitig mit einer Minderung von 3 dB(A) fiir die néchtliche
Vorbelastung aus diesen Flidchen beriicksichtigt.

* Ferner befinden sich zahlreiche Wohnhéuser in den bestehenden Gewerbe- und
Industriegebieten Ostlich. Es wird davon ausgegangen, dass durch den Tagbe-
trieb der Gewerbebetriebe keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA
Larm an den Wohngebéduden in der Nachbarschaft entstehen. Hieraus ergeben
sich die zugrunde gelegten Einschriankungen fiir den Tagbetrieb.

* Die sich fiir die Einhaltung der Richtwerte der TA Lirm an der vorhandenen
oder geplanten Wohnbebauung ergebenden Beurteilungspegel bzw. Eingangs-
werte der Vorbelastung durch die vorhanden Gewerbe- und Industriefldchen
sind in der ldrmtechnischen Untersuchung dargestellt.

Unter Beriicksichtigung dieses Ansatzes und der festgesetzten Emissionskontingente
fiir die Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 74 konnen die Immissionsrichtwerte an
den relevanten Immissionsorten mit einer Ausnahme eingehalten werden: Lediglich
auf der in der 9. Anderung des FNP dargestellten Wohnbaufliche ist noch mit gering-
fiigigen Konflikten zu rechnen. Der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete
kann hier noch um etwa 2 dB(A) iiberschritten werden. Wenn unterstellt wird, dass in
den bestehenden Gewerbe- und Industrieflichen nicht mehr als etwa 25% der Betriebe
in derselben Nachtstunde tétig sind, bestehen keine Konflikte.

Unter der zur sichern Seite getroffenen Annahme, dass weniger als 50% der Betriebe
in den Bestandsfldachen nachts gleichzeitig arbeiten und die fiir jeden Betrieb spezifi-
sche lauteste Stunde in dieselbe Nachtstunde fillt, verbleiben im geplanten allgemei-
nen Wohngebiet Richtwertiiberschreitung um rund 2 dB(A).

* FEinen wesentlichen Anteil hat hieran die oben beschriebene Vorbelastung. Sie
bewirkt allein auf der geplanten Wohnbaufldache Beurteilungspegel von L, = 40
dB(A).

* Bei einer Festsetzung von Emissionskontingenten im GE 5 von Ly = 52
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3.10

dB(A) und in den iibrigen Gewerbegebieten von L = 50 dB(A), wie im Ent-
wurf des B-Planes Nr. 74 enthalten, sind auf der geplanten Wohnbaufliche der
9. Anderung des Flichennutzungsplanes Beurteilungspegel von L, = 42,3
dB(A) zu erwarten.

* Mit stiarkeren Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen, welche die An-
siedlung deutlich unattraktiver machen, wiren nur sehr geringfiigige Verbesse-
rungen zu erreichen: Wird im GE 5 ein Emissionskontingent von Ly, = 50
dB(A) und in den iibrigen Flachen von L =47 dB(A) festgesetzt, sind auf
der geplanten Wohnbaufliche Beurteilungspegel von immer noch L, = 41,6
dB(A) zu erwarten.

Auf die geringfiigige Pegeliiberschreitung kann eine zukiinftige Wohnbebauung durch
Vermeidung von Schlafrdumen mit Ausrichtung nach Siiden und Osten verhéltnismé-
Big leicht reagieren. Auch mit schallmindernden Vorbauten, wie Loggien oder Win-
tergirten oder durch abschirmende Gebéudeteile kann dem Konflikt begegnet werden.
In einem zukiinftigen Bebauungsplan zur Entwicklung eines Wohngebiets im Bereich
der Wohnbauflichen der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes kann damit der auf-
gezeigte geringe Larmkonflikt durch entsprechende Festsetzungen gelost werden.

Geruchsimmissionen

Westlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit einer
Mastschweinehaltung und einer geplanten Biogaseinzelhofanlage. Fiir diesen Betrieb
ist im Rahmen der immissionsschutztechnischen Untersuchung zur 9. Anderung des
Flidchennutzungsplanes eine Priifung beziiglich des Geruches vorgenommen worden.
Demnach werden die Immissionswerte der GIRL fiir allgemeine Wohngebiete und
Gewerbegebiete im Plangebiet sicher unterschritten, geruchstechnische Konflikte sind
somit nicht zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die westlich im Geltungsbereich liegenden geplanten
Gewerbegebiete durch den landwirtschaftlichen Betrieb vorbelastet sind, so dass fiir
ggf. ansiedlungswillige, geruchsintensive Betriebe Einschridnkungen bestehen. Eine
Priifung der Zuldssigkeit von Betrieben mit Geruchsemissionen erfolgt im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

Altlasten und Kampfmittel

Durch das Amt fiir Katastrophenschutz und Kampfmittelrdumdienst des Innenministe-
riums des Landes Schleswig-Holstein wurde eine visuelle Uberpriifung alliierter
Kriegsluftbilder des Raumes der B-Plidne Nr. 61 und Nr. 74 durchgefiihrt, ob
Kampfmittel zu erwarten sind. Dabei konnten keine Einwirkungen durch Abwurfmu-
nition (Bomben) festgestellt werden’.

Weitere Kenntnisse iiber Altlasten und altlastenverdidchtige Flachen im Plangebiet lie-
gen nicht vor.

* Die Auswertung der Luftbilder ist ein bundesweit anerkanntes Hilfsmittel zum Aufspiiren von Blindgéingern.

Eine Kampfmittelfreiheit kann aber technisch bedingt nicht garantiert werden. Sollten bei den Arbeiten einzelne
Munitionsreste gefunden werden, ist die ortliche Polizei zu informieren.
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3.11 Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse iiber Denkmale im Einflussbereich des Plangebietes
VOr.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfiarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

3.12 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Das Plangebiet liegt gem. Fortschreibung des Regionalplanes vom 16.07.1998 in ei-
nem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Bei der Abwégung
kommt diesem Gesichtspunkt besondere Bedeutung zu. Im Zuge spéterer Bauantrags-
verfahren wird sicherzustellen sein, dass keine umweltgefdhrdenden Stoffe unsachge-
mil im Plangebiet gelagert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 im
zukiinftigen Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerks Kaltenkirchen liegt.

Schmutzwasser

Die spiteren Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadt
Kaltenkirchen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die Klar-
anlage des Abwasserzweckverbandes (AZV) Pinneberg.

Oberflichenentwisserung

Unabhingig von dem Bebauungsplan Nr. 74 wurde eine gesonderte Studie zur hydrau-
lischen Betrachtung der Kriickau erarbeitet’. Die Planungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 74 und der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes sind darin
beriicksichtigt.

Des Weiteren sind die wasserwirtschaftlichen Belange im Rahmen der parallel zum
Bebauungsplan laufenden ErschlieBungsplanungen bearbeitet worden. Sie sind dem
Planungsstand entsprechend in den Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksich-
tigt.

Das unverschmutzte, auf den Dachflidchen anfallende Oberflichenwasser ist gemél
textlicher Festsetzung in bestehende und noch anzulegende Grében einzuleiten und
von dort dem iibrigen Entwésserungssystem zuzuleiten. Ziel ist die Entlastung der 6f-
fentlichen Regenwasserleitungen. Gleichzeitig hat die offene Entwésserung positive
umweltbezogene Auswirkungen. In den an die Gewerbegebiete angrenzenden Berei-
chen bestehen bereits zahlreiche Griben, die fiir die Entwésserung genutzt werden
konnen. Fiir das im GE 5 anfallende Dachflidchenwasser wird voraussichtlich die An-
lage eines neuen Grabens innerhalb des Gewerbegebietes erforderlich. Fiir den anzu-
legenden Graben ist ein Leitungs- und Fahrrecht zu Gunsten der angrenzenden Grund-

* Hydraulisches Konzept zur Gewerbegebietserweiterung in Kaltenkirchen und Henstedt-Ulzburg® , Ingenieur-
gemeinschaft Kliitz & Collegen. 2010
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stiicke festgesetzt, um bei einer Grundstiicksaufteilung die Dachflachenentwisserung
fiir alle Anrainer und die Zugénglichkeit fiir die erforderlichen Pflegemalinahmen zu
gewihrleisten. Dieser Graben soll -soweit erforderlich- im Rahmen der wasserwirt-
schaftlichen Planungen und Genehmigungsverfahren so ausgestaltet werden, dass hyd-
raulischer Stress in den vorhandenen Abschnitten des Verbandsgrabens 324 vermieden
wird.

Sofern ein Grundstiick iiber keine direkte Einleitmdglichkeit in einen Graben verfiigt,
kann das Dachfldchenwasser ausnahmsweise in das 6ffentliche Regenwassersystem
oder iiber Rohrleitungen bis zur ndchsten Einleitungsmoglichkeit in einen Graben ge-
fiihrt werden. Damit wird die Entwésserung aller Gewerbegrundstiicke unabhéngig
von ithrem Zuschnitt sichergestellt. Die maximal mogliche Einleitmenge in die Griben
ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungen festzulegen. Eine Regenriickhaltung
auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick mit gedrosselter Einleitung in den Graben
kann auf Vorhabenebene erforderlich werden.

Das iibrige anfallende Oberflichenwasser wird iiber Regenwasserleitungen sowie
nach einer Behandlung und Riickhaltung iiber Absetzbecken der Vorflut mit seinen
groBflachig geplanten Retentionsraumen zugeleitet. Die Retentionsrdume sollen in der
offentlichen Griinfldche angelegt und auf die Renaturierung der Kriickau abgestimmt
werden.

Fiir die Regenriickhalteanlagen sind zwei gesonderte Fldchen festgesetzt. Die Flache
im Nordosten des Geltungsbereiches umfasst ein bestehendes Regenriickhaltebecken
mit seinen Randbereichen und seinem Zulauf, iiber den derzeit das Oberfldchenwasser
aus den Ostlich bestehenden Gewerbegebieten zugeleitet werden. Die Fléache ist so di-
mensioniert, dass der heutige Zulauf als Absetzbecken umgestaltet werden kann. Die
Fléche fiir die Regenwasserriickhaltung siidlich der 6ffentlichen Griinfldache / Retenti-
on dient der Behandlung und Riickhaltung des auf den siidlich gelegenen Gewerbefla-
chen anfallenden Oberflachenwassers.

Um die Fiihrung bestehender oder noch anzulegender Regenwasser- oder sonstiger
Leitungen tiber private Flidchen zu sichern, sind im GE 1, im GE 2 und GE 3 Leitungs-
rechte bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Gemail den landschaftsplanerischen Zielsetzungen ist fiir die Regenrtickhalteanlagen
eine naturnahe Gestaltung einschlieBlich kurzer Steiluferabschnitte als potenzielle
Eisvogelhabitate vorzusehen (s. textliche Festsetzung Nr. 4.4).

Im Plangebiet befinden sich u.a. die Gewisser Nr. 300 (Kriickau) und Nr. 324 des
Gewisserpflegeverbandes Kriickau-Pinnau. Es wird darauf hingewiesen, das ein Strei-
fen von 5,00 m von der oberen Boschungsoberkante von einer Bebauung freizuhalten
ist und verrohrte Gewisser und Rohrleitungen in einem Abstand von 3,00 m nach je-
der Seite der Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei bleiben
miissen. Anpflanzungen diirfen nur in Abstimmung mit dem zustédndigen Gewésser-
pflegeverband vorgenommen werden.

Fiir Niederschlagswasserbehandlungsanlagen ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Ge-
nehmigung nach § 35 LWG und eine Erlaubnis nach § 7 WHG bei der unteren Was-
serbehorde des Kreises Segeberg zu beantragen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber einen konzessionierten Anbieter. Im Zuge der Er-
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4.1

schlieBung und Ansiedlung von Gewerbebetrieben werden Mittelspannungs-
Stationsplitze erforderlich, deren Standortfestlegung in Abhéingigkeit von den jeweili-
gen Betriebsansiedlungen erfolgt.

Wirmeversorgung

Die Wiarmeversorgung erfolgt voraussichtlich durch Erdgas iiber einen konzessionier-
ten Anbieter.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung iiber die
Abfallwirtschaft geregelt.

Brandschutz

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung kann durch die Stadtwerke Kaltenkir-
chen GmbH aus dem Netz der zentralen Wasserversorgung im Rahmen des bestehen-
den Vertrages iiber die Kosten zum Bau und zur Unterhaltung der Hydranten vom
16.04.1996 entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt 405 in einem Umfang von

192 m*/h fiir 2 Stunden innerhalb eines Radius von 300 m bereit gestellt werden. Fiir
die ErschlieBungsplanung wird darauf hingewiesen, dass gem. Stellungnahme des
Kreises Segeberg — vorbeugender Brandschutz die Hydranten nicht grofere Abstédnde
als 150 m voneinander haben sollen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu beachten.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter.

Fiir die spitere ErschlieBung wird darauf hingewiesen, dass die Belange des Netztri-
gers fiir die Telekommunikation (insbesondere Trassenbreite, Baumpflanzungen) zu
beriicksichtigen sind. Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH als derzeitiger
Netztrédger bittet den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsplanungen friihzeitig, spé-
testens jedoch 6 Wochen vor Baubeginn an folgende Stelle mitzuteilen: Technische
Infrastruktur Niederlassung Nord, Postfach 1509, 25735 Heide.

Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Art des Vorhabens

Mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kaltenkirchen wurde die
planerische Voraussetzung fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan geschaffen. Neben
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4.1.2

41.3

groBflachigen Gewerbefldchen, StraBen und wasserwirtschaftlichen Fliachen ist im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ein System an Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft abgegrenzt.

Die Hauptzielsetzungen der Flachennutzungsplaninderung, die im Bebauungsplan de-
tailliert werden, sind hauptsédchlich
¢ Bereitstellung von Flachen zur Gewerbeansiedlung (u.a. Logistikbetriebe)
* Herstellung einer Verbindung zwischen den Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 26 und dem Bebauungsplan Nr. 61.
* Verbindung zwischen der Siiderstrafle und dem Autobahnzubringer

Neben der Entwicklung baulich zu nutzender Fldchen sind die wasserwirtschaftli-
chen MaBBnahmen zur Riickhaltung des Oberfldchenwassers vor der Einleitung in die
Kriickau von besonderer Bedeutung, um der angespannten Vorflutsituation gerecht
zu werden.

Ziele der Landschaftsplanung und des Naturschutzes erfordern die Entwicklung eines
Biotopverbundes. Insbesondere wird eine neue, naturnah gestaltete Fiihrung der
Kriickau festgesetzt.

Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich befindet sich im siidlichen Teil Kaltenkirchens. Er umfasst die
Flichen zwischen der SiiderstraBe im Norden, dem Hohenmoorweg im Westen und
den vorhandenen Gewerbefldchen im Osten und Siiden.

Flichenbilanz
Fliche in ha

Gewerbegebiete, Nettobauland 22,5
Offentliche Verkehrsflichen 25
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Bo- 13,1
den, Natur und Landschaft:

davon gleichzeitig 6ffentliche Griinfldche / Retention: 5,9 ha

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage 03
Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser 25
Gesamtfliiche 409

Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des §1/ 1a Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes. In bislang
nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundsitzlich einen
Eingriff (nach §14/§18 Bundesnaturschutzgesetz) dar. Die artenschutzrechtliche Be-
trachtung erfolgt auf Grundlage des § 44 BNatSchG in Verbindung mit § 7 BNatSchG.
Der Umweltbericht wird gem. §2a des BauGB erstellt.
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4.2

4.2.1

4.2.2

Fachplanungen

Festlegungen zum Geltungsbereich werden in folgenden iibergeordneten Planungen
getroffen:

Gemil Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1 vom September 1998 liegt
der Anderungsbereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

Der Landschaftsplan (2004) stimmt nicht mit dem gednderten Flachennutzungsplan
iiberein und ist fiir diesen Bereich fortzuschreiben. Die Darstellung von Bauflédchen,
die Nutzung des ,,Korridors fiir Verkehrsprojekte®, Bestrebungen zur Renaturierung
der Kriickau bleiben als planerische Elemente des Landschaftsplanes bestehen.

Die Ziele der Erhaltung der Kulturlandschaft mit dem Knicksystem im Bereich Hof
Hohenmoor und der dadurch gestaffelte Ubergang von Gewerbegebieten iiber Misch-
flichen in die Landschaft werden sich maB3geblich verédndern.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum 1 weist eine Griinzésur als Trennung der
Siedlungsbereiche Kaltenkirchens und Henstedt-Ulzburgs aus. Sie ist ohne Anspruch
auf Flachenschirfe siidlich des Hofes Hohenmoor von Siidwesten nach Nordosten
eingetragen und endet im Bereich der Anderung des Flichennutzungsplanes.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

,»Abschichtung‘

Die Bestandsaufnahme der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Arten- und Le-
bensgemeinschaften, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiitern sind im Umweltbericht
zur 9. Flachennutzungsplanidnderung der Stadt Kaltenkirchen bereits in einer der Maf3-
stabsebene des Bebauungsplanes entsprechenden Form dargelegt worden, sodass an
dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet werden kann. In der gemeinsamen An-
lage zu beiden Planwerken sind die Bestandsaufnahmen der Biotoptypen und der Fau-
na wiedergegeben.

Schutzgut Mensch

Zur Beurteilung der Bestands- und Prognosesituation wurde zum Bebauungsplan

Nr. 74 und zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes (inkl. Geruch) immissions-
schutztechnische Untersuchungen (Lirmkontor GmbH, Mirz 2011) durchgefiihrt, aus
der die nachfolgenden Aspekte entnommen wurden. (vgl. dort)

Lirmimmissionen

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation der hier vorliegenden Pla-
nung wurde durch die Lirmkontor GmbH, Hamburg (03.03.2011) eine Untersuchung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Gutachten einschlielich der Methodik und der
Grundlagen in der Anlage zum Umweltbericht bzw. der Begriindung ausfiihrlich do-

kumentiert. Die durch die geplanten Gewerbefldchen erzeugten Immissionen werden
anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm beurteilt.

Der Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch gewerbliche Gerdusche ist si-
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chergestellt, wenn die gewerbliche Belastung am maf3geblichen Immissionsort die fol-
genden Immissionsrichtwerte nicht {iberschreitet.
Tabelle 1: Beurteilungsgrundlage Gewerbe

Immissionsrichtwerte der TA Larm
Nutzung Tag Nacht
(06:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Reine Wohngebiete 50 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A)

Zudem gelten Ruhezeiten, in denen ein Zuschlag von 6 dB(A) fiir Wohngebiete zu er-
teilen ist:

* werktags: 06:00 -07:00 Uhr, 20:00 -22:00 Uhr
* sonn- und feiertags:06:00 -09:00 Uhr, 13:00 -15:00 Uhr, 20:00 -22:00 Uhr

Weitere Regelungen gelten fiir die Einbeziehung von Vorbelastungen sowie die Beur-
teilung von Gerduschspitzen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 74 soll als Gewerbegebiet mit Ausschluss von
Wohnen ausgewiesen werden. Somit sind hier keine Immissionsorte zu beriicksichti-
gen. Der Hof Hohenmoor befindet sich im AuBlengebiet und ist nach Angaben des
Auftraggebers als Dorfgebiet einzustufen. Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes
befindet sich -allerdings in weiter Entfernung -ein allgemeines Wohngebiet am Flott-
moorring, das aufgrund der erheblichen Vorbelastung als Gemengelage eingeschitzt
und wie Mischgebiet (MI) beurteilt wird Hinzu kommen geplante Wohnnutzungen im
Bereich gemischter Baufldchen und Wohnbauflidchen (9. Flichennutzungsplan-
Anderungsbereich). Die maBgeblichen Immissionsorte orientieren sich an einem Be-
bauungsvorschlag, der eine kleinteilige Nutzungsmischung in der Form darstellt, dass
in den zu den Gewerbegebieten orientierten Bereichen mischgebiets-vertrdgliche ge-
werbliche Nutzung vorgesehen sind. In den riickwirtigen Bereichen sind die Wohn-
nutzungen vorzufinden. Daraus ergeben sich die gewdhlten Immissionsorte ,,]0 MI 2
und ,,JO MI 3* fiir die mdglichen schiitzenswerten Wohnnutzungen im Mischgebiet.
Sie beriicksichtigen den im Rahmen der 9. Anderung des F-Planes empfohlenen Ab-
stand von den angrenzenden Gewerbefldchen im B-Plan-Geltungsbereich.

Als Eingangsdaten sind die Vorbelastungen des Plangebietes und der schutzwiirdigen
Wohnnutzungen der Umgebung in die Betrachtung mit einzubeziehen. Hierzu werden
zunichst die planungsrechtlich zulédssigen, bzw. in den jeweiligen Bebauungspldnen
gesicherten flachenbezogenen Schallleistungspegel als Basis zu Grunde gelegt. Zu-
satzlich werden einige der tatsdchlichen Situation gerecht werdende Parameter ver-
wendet:

Fiir die Gewerbe- und Industriegebiete auBerhalb des 5. Anderungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 61 ergeben sich gewisse Einschrinkungen fiir den Nachtbetrieb
hinsichtlich der Abstrahlung Richtung (Nord-)Westen in Bezug auf das vorhandene
Wohngebiet am Flottmoorring.

Des Weiteren wird in diesen Gewerbe- und Industriegebieten nachts lediglich in sehr

geringem Umfang gearbeitet. Hier ist auch kiinftig zu erwarten, dass nicht mehr als
etwa 25 bis 30 % der Betriebe nachts titig sind, einige der Betriebe haben im Zusam-
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menhang mit aktuellen Erweiterungsplidnen Nachtarbeit explizit nicht angekiindigt.
Zusitzlich ist den Prognosen deshalb zugrunde zu legen, dass nicht mehr als maximal
die Hilfte der Betriebe nachts ldrmrelevant tétig ist. Zudem ist zu unterstellen, dass
nicht alle Betriebe ihre lauteste Nachtstunde zur selben Zeit haben. Dies wird immis-
sionsseitig mit einer Minderung von 3 dB(A) fiir die nichtliche Vorbelastung aus die-
sen Flidchen beriicksichtigt.

Ferner befinden sich zahlreiche Wohnhiuser in den bestehenden Gewerbegebieten. Es
wird davon ausgegangen, dass durch den Tagbetrieb der Gewerbebetriebe keine Uber-
schreitungen der Richtwerte der TA Larm an den Wohngebéduden in der Nachbarschaft
entstehen. Hieraus ergeben sich die zugrunde gelegten Einschrankungen fiir den Tag-
betrieb.

Der Bebauungsplan Nr. 74 ,,Hochmoor* muss die Gewerbeldrmproblematik durch in
ihm enthaltene Regelungen bewiltigen. Dazu wird es erforderlich, ein schalltechni-
sches Konzept zur Gewihrleistung eines vertridglichen Nebeneinanders der geplanten
gewerblich genutzten Flachen mit den vorhandenen bzw. geplanten schutzwiirdigen
Nutzungen innerhalb und auflerhalb des Plangebiets zu erarbeiten. Dieses Konzept
muss mit dem Instrumentarium des Bebauungsplans umsetzbar und langfristig durch
ihn zu sichern sein.

Das geeignete Instrument zur Sicherstellung der angestrebten Ziele stellt die Ge-
rduschkontingentierung der geplanten Gewerbefldchen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans dar. Ziel der Gerduschkontingentierung ist es, zu gewéhrleisten, dass
durch die Summe der Schallabstrahlung aller vorhandenen und geplanten gewerblich
genutzten Flachen an den umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen keine schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen und gleichzeitig ausreichende
Gerduschkontingente fiir die geplante gewerbliche Nutzung sichergestellt werden. In
der Summe sollen die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den schutzwiirdigen Nut-
zungen eingehalten werden. Die Bestimmung der Emissionskontingente der geplanten
Gewerbeflidchen erfolgt nach der DIN 45691 unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsddmpfung. Fiir alle Gewerbefldchen wird eine pau-
schale Emissionshohe von 1 m iiber Geldnde beriicksichtigt.

Die Emissionskontingente werden so bestimmt, dass unter Beriicksichtigung der vor-
handenen und planerischen Vorbelastung der maB3gebliche Planwert nach DIN 45691
am jeweiligen Immissionsort nicht relevant iiberschritten wird. Bei Ausschopfung des
Richtwertes durch die Vorbelastung wurde ein um 6 dB(A) verminderter Richtwert als
malgeblicher Planwert beriicksichtigt. Die konkrete Umsetzung des Bebauungsplans
und der in ihm festgesetzten Gerduschkontingentierung findet auf der Ebene der Ob-
jektplanung der jeweiligen Gewerbebetriebe statt. Die ansiedelungswilligen Gewerbe-
betriebe miissen im Rahmen der Baugenehmigung per Einzelnachweis die Uberein-
stimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Einhaltung der Vor-
schriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der ,,Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Lirm, TA Lirm*, belegen. Der ggf. notwendige Schallschutz
ist durch bauliche, technische und organisatorische Einzelmafnahmen auf dem Ge-
werbegrundstiick zu erbringen.

Auf Grund konkreter Nachfragen wurde diese Abschitzung fiir die Teilflache GE3
anhand konkreter, anzunehmender Nutzungen detailliert durchgefiihrt und ist in die
Gestaltung der Emissionskontingente eingeflossen. Fiir die Nutzung der Teilfldache
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GES wurde angestrebt eine breite Nutzbarkeit der Fliche auch fiir einen Logistikbe-
trieb mit zumutbaren Einschrinkungen zu erméglichen.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen im Einflussbereich der geplanten Gewer-
beflidchen empfiehlt sich eine Kontingentierung mit folgender Festsetzung:

,»Zulissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geridusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 fiir eine Emis-
sionshohe von 1 m iiber Geldnde weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
bis 6:00 Uhr) iiberschreiten. Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte sind im Zu-
ge der jeweiligen Genehmigungsverfahrens nach DIN 45691 nachzuweisen.*:

Flache Lek, tags | LEK, nachts
GE 01 60 50
GE 02 60 50
GE 03 60 50
GE 04 60 50
GE 05 G2 52
GE 06 60 50

Zudem sind in den geplanten Gewerbefldichen Wohnnutzungen auszuschlie3en.

Diese Kontingente ermoglichen auf den Gewerbefldchen am Tag eine uneingeschridnk-
te gewerbliche Nutzung. Nachts sind mit Einschriankungen ebenfalls gewerbliche Ti-
tigkeiten moglich. In den Gewerbeflachen GE 01 bis GE 04 sowie GE 06 sind nachts
in geringem Umfang Maflnahmen zum Schallschutz erforderlich. Diese konnen zum
Beispiel mit geeigneten Gebaudekorperstellungen, Einhausungen, Organisation der
Fahrwege und Be-bzw. Entladebereiche auf dem Gelidnde umgesetzt werden. Auf der
Fldche GE 05 sind auf Grund des etwas hoheren Emissionskontingentes mehr Emissi-
onen moglich.

Unter Beriicksichtigung dieses Ansatzes konnen die Immissionsrichtwerte an den re-
levanten Immissionsorten mit einer Ausnahme, ,,JO WA 1%, eingehalten werden: In
dem in der 9. Anderung des Flichennutzungsplan dargestellten Wohngebiet ist in die-
sem Fall noch mit geringfiigigen Konflikten zu rechnen, der Immissionsrichtwert fiir
allgemeine Wohngebiete kann hier noch um etwa 2 dB(A) iiberschritten werden. Erst
wenn unterstellt wird, dass in den bestehenden Gewerbe-und Industrieflichen nicht
mehr als etwa 25 % der Betriebe in derselben Nachtstunde titig sind, bestehen keine
Konflikte.

Unter der realistischen Annahme, dass weniger als 50 % der Betriebe in den Bestands-
fldchen nachts gleichzeitig arbeiten und die fiir jeden Betrieb spezifische lauteste
Stunde in dieselbe Nachtstunde fillt, verbleiben im geplanten allgemeinen Wohnge-
biet Richtwertiiberschreitung von bis zu 2 dB(A).

Auf die geringfiigige Pegeliiberschreitung am ,,JO WA 1% kann eine zukiinftige
Wohnbebauung im WA durch Vermeidung von Schlafrdumen mit Ausrichtung nach
Stiden und Osten verhéltnismiBig leicht reagieren. Auch mit schallmindernden Vor-
bauten, wie Loggien oder Wintergirten, oder durch abschirmende Gebédudeteile konn-
te dem Konflikt im kiinftigen WA begegnet werden.

Die fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.74 vorgeschlagenen Emissions-
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4.2.3

kontingente ermoglichen sowohl in den Flachen GE 1 bis GE 4 sowie GE 6 einen
nédchtlichen gewerblichen Betrieb. Auf der groB3en Fliche GE 5 kann auch ein Logis-
tikbetrieb funktionieren.

Voraussetzung ist jedoch fiir alle Gewerbeflidchen, dass die kiinftigen Gewerbebetrie-
be insbesondere nachts geeignete Mallnahmen zum Schallschutz umsetzen. Dies kon-
nen zum Beispiel die hier, fiir ein Auslieferungslager gepriiften, innenliegenden Lade-
rampen sowie eine geeignete Gebaudekorperstellung und Anordnung der Laderampen
sein. In jedem Fall ist die Einhaltung der Emissionskontingente im Zuge des Geneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

Geruch

Zur Beschreibung der anzusetzenden Emissionen aus Tierhaltungen werden spezifi-
sche Emissionsfaktoren (Emissionen pro GroBvieheinheit - GV) verwendet. Fiir die
Emissionsprognose werden mittlere Werte verwendet, die repréasentativ fiir das ganze
Jahr sind. Die Geruchsemissionen wurden auf Grundlage des Tierbestandes aus Be-
treiberangaben, der Ortsbesichtigung sowie Erfahrungswerten geméf der Oldenburg-
Studie sowie aus Daten zu Geruchsemissionen aus der Tierhaltung wie folgt ermittelt.

Nach Angaben des Betreibers ,,Hof Freese* findet zurzeit Mastschweinehaltung mit
bis zu 2000 Mastschweinen gleichzeitig in 5 Stillen statt. Zusétzlich zu den direkt auf
die Haltung von Tieren zuriickzufiihrenden Emissionen sind die Giille-, Mist- und Si-
lagelagerung als diffuse Emissionsquellen zu beriicksichtigen. Des Weiteren sind die
Emissionen, die aufgrund der geplanten Biogaseinzelhofanlage entstehen zu bertick-
sichtigen Die Ergebnisse der Berechnungen der Geruchshédufigkeiten nach der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie GIRL durch den geruchsrelevanten landwirtschaftlichen
Betrieb einschlieflich Biogasanlage auf Grundlage der getroffenen Prognoseansitze
sind in der Anlage dargestellt. Nach der Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL / ist fiir
allgemeine Wohngebiete ein Immissionswert 10% als Wahrscheinlichkeit der Ge-
ruchsstunden pro Jahr einzuhalten. Fiir Gewerbegebiete kann der Immissionswert von
15% fiir die Wahrscheinlichkeit von Geruchsstunden pro Jahr herangezogen werden.

Durch die Betriebe sind lediglich im westlichen Teil des geplanten Gewerbegebiets
Geruchsstundenhéufigkeiten zwischen 10 und 15% der Jahresstunden zu erwarten

Fiir den iibrigen Plangebietsbereich liegen die Geruchsstundenhéufigkeiten unter 10%
der Jahresstunden. Die Immissionswerte der GIRL fiir allgemeine Wohngebiete
Misch- und Gewerbegebiete werden somit im Plangebiet sicher unterschritten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die groBflachige ErschlieBung fiir Gewerbe- Wohnbau- und Verkehrsflachen hat er-
hebliche Auswirkungen hinsichtlich aller Schutzgiiter.

Anlagenbedingt werden grof3e, heute unversiegelte Bodenbereiche bebaut und somit
die Bodenpotenziale vernichtet. Insbesondere steht der Boden weder als Standort fiir
wildlebende Pflanzen und Tiere, noch fiir die landwirtschaftliche Produktion zur Ver-
fligung. Das Bodengefiige wird vollstindig und irreversibel vernichtet. Die Flachen
werden der Versickerung und Verdunstung entzogen und verlieren somit ihre Wirkun-
gen auf den Wasser- und Klimahaushalt.
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Die Beeintrichtigungen werden durch geeignete Maflnahmen im Naturraum / im Ge-
meindegebiet ausgeglichen. Der Ausgleich besteht aus der umfangreichen Ausweisung
von Griinziigen und Biotopverbundachsen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Hier wird durch die Renaturierung der Kriickau und ihre Aufweitung zu einem Re-
tentionsraum ein groBflachiger Ausgleich durch die Aufwertung heute intensiv-
landwirtschaftlich genutzter Flachen erbracht. Das Bilanzierungsdefizit wird durch die
Aufwertung ebenfalls landwirtschaftlich genutzter Flachen in der Schirnauniederung
sowie an der Autobahnauffahrt Kaltenkirchen Siid ausgeglichen.

Die Grundwasserneubildungsrate verringert sich erheblich. Baubedingt wird ein Ab-
senken des hoch anstehenden Grundwasserspiegels erforderlich werden. Neue Ent-
wisserungseinrichtungen, Leitungsgriben und Drainagen im Hoch- und Verkehrswe-
gebau tragen zu einer anlagebedingten Verdanderung des Grundwasserspiegels bei. Um
die zu erhaltenden Kleingewdsser zu schiitzen werden horizontale Entwisserungen
iiber die neuen Leitungsgriben baulich verhindert. Auswirkungen auf das FlieBgewis-
sersystem der Kriickau werden durch Regenriickhaltemaflnahmen in Becken und Re-
tentionsfldchen abgepuffert. (vgl. hierzu die Hydrologische Betrachtung zur Gewerbe-
gebietserweiterung - Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen Itzehoe GmbH 2010).
Dariiber hinaus ist das unbelastete bzw. gereinigte Niederschlagswasser direkt an das
Grabensystem abzugeben.

Auf Grund der GroBfldchigkeit der Planungen ist von einer Beeinflussung des Lokal-
klimas auszugehen. Die durch die Versiegelung herabgesetzte Verdunstungsrate fiihrt
zu geringerer Luftfeuchtigkeit, die gednderten Strahlungsverhéltnisse zu hdheren
Temperaturen innerhalb der Gewerbefldchen. Die Verbindung zum Flottmoorpark
wird eingeengt. Die groe Hiufigkeit westlicher Windrichtungen und die weite Aus-
dehnung intensiv durchgriinter Wohnungsbaufldachen im westlichen Stadtgebiet min-
dern diese Effekte.

Emissionen von Feinstiduben, insbesondere aus dem Stralenverkehr werden in diesem
Bereich entstehen, gleichzeitig ist eine entsprechende Reduzierung im Stadtgebiet, ins-
besondere auf der Hamburger Stralle zu erwarten. Zum Thema Léarm wird auf das Ka-

pitel 3.9 sowie die schalltechnische Untersuchung in der Anlage verwiesen.

Arten und Biotope, wie in den Bestandsaufnahmen beschrieben, werden auf andere
Standorte verdridngt.

Insbesondere durch die umfangreiche Beseitigung von Knicks gehen Lebensrdume
bspw. fiir gebiischbriitende Vogelarten verloren. Da es sich um allgemein verbreitete
Arten handelt, treten fiir diese keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde ein.

Der Verlust an Knicks wird durch umfangreiche Neuanlagen innerhalb des Geltungs-
bereiches, auf externen Ausgleichsflidchen und durch die Pflanzung von Gehdlzgrup-
pen vollstindig ausgeglichen.

Angetroffene bzw. potenziell vorhandene, gefidhrdete Arten wie Kuckuck und Eisvo-
gel verlieren ihre Lebensrdume. Artenschutzrechtliche Verbote werden durch die
rechtzeitige Anlage von Ausgleichsflachen (CEF-MafBnahmen) umgangen werden.
Entsprechend der Anforderungen an den Ausgleich bei Knicks wird fiir die Arten ein
rdumlicher und qualitativer Bezug zwischen der Ausgleichsmafinahme und dem Ein-
griff hergestellt.

Potenziell bedeutsame Fledermauslebensrdume werden zum grofen Teil erhalten,
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bzw. entstehen in grolem Umfang durch die Anlage von Ausgleichsfldachen/ Re-
tentionsfldchen neu. Die vorhandenen Hohlenbdume liegen im Bereich zu erhaltender
Griinstrukturen. Der Hohenmoorweg als Fledermauslebensraum wird nicht direkt von
der Planung betroffen. Haselméuse sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht von der
Entwicklung betroffen, die potenziellen Lebensraume werden zum grof3en Teil erhal-
ten

Die geplanten Griinstrukturen, insbesondere die Retentionsfldchen im Bereich der
Kriickau sowie der Griinzug zwischen dem Gewerbe- und dem Mischgebiet mit den
beiden gesetzlich geschiitzten Biotopbereichen, sind dazu geeignet, die artenschutz-
rechtlich erforderlichen Funktionen fiir Brutvogel, wie Kuckuck/Sumpfrohrsédnger, zu
tibernehmen. Fledermaus-Jagdhabitate (Ausgleich fiir den Verlust der Ruderalfldchen)
werden ebenfalls wiederhergestellt. Dartiber hinaus wird in diesen Bereichen anteilig
der Ausgleich fiir die Eingriffe in das Knicknetz nachgewiesen.

Aus der Gruppe der Amphibien wurden ebenfalls weit verbreitete Arten angetroffen,
deren Laichgewdsser im Rahmen der Planung erhalten bleiben. Das Amphibienvor-
kommen im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im Rahmen der
"allgemeinen" Eingriffsregelung zu behandeln. Aufgrund des geringen Schutzstatus
der vorkommenden Arten sind spezielle artenschutzrechtliche Vorgaben nicht zu be-
achten. Beziiglich der 0Ostlich gelegenen Ausgleichsfldche ist mittelfristig mit einem
Funktionsverlust als Amphibienlebensraum zu rechnen, da neben den Wanderbezie-
hungen auch die Sommerlebensrdume stark eingeschriankt werden.

In Zusammenhang mit den Griinziigen und im Bereich der externen Ausgleichsflidche
an der Schirnau werden Kleingewisser hergestellt.

Der Austausch mit der freien Landschaft wird iiber ein Biotopverbundsystem erhalten.
Die Biotopverbundplanung dient dazu, der Verinselung der Ausgleichsfldche Ostlich
des Geltungsbereiches entgegenzuwirken. Sie wird aber fiir die Erdkrotenpopulation
aufgrund des gleichzeitigen Verlustes der Sommerlebensrdume keine langfristig erhal-
tende Bedeutung entfalten konnen. Auf den Ausbau eines Amphibienleitsystemes, das
sehr kostenintensiv gewesen wire, kann zugunsten eines funktionalen Ersatzes (Anla-
ge von entsprechenden Gewdssern im Zusammenhang mit den Ausgleichsfldachen an
der Schirnau), verzichtet werden. Lediglich die Querungen der Grédben bzw. der Krii-
ckau unter den Planstrafen sollten als grofziigig bemessene Durchlidsse mit Bermen
ausgebildet werden, so dass auch Kleinsduger und niedrig fliegende Flederméiuse pas-
sieren konnen.

Das Landschaftsbild wird sich in Abweichung zu den Festlegungen des Landschafts-
planes erheblich verdndern. Der schon vorhandene bzw. durch die vorhandenen Pla-
nungen gegebene, gewerblich geprigte Ortsrand Kaltenkirchens verlagert sich in
Richtung Westen und in Richtung der Kriickauniederung. Das heute in diesem Bereich
vorhandene, dichte Knicknetz wird weitgehend beseitigt. Der Erholungsraum, der sich
an der Kriickau entlang bis in den Flottmoorpark zieht wird visuell beeintréachtigt.

Ausgleichend werden eine Erhaltung der Knicks am Hohenmoorweg und eine ent-
sprechende Hohenbegrenzung der Gebaude am Landschaftsrand vorgesehen. Die um-
fangreiche Durchgriinung iiber den Biotopverbund und die Erhaltung von Feldgehol-
zen in Zusammenhang mit der Planung trdgt zur Minderung der Auswirkungen bei.

Hervorzuheben ist, dass sich durch die umfangreichen Flédchen fiir die Regenriickhal-
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tung und die Umgestaltung der Kriickau mit Aufweitungen zur Retention erhebliche
Potenziale einer naturnahen Entwicklung ergeben, die Beeintridchtigungen des Schutz-
gutes Wasser und des Landschaftsbildes ausgleichen konnen. Der Biotopverbund wird
gestirkt. Durch eine entsprechende fachlich zu begleitende Ausfiihrung entstehen hier
neue Eisvogelhabitate.

Die detaillierte Darstellung der vorgesehenen Maflnahmen erfolgt im landschaftspla-
nerischen Fachbeitrag im Anhang zu diesem Umweltbericht, dort werden die Eingriffe
bilanziert und die Umsetzung in textliche Festsetzungen vorgeschlagen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen des Geltungsbereiches in der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben. Die Knicks blieben in vollem
Umfang erhalten, eine Beeintridchtigung von Biotopstrukturen finde nicht statt. Ansét-
ze einer naturndheren Ausbildung der Kriickau im Geltungsbereich lieen sich nicht
weiter verfolgen.

43  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.3.1 Ziele/ Leitbild

Die Landschaftsplanung formuliert das Ziel, die erkannten Werte des Untersuchungs-
raumes auch in Zusammenhang mit der geplanten Bebauung weitgehend zu erhalten
bzw. fiir Mafinahmen, die in Konflikt zu den Interessen von Naturschutz- und Land-
schaftspflege stehen, einen standortgerechten, angemessenen Ausgleich zu suchen, der
der Fortentwicklung des Landschaftsraumes dienlich ist.

Hierbei sind die folgenden Stichpunkte als Vorgaben einer Gestaltung zu betrachten:

Boden und Wasser
* Minimierung der versiegelten Fldche
* Verwendung wasserdurchldssiger Beldge, soweit die Nutzung es zulésst
* Riickhaltung des Oberflichenwassers
* Ausgleich durch naturnahe Fldchengestaltung, bevorzugt im Niederungsbe-
reich der Kriickau, 6stlich der Autobahn A7, innerhalb des Stadtgebietes
Arten- und Biotopschutz

* Erhaltung naturnaher Strukturen auch innerhalb des Geltungsbereiches

Verkniipfung durch Biotopverbundflichen

Lenkung und Ermoglichung von Wanderungsstrecken auch in Zusammenhang
mit Verkehrswegen

Schaffung von Ausgleichsbiotopen mit Schwerpunkt auf Amphibienarten und
Vogeln wie Kuckuck und Eisvogel

Ausgleich durch naturnahe Flichengestaltung, bevorzugt im Niederungsbe-
reich der Kriickau, 6stlich der Autobahn A7, innerhalb des Stadtgebietes
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44

44.1

Landschaftsbild
* Durchgriinung des Plangebietes mit Stralenbdumen

* Erhaltung von Knicks und Gestaltung eines in die Landschaft iiberleitenden
Randes

* Staffelung von Geschosshohen

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Die Alternativenpriifung hinsichtlich des Standortes ist umfangreich auf der Ebene des
Flidchennutzungsplanes erfolgt und dokumentiert worden. Im Sinne der Abschichtung
wird hier auf eine Wiedergabe verzichtet.

Bezogen auf den Inhalt

Bezogen auf den Planungsinhalt sind Alternativen hinsichtlich der Gebietsausweisun-
gen und der Struktur zu priifen. Insbesondere dem Immissionsschutz wurde durch die
Planung Rechnung getragen. Eine differenzierte und alternative Betrachtung der Lir-
mentwicklung hat zu unterschiedlichen Festlegungen gefiihrt, die bei groftmoglicher
Entfaltungsmoglichkeit der anzusiedelnden Betriebe eine Ubereinstimmung mit den
Anforderungen an den Lirmschutz der nordlich der Kriickau angrenzenden Wohnbe-
bauung sowie anderen Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbegebiete erzielen. Hin-
sichtlich des Schutzes von Natur und Landschaft ist festzustellen, dass die Grof3fla-
chigkeit zu unvermeidbaren Eingriffen in die Knickstruktur fiihrt. Das Planungsziel ist
jedoch nicht mit reduzierten Eingriffen zu erreichen. Wenn sich auf Grund geédnderter
Rahmenbedingungen kleinere Betriebe ansiedeln, konnen Teile des Knicknetzes erhal-
ten bleiben. Die entsprechende Abwigung wird im Rahmen der Bauantrége/ der Er-
schlieBungsplanung vorzunehmen sein. Zur Bewiltigung der Eingriffsfolgen, insbe-
sondere hinsichtlich des Artenschutzes wird ein Biotopverbund erhalten und das Ge-
wissersystem ausgebaut.

Feststellung des Eingriffes

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Verdanderungen unumgénglich,
die im Sinne des §14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen.

Dies sind im Einzelnen:

* Einschrinkung der Ausgleichswirkung von aktuell bestehenden Flachen (Fli-
che fiir MaBBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — ostlich des Geltungsbereiches aus Planfeststellungsverfahren
AKN)

* Anderung der Nutzung der heute unversiegelten Bereiche/ groBflichige Ver-
siegelung

* Abgrabung von Fldchen zur Herstellung von Retentionsrdumen

* Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die Gebidude bzw. die
Grundstiicksentwisserung

* Beseitigung vorhandener Lebensrdume und Landschaftselemente, wie z. B. des
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44.2

443

Grabenabschnittes und der Knickabschnitte (Genehmigungen nach Wasser-
recht und Naturschutzrecht (§30 BNatSchG i.V.m. §21 LNatSchG erforderlich)

* Veridnderung des Landschaftsbildes
* Verinderung des Kleinklimas

* Rodung / Umwandlung von Waldflachen (waldrechtliche Umwandlungsge-
nehmigung nach § 9 LWaldG erforderlich)

Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen

Erster Grundsatz der Landschaftsplanung ist die Vermeidung von Eingriffen, d.h. die
weitmogliche Erhaltung und Integrierung vorhandener Strukturen in die Bebauung.

Im Geltungsbereich bezieht sich dies auf Knicks, Griben und gesetzlich geschiitzte
Biotope, die in ein Biotopverbundsystem einbezogen werden, das als Fliche fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gesichert wird.

Auswirkungen auf den Wasser- und Bodenhaushalt (Schutzgiiter "Boden" und "Was-
ser") ergeben sich durch die Bodenversiegelung und Bodenauffiillung sowie beim Bau
von Verkehrsflachen, Gebduden, Auffahrten und Hoffldchen. Eine "Minimierung*
dieser Eingriffe erfolgt durch die Festsetzung des maximal versiegelbaren Anteils der
Grundstiicksfldche. Im iiberwiegenden Teil des Gewerbegebietes betrigt er 80 %
(GRZ 0,8), der nicht durch Nebenanlagen weiter iiberschritten werden kann. Eine Be-
griinung des verbleibenden Teils wird vorgeschrieben. Die Grundstiicke sind gegen-
iiber den Maflnahmenflidchen einzuzéiunen.

Zur Gestaltung des Uberganges in die freie Landschaft wird der Redder am Hohen-
moorweg erhalten und gegeniiber Beeintridchtigungen aus der Bebauung durch die
Festlegung einer Baugrenze geschiitzt. Die Hohe der baulichen Entwicklung wird
durch die Angabe einer maximalen Gebdudehohe von 16,00 m begrenzt, die fiir tech-
nische Aufbauten um bis zu 5,00 m iiberschritten werden darf.

Die Minimierung der Belastung von Wohnnutzungen durch Lirm erfolgt durch die im
Bebauungsplan konkret festgesetzten Angaben zum Lirmschutz.

Wasserwirtschaftliche Belange, insbesondere die Riickhaltung des Oberflachenwas-
sers in Riickhaltebecken und die groffldchige Retention werden beriicksichtigt und
sind in der ErschlieBungsplanung umzusetzen. Durch die Nutzung des Grabensystems
zur offenen, verlangsamten Ableitung des unbelasteten oder gereinigten Nieder-
schlagswassers wird der Eingriff in den Wasserhaushalt verringert, die Vorflutsysteme
entlastet und ein positiver Effekt auf das Kleinklima erwartet.

Ausgleich von Beeintrichtigungen der Schutzgiiter “Boden” und “Arten- und
Lebensgemeinschaften”

Beeintridchtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen bzw. ihr nach der Minimie-
rung verbleibender Anteil, sind auszugleichen. Im Bebauungsplan werden in den
textlichen Festsetzungen verbindliche MaBBnahmen vorgeschrieben, soweit andere ge-
setzliche Regelungen bestehen werden die Mallnahmen in den landschaftsplanerischen
Hinweisen aufgefiihrt. Die detaillierte Darstellung erfolgt in der Anlage zum Umwelt-
bericht/ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag:
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Kompensation der Versiegelung von Flichen durch naturnahe Gestaltung intensiv
genutzter Landschaftsteile (Griinziige innerhalb des Geltungsbereiches, externe
Ausgleichsflachen an Schirnau und Autobahn)

funktionaler Ausgleich fiir die Beseitigung von Gridben durch Herstellung von
Grében, Kleingewissern und naturnah gestalteten Retentionsflachen/ Regenriick-
halteanlagen

Ausgleich fiir die Eingriffe in den Knickbestand im Landschaftsraum durch Neu-
anlage von Knicks im Geltungsbereich und auf den externen Ausgleichsflichen
sowie die Anlage von Gehdlzgruppen. Insgesamt wird eine doppelte Lénge (bzw.
Aquivalent) der entfernten Knicks erreicht.

Artenschutzrechtliche Maflnahmen:
Bauzeitenregelungen zur Rodung: 01.10.-14.03. gem. LNatSchG
Bauzeitenregelungen fiir Erdarbeiten: 15.03.- 01.10. wegen Uberwinterung von
Amphibien; werden im Knick Haselmiuse festgestellt, ist die Abtragung erst ab
September zuléssig,
Erhaltung des Biotopverbundes durch groBziigig dimensionierte Durchlisse, Neu-
gestaltung geeigneter Habitate: Hochstaudenfluren, die zu Beginn der BaumaB-
nahmen initiiert werden, CEF-Mafinahme zur Erhaltung von Bruthabitaten des
Wirtsvogels des Kuckucks

Verwendung bodengerichteter Lampenkdrper mit nicht insektenanlockender Be-
leuchtung

Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h zur Vermeidung der Kollision mit Fle-
dermiusen

naturnahe Gestaltung wasserbaulicher Maflnahmen durch flache Boschungsnei-
gungen

Neuanlage von Waldflichen im Bereich der Ausgleichsflichen an der Schirnau
(Genehmigung zur Erstaufforstung nach § 10 LWaldG ist einzuholen)

444 Ausgleich von Beeintrichtigungen des Schutzgutes ‘“Wasser”

Die Beseitigung der vorhandenen Griben wird gem. § 13 Wasserhaushaltsgesetz aus-
geglichen, da innerhalb des Geltungsbereiches neue Kleingewésser und Gréiben ange-
legt und der Lauf der Kriickau verldngert wird, so dass die Gesamtgewdsserldnge in
der Bilanz zunimmt.

4.4.5 Ausgleich von Beeintrichtigungen des Schutzgutes ‘“Klima/Luft”

Die Freihaltung der Fldchen des Biotopverbundes und die Durchgriinung und Anlage
von Wasserfldchen innerhalb der Bebauungsgebiete verbessern die Luftqualitit, tragen
zur MiBigung erhohter Temperaturen und der Bindung von Staub bei.

In den Bebauungspldnen werden Pflanzungen von Straenbdumen und die Mindestbe-
griinung der Gewerbegrundstiicke (1 Baum je 2.000 m? Grundstiicksflidche) festge-
schrieben.
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4.4.6 Ausgleich von Beeintrichtigungen des Schutzgutes ‘“Landschaftsbild”

Fiir das Landschaftsbild ist zunéchst die oben erwihnte Erhaltung des Randknicks von
grofter Bedeutung. Auch die Gestaltung der Kriickau im Norden des Geltungsbereichs
bringt positive Aspekte mit sich. Weitere AusgleichsmaBBnahmen bestehen in der Fest-
setzung der die StraBlen begleitenden Baumreihen und die Mindestbegriinung der Ge-
werbegrundstiicke (1 Baum je 2.000 m? Grundstiicksflidche).

4.4.7 Zusitzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde die Biotoptypendarstellung des Landschafts-
planes im Friihsommer 2009 iiberpriift und in diesem Zusammenhang eine Kartierung
der Amphibien und des Brutvogelbestandes vorgenommen. Weitere Tierartengruppen
(Fledermaus, Haselmaus) wurden 2010 in einer Potenzialanalyse dargestellt. Auswir-
kungen auf Gewisser werden in einer Hydraulikstudie (Kliitz & Collegen 2010) unter-
sucht. Zur Abschitzung der Belastungen durch Larm wird ein Schallgutachten (Lirm-
kontor 2011) erstellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehorden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
horden besteht eine Mitteilungspflicht, sollten diese Kenntnis liber derartige Umwelt-
auswirkungen erlangen.

4.4.8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 der Stadt Kaltenkirchen fiihrt zur Be-
bauung des Bereiches siidlich der Siiderstralle, westlich des heutigen Ortsrandes, Ost-
lich des Hofes Hohenmoor und nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 61 in seiner 5. An-
derung mit Gewerbefldchen. Dariiber hinaus wird eine Straenverbindung zwischen
dem Autobahnzubringer L.326 und der Siiderstra3e (unter Einbeziehung der bestehen-
den Grashofstra3e und eines Teils der Hamburger Strae L320) mit einem Abzweiger
zur Nikolaus-Otto-Stralle hergestellt.

Im Bereich der Kriickau ist die Anlage von Uberflutungsflichen vorgesehen, die zu-
sammen mit den vorhandenen Regenriickhaltebecken das Oberfldichenwasser der neu
entstehenden Baufldchen aufnehmen und die Hochwasserproblematik an der Kriickau
entschirfen werden. In diesem Zusammenhang wird der begradigte, grabenartige Ver-
lauf der Kriickau in diesem Abschnitt naturnah umgestaltet.

Heute wird dieser Bereich durch die Landwirtschaft genutzt. Ein relativ dichtes
Knicknetz wird durch eine Reihe von Kleingewissern und Feldgeholzen ergiinzt. Ost-
lich schlieBen sich neben Gewerbefldchen auch Flidchen an, die zum Ausgleich des
Baus der neuen AKN-Trasse angelegt worden sind.

Die Kleingewisser und die Knicks werden durch die Naturschutzgesetze unter Schutz
gestellt.

Die Boden des zu betrachtenden Bereiches sind entsprechend ihrer landwirtschaftli-
chen Nutzung unversiegelt. Das Grundwasser steht besonders im Winterhalbjahr dicht
unter der Oberfldche an. An einem zur Kriickau fithrenden Graben wurden Hinweise
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auf den Eisvogel gefunden, der in den europarechtlichen Schutzvorschriften besonders
erwihnt ist.

Die Knicks und Feldgeholze beherbergen eine grole Anzahl an Brutvogeln, die alle
unter besonderem gesetzlichen Schutz stehen, jedoch in ihrem Bestand nicht gefahrdet
sind. Diese konnen dem hier vorkommenden, gefihrdeten Kuckuck als Wirte (Eiabla-
ge in fremden Nestern) dienen.

In den Kleingewissern des Gebietes finden vor allem Grasfrosche und Erdkroten
Laichmoglichkeiten. Eine Wanderung der Tiere im Friihjahr findet hauptsichlich zwi-
schen den westlich angrenzenden Bereichen und diesen Gewéssern statt.

Unter klimatischen Gesichtspunkten haben die Flidchen eine ausgleichende Wirkung
fiir die bereits vorhandenen Gewerbegebiete

Von Bedeutung ist auch der Aspekt des Landschaftsbildes, das durch den Hof Ho-
henmoor und das 6stlich an diesen angrenzende, dichte Knicknetz geprégt ist. Dieser
Bereich wird durch die geplante Bebauung zerstort. Der durch Gewerbebauten ge-
kennzeichnete Ortsrand verlagert sich nach Westen in Richtung Landschaft und Krii—
ckauniederung.

Auf die erheblichen Umweltauswirkungen wird durch Ausgleichsmaflnahmen reagiert.
Im Zentrum steht hierbei der Umbau des Kriickau Ostlich des Mondsees, der Bau na-
turnah gestalteter Regenriickhaltebereiche und die Ausweisung eines Systems von
Griinzonen, in denen Lebensraume erhalten und miteinander verbunden werden. Fiir
die genannten Tierarten werden in diesen Rdumen spezielle Ma3nahmen getroffen, um
den Bestand zu erhalten.

Weitere Ausgleichsflachen zur Neuanlage von Knicks und Kleingewéssern werden im
Bereich der Autobahn A7 und in der Schirnauniederung vorgesehen durch die Zuord-
nung in diesem Bebauungsplan verbindlich festgelegt. Der Ausgleich fiir die Versiege-
lung des Bodens ist auf diesen Fldchen durch deren Umstellung von einer intensiven
landwirtschaftlichen auf eine naturnahe Nutzung zu realisieren.

Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes wird durch die Erhaltung des Redders am
Hohenmoorweg gemindert. Die Begriinung von Stralen und Gewerbefldachen in Ver-
bindung mit Festlegungen zur Gestaltung (vor allem Hohe) der geplanten Bebauung
wird im Bebauungsplan geregelt.

Die Planung ermdglicht neben der Ausweisung der Baufldchen und der Verbindungs-
straBBe die naturnahe Umgestaltung des Kriickaubereiches, in deren Zusammenhang
zum einen wertvolle Lebensraume entstehen konnen und der Kriickauwanderweg sei-
ne Verldngerung finden wird.

Zur Aufstellung des Planes wurde eine detaillierte Lirmuntersuchung durchgefiihrt,
die die moglichen und die tatsdchlich vorhandenen Vorbelastungen aus den vorhande-
nen Gewerbe- und Industriegebieten der Umgebung in Zusammenhang mit den hinzu-
kommenden Lirmquellen der Ausweisung neuer Fldchen betrachtet. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass die bereits vorhandene Wohnbebauung nérdlich der Siider-
stralle, der Hof Hohenmoor, die in den vorhandenen Gewebegebieten befindliche
Wohnbebauung und die mit dem Flidchennutzungsplan dargestellte Ausweisung von
Misch- und Wohnfldchen nordlich der Grundschule unter Einhaltung von Einschrén-
kungen in der Nutzung der Gewerbefldchen nicht in unvertraglicher Wiese belastet
werden. Die Einschrinkungen werden durch Vorgaben zur hochsten erlaubten
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Larmerzeugung konkretisiert. Ermoglicht wird eine uneingeschrénkte gewerbliche
Nutzung am Tag. Nachts sind in geringem Umfang Maflnahmen zum Schallschutz er-
forderlich. Diese konnen zum Beispiel mit geeigneten Gebaudekorperstellungen, Ein-
hausungen, Organisation der Fahrwege und Be- bzw. Entladebereiche auf dem Gelén-
de umgesetzt werden. Auf der westlichen Teilflache konnte beispielsweise auch ein
Logistikbetrieb mit zumutbaren Einschrinkungen in der Nacht betrieben werden

Alternativen zu der Planung gibt es im Kaltenkirchener Stadtgebiet fiir die hier vorge-
sehenen Nutzungen insbesondere des grofflachigen Gewerbes nicht.

Die Schwierigkeiten und Einschriankungen, die aus dem Schutz von Mensch, Natur
und Umwelt resultieren wurden aufgezeigt. Durch die Festlegungen in diesem Bebau-
ungsplan werden die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung und Nutzung der Fli-
chen auf ein zuldssiges MalB verringert bzw. vollstindig ausgeglichen.

5 Kosten

Kosten werden fiir die Aufschiittung und ErschlieBung der Flachen sowie fiir die Aus-
gleichsmafnahmen entstehen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
30.10.2012 gebilligt.

KaltenKirchen, den ........cccccooiiiiics

(Hanno Krause)
Biirgermeister
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