SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38, 2. ANDERUNG

flr den Bereich der Grundstiucke Schmalfelder Stral3e 25 und Am Ehrenhain 5, Teilbereiche 1 und 2

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1 : 1000 — "

®

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Teilbereich 1

zu Gunsten
der Versorgungsbetriebe fs

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MI Mischgebiet  § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
i Baugrenze § 23 BauNVO
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
L__L__ Leitungsrecht
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a und b BauGB
‘ Erhaltung von Einzelbdumen §9 (1) 25 b BauGB
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
SD /WD Satteldach / Walmdach

SONSTIGE PLANZEICHEN

"HEI B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen o Vorhandene Baume

N /

——

28,220 Flursticksbezeichnung (x) Baume, kiinftig fortfallend

Vorhandene Gebé&ude Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

1.1

2.0

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ist ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fur die nach Landesrecht genehmigungsfreien Vorhaben und fur
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind.
(§14 Abs.1 BauNVO)

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

21

3.0

Im Teilbereich 1 sind nur Stellplatze und Stellplatze mit Schutzdach (Carports)
zulassig, und dies nur, wenn aus Sicht des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Zulassige Zahl von Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6, § 31 Abs.1 BauGB)

3.1

4.0

Einzelhauser sind mit maximal zwei Wohnungen zulassig.
Im Teilbereich 1 sind in den Doppelhausern maximal zwei Wohnungen zulassig, das
heillt eine Wohnung pro Doppelhaushalfte. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

4.1

4.2
4.3

5.0

Auf den privaten Grundsticken zwischen 250 gm und 400 gm Groél3e ist mindestens
1 Solitar-Laubgeholz mit einer PflanzgréfRe von mind. 20-25 cm Stammumfang in 3x
verpflanzter Baumqualitat zu pflanzen, fur jede weitere 400 gm ein weiteres
Grol3gehdlz. Vorhandene GroRbaume sind anzurechnen.

Zu pflanzende Baume sind nur als heimische, standortgerechte Baume zu pflanzen.

Die festgesetzten Einzelbaume und gemal textlicher Festsetzung Nr. 4.1 zu
pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit entsprechend der
in textlicher Festsetzung Nr. 4.1 und Nr. 4.2 festgesetzten Art und Qualitat zu ersetzen.
Aufgrabungen sind im Kronentraufbereich der festgesetzten Baume weder flr
Leitungsgraben noch fur den Wegebau zulassig. Bei Bauarbeiten im Umfeld der
festgesetzten Baume sind diese gemall DIN 18920 zu schutzen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1

5.2

5.3

Dacher
In allen Baugebieten sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 35 - 48° auszufuhren. Pultdacher sind zulassig.

Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen Pfannen zu decken. Im Teilbereich 1 sind
auch schwarze Dachpfannen zulassig.

AuBenwande
AulRenwande sind mit rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk auszufihren.
AuRenwande im Teilbereich 1 sind in weillem Verblendmauerwerk zulassig.

Ausnahmsweise werden Teilverbretterungen aus Holz zugelassen, wenn aus der
Sicht des Brandschutzes keine Bedenken bestehen. Der Anteil der zulassigen
Verbretterung wird auf 1/3 der AuRenhaut begrenzt.

Befestigte Flachen
Far die Oberflache der befestigten Flachen sind nur kleinteilige Materialien mit
groRem Fugenanteil, im Sandbett verlegt zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
17.05.2011. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch die Bereitstellung im Internet am 30.05.2011 erfolgt. Auf die Bereitstellung
im Internet wurde am 25.05.2011 durch Abdruck in der Segeberger Zeitung

Nr. 121 und der Umschau Nr. 21 hingewiesen.

2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 17.05.2011 wurde nach

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit abgesehen.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 28.06.2011 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 19.07.2011 bis 19.08.2011 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 11.07.2011 durch Bereitstellung im Internet ortstblich bekannt gemacht.
Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 06.07.2011 durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung Nr. 155 und der Umschau Nr. 27 hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von dem Text (Teil B)
beruhrt sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 08.07.2011 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Kaltenkirchen, den .........cc.ccoeevevnnenee. Siegel
8
(Richter)
Erster Stadtrat
7. Der katastermallige Bestand am .................... sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den ..........ccevvvveenne.

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
18.10.2011 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B) am
18.10.2011 als Satzung beschlossen und die Begriundung durch Beschluss gebilligt.

Kaltenkirchen, den ...................oo. Siegel

(Richter)
Erster Stadtrat

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Kaltenkirchen, den ............ccceeeenne.. Siegel

(Richter)
Erster Stadtrat

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung, die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, in der der

Plan zentral und auf Dauer verflgbar ist, sind am ..............cccccceee. durch Bereitstellung
im Internet bekanntgemacht worden. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet
erfolgte am ........cccccceevveeennnn. in der Segeberger Zeitung Nr. ........ und

Umschau Nr. .......

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ........................... in Kraft getreten.
Kaltenkirchen, den ............ccceeeennee. Siegel
8
(Richter)
Erster Stadtrat

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38, 2. Anderung, flr den
Bereichder Grundstiicke Schmalfelder StraBe 25 und Am Ehrenhain 5, Teilbereiche 1
und 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 : 50.000

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 38
2. Anderung

fur den Bereich
der Grundsticke Schmalfelder StraBe 25 und Am Ehrenhain 5,
Teilbereiche 1 und 2

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

Baum - Schwormstede GbR

22087 Hamburg, Graumannsweg 69
Tel. 040 /441419

Fax. 040/44 31 05

Endgdltige Planfassung
18.10.2011 (Stadtvertretung)

Bearbeitet: Schwormstede / Pasdzior Projekt Nr. : 1167
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