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W in h el ::-n Erauterung Rechtsgrundiage

Grenze des raumichen

Geltungsbereiches des
{:} Bebauungsplanes Nr. 35,

3 vereinfachte. Anderung

0 Offene Bauweise

§9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete, §11BauNvo
KFZ-Waschanlage

Ma8 der baulichen Nutzung §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Hochstzulassige Grundflache § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO
Hochstzulassige Wandhohe bezogen  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

(vgl. § 6 Abs. 4 Satz 2 L8O)

Bauweise / Baulinien / Baugrenzen  § 9 Abs. 1 Nr. 2 Baucs

§22 Abs, 1 BauNvO.

== Baugrenze §23BauNvo

Granordnung §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

E::] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen  § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGs
Knicks.

von Baumen
Sonstige Planzeichen
Mit Geh- Fat- und Leitungs- §9Abs. 1Nr. 21 BauGB
AL zugunsten der Anbieger
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Grenze des raumiichen § 9 Abs. 7 BauGB
i

Bebauungsplanes Nr. 35

TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BauGE)
Sonstige Sondergebiete - SO - nach § 11 Abs. 2 BauVO.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind ausschiiellich KFz-
Waschanlagen mit einer maximaien Grundfache von 1100 m zulsssig.
Geh, Fah- und Leitungsrechte - nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Dio Erschiieung mut vom Kisdorfer Weg Gber das festgesetzte Geh,
Fatv- und Lefugnsrecht eroigen.

Oberschreitung der Grundfiache - nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

Hohen bauicher Aniagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Wandnohe wird gemessen vom Schnitiounkt der Augen-
mauer mit der Dachhaut bis zur Oberkante des unmitielbar angrenzenden
Gelandes. Sie betragt 3.75 m,

Diese Hohe kann durch Webeanlagen um maximal 1.50 m Gberschritten
‘werden.

. GRONORDNUNG

Ehalt bestehender Knicksirukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26b und Abs. 6 BauGE)

Innerhalb der Flachen fur Bepflanzung und Erhaltung von Biumen und
Stréuche ist der vorhandene Knick mit dem Knickschutzstreifen in einer

3 Bedarf
durch gleichartige Laubbaume zu ersetzen. Der Knickschutzstreifen ot
maximal dreimal pro Jahr zu mahen.

- Gestaltung der Grunfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Das Grundsttick auerhalb der bebaubaren Fische ist gartnerisch anzule.
gen; hier sind mindestens 5 Laubbaume zu pfianzen und zwar Hochstam.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 92180)
Werbeanlagen

Beleuchtete bzw. selbstieuchtende Werbeanlagen darfen nicht nach Nord-
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Kaltenkirchen. (10,1527 1997

Auorund des § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauG) in der Fassung der
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