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Stadt Kaltenkirchen O h Stnu L

Bebauungsplan Nr. 7 A "Zentrum" filr den Bereich der
Hamburger StraBe, FriedenstraBe, HolstenstraBe, SchulstraBe
mit Ausnahme der Grundstiicke, die direkt an die SchulstraBe

grenzen

Becriinduna

1. Auf der Grundlace der Neuaufstellung les Fldchennutzungsnlanes
der Stadt Kaltenkirchen, welche bereits genshmictk wurde, wird
der Bebauunssnlan Nr, 7 A aufcestellt.

Die Neuaufstelluns des Bebauungsolanes wird no*wendiqg, da der
Betauungszlan von 1971 mit seinen Festsetzuncern durch das
Fehlen der Bekanntrmachung nicht rechtskriftic gewordan ist,
Seither haben sich die stddtebaulichen Zielvorstellungen
erheblich gewandelt, so da3 ein v3llig neues Konzeot ent-
wickelt werden muBte,

Der Bebauungsplan wird von der zukiinfticen verkehrsberuhigten
Zone berilhrt, die durch ein Achsenkreuz, gebildet aus der
ost-west-gerichteten HolstenstraBe und der nord-siid-gerichteten
SchulstraBe gebildet wird,

2. Der rdumliche Celtunasbereich wird begrenzt durch die Hamburger
StraBe (B 433) im Siiden, die FriedensstraBe im Westen, die
HolstenstraBfe im torden und die westliche Randbebauung der
Schulstrafe. Der rdumliche Geltungsbereich umfadt eine Fliche
von ca. 4,46 ha, davon

38.210 om Mischgebiet (MI),
6.430 am Verkehrsflidche ,

mit ca. 209 Wohnelnheiten,

3. Die rdumliche Gestalt wird geprdgt durch die Innenstadtlage
einerseits und den wertvollen Bestand an GroB8biumen anderer-
seits.

Die lickenhafte Randbebauung an den angrenzenden StraBen kann
nach MaBgabe des Bebauungsplanes ergidnzt werden, wohingegen
die gesamten Blockbinnenbereiche neu gegliedert werden durch
eine maximal 3-geschossige Wohnbebauunag, die ein qualitativ
hochwertiges Wohnen im Zentrum erm3glichen soll. Die Stellung
der Baukdrper wurde so gewihlt, dal zwel platzartice Riume

im Rahmen des inneren Erschlieluncssvstems gebildet werden.

4. Die innere ErschlieBung wird iiber eine Stichstrale abge-
wickelt, die in H&he Friedenseiche/Schmalfeldar Strals an
die Holstenstral3e ancetunden wird, Der Galtungstereich wird
iter Wonnwege durchldssic getalten und an das Uozrcesrdnete
Wege- uné Stra3ennetz der Innerstad= arcaeschlnsssn. Das

desamte innere Erschlislunasswsren wird zur Verkessar-ura
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des Wohnumfeldes als zukunftsgerechte verkehrsberuhigte Wohn-
strafle ausgebildet. Der gesamte verkehrsheruhiqte Bereich
5011 mit kleinen mafstidblichen Materialien gepflastert werden
und prinzipiell in der Ausfidhrung den Beispielen der Grofi-
versuche in Nordrhein-Westfalen entsorechen,

Vor Ausfilhrung des verkehrsberuhiagten Bereiches wird ein
spezieller Fntwurf mit Lisung aller Detailfragen erstellt.

Aan der Einmiindung der Wege c und d in die BundesstrafBe 433

ist jeweils ein Absperrgeldnder vorzusehen, damit diese Ein-
miindung nicht als Zu- bzw. Abfahrt genutzt werden kann. Da

die Erschliefung der Grundstiicke ndrdlich der Bundesstrafie 433
iiber Minzelzufahrten zur Bundesstrafle hin erfolgen muR, ist
die hLage dieser Zufahrten zu gegebener Zelt mit dem Strafen-
bavamt Itzehoe abzustimmen.

Einzelhandel- und Dienstleistungen werden vornehmlich in derxr
Blockrandbebauung, die bereits vorhanden ist, verbleiben und
sich dort weiter entwickeln k&nnen.

ber zu erhaltende wertvolle Baumbestand wird durch erhebliche
Neupflanzungen entlang der Wege, Pldtze und der inneren Er-
schliefungsstrafe erqgidnzt, so daf charakteristische Alleen und
Plitze entstehen kdnnen,

Der ruhende Verkehr wird im Bereich der vorhandenen Blockrand-
bebauung auf den Grundstlicken nach Mafgabe der LBO unterge-
bracht. Im gesamten Blockbinnenbereich werden flir den gesamten
Stellplatzbedarf eine Tiefgarage, 2 Parkpaletten und Gemein-
schaftsstellplitze in der Gesamtzahl von 251 Stellpldtzen
einschl. des dazugehdrigen Drittels flir dffentliche Park-
pldtze ausgewlesen.

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen miissen teillweise
noch ergdnzt und neu gebaut werden. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt zentral durch die Stadt Kaltenkirchen mit Abgabe an
den Hauptsammler West, Die Regenwasserkanalisation innerhalb
des Trennsystems entwissert in bereits vorhandene Regenwasser-
riickhaltebecken nérdlich der Innenstadt.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweck-
verbandes Kaltenkirchen/Henstedt/Ulzburg mit AnschluBzwang

fiir alle Grundstiicke innerhalb des B~Plangebietes angeschlosser
Das B-Plangebiet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt.

Die Abfallbeseitigung wird duvreh den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg betrievoe=n.

zusammenstellung stddtebaulicher Werte {siehe Tabelle).
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7. Uberschlédgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Das Strafen- und Versorgungsnetz ist nur teilweise vorhanden. Es
entstehen Kosten durch die innere Erschliefung des Baugebietes,
Die Finanzierung wird durch einen ErschlieBungsvertrag mit den
MafBnahmentrdgern sichergestellt,

Pos. Leistung Gesamtpreis
1 Erwerb und Freilegung

der ErschlieBungsanlagen 300.000,—— DM
2 Bau von Strafien, Parkplédtzen

und Wegen 800.000¢, - "
3 Strafenentwésserung 105.000,— M
4 Beleuchtungsanlagen 80.000,— "

zusammen 1.285.000,-- DM

Gemeindeanteil 10 %

nach § 129 (1) BBauG 128.500, DM

Anlagen

Eigentiimerverzeichnis
Ubersichtskarte M 1 : 25.000

Stadt Kaltenkirchen, den ......vvenvecans

---------------------------

Der Birgermeister




7. tiberschligige Brmittlung der Erschliefungskoesten,

Das Strafien—- und Versoraqungsnetz ist nur teilweise vorhanden.
Es entstehen Kosten durch die innere Erschlieflung des Bau-
gebietes. Die Finanzierung wird durch einen ErschlieBungs-
vertrag mit den Mafnahmentrigern sichergestellt.

Anlagen
Eigentimerverzelchnis
fibersichtskarte M 1 : 25.000

Stadt Kaltenkirchen, den Qg C\é\ ,lqgl
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Der Blirgermeister
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