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stadt Kaltenkirchen
Bebauungsplan Nr. 7 A, 3. Anderung
fiir das Gebiet "Zentrum"

fir den Bereich zwischen Jungfernstieg und FriedensstrafBe,

gowie fiir die geplante Erweiterung des Jungfernstieges zwischen

J.

Holstenstrafe und Hamburger Strafle
BEGRUNDUNG MIT LARMUNTERSUCHUNG

Riumlicher Geltungsbereich

pDer riaumliche Gelturgsbereich der 3. Anderung wird begrenzt im
Norden durch die Holstenstrafe und die vorhandene Randbebauung
siidlich der HolstenstraBe, im Osten durch den Rathausgarten und
die Wohnbebauung am Rathausgaxrten, im Siiden durch die nérdliche
Randbebauung der Hamburger StrabBe, im Westen durch die Friedens-
strafe und die 8stliche Randbebauung der Friedensstrafe. Der
Geltungsbereich umfaft eine Fldche von ca. 11.500 m2,

Der Einfahritsbereich zur Wohnbebauung am Rathausgarten war be~
reits Inhalt der Festsetzungen der 2. Anderung und Ergdnzung. Um
die tatsichlich auszufiihrende Lésung festzusetzen, wird diese
Teilflédche in den Plangeltungsbereich der 3. Anderung einbezogen.

Die neuen Festsetﬁungen heben die alten auf, dadurch ist ein
aufhebungsverfahren nicht erforderlich. :

‘Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis

Auf der Grundlage des rechtsgﬁltigen Flichennutzungsplanes der
Stadt Kaltenkirchen sowie der 8. Anderung wird die 3. Anderunyg
des Bebauwungsplanes Nr. 7a aufgestellt.

Der Flichennutzungsplan stellt fir diesen Teilbereich gemischte
pBaufldche dar.

stidtebauliche Zielsetzung

Durch die neue Verkehrskonzeption fir die Holstenstrafe - Aufgabe
der Fufgingerzone und Einrichtung einer Verkehrsfliche mit ver-
kehrsdimpfenden Mafnahmen - kann die innere Erschliefung der
winkelférmigen Wohnbebauung nunmehr lber die vorhandene Baulicke
im Bereich der drei Linden an die Holstenstrafe angebunden werden.
Dies hat Vorteile fir die Lidngenentwicklung der inneren Er-
schliepung des librigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 7a.



Im Rahmen der friihzeitigen Bilirgerbeteiligung fiir die 2. Anderung
und Ergénzung wurden mdglichst viele Parkplitze beiderseits der
HolstenstraBe gefordert. Diesem Wunsche folgend werden einige &f-
fentliche Parkpl&tze im Eingangsbereich der ErschlieBungsfliche
zur HolstenstraBe angelegt.

Die 2. &ffentliche Auslegung wird erforderlich, da wihrend des
Beteiligungsverfahrens Probleme und Zielkonflikte dargelegt
wurden, die einer eingehenden Wiirdigung und L&sung bediirfen:

- Unterbringung des ruhenden Verkehrs

- Bemessungsgrundlage fiir Park- und Stellplitze

- Verzicht auf eine weitere Tiefgarage neben der
Parkpalette

—- Larmschutz fir die angrenzende Wohnbebauung

- Nachbarschiitzende Mapnahmen, insbesondere fiir das
Wohnbaugrundstiick 8stlich der Parkpalette

— Erhaltung und Gestaltung der Freirdume

- Landschaftspflegerische MaBnahmen

-~ Baumschutz und Bauanspriiche im zentralen Bereich

Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen

Die Grundsatzentscheidung der Stadtvertretung, im Stadtkern
hdchstens drei-~ bis viergeschossige Bebauung vorzusehen, bleibt
erhalten. Die Wohnbebauung soll hdchstens dreigeschossig aber
mindestens zweigeschossig ausgefiihrt werden. Ein Solitadrgebdude
auf guadratischem Grundrip fiir Eigentums-Wohnungen soll aus
stadtgestalterischen Grlinden ausnahmsweise mindestens vier-,
héchstens aber filinfgeschossig sein. :

Beide Teilgebiete verfiigen liber ausgeprigte Freifldchenanteile,
die stddtebaulich ausdriicklich erwiinscht sind. Markante Baum-
gruppen und Einzelbaume werden in die stddtebauliche Gesamt-
konzeption eingebunden und fithren so zu einer Gliederung der Teil-
gebiete mit hoher Aufenthaltsqualitdt. Der vorhandene Baumbestand
soll durch Erhaltungsgebot und Festsetzung der Baugrenzen in aus-
reichendem Abstand zur Baumkrone in Bestand und Fortent-
wicklung geschiitzt werden.

Die notwendige Stellplatz-Palette muB gegeniiber urspriinglich
zwel Ebenen nunmehr mit drei Ebenen ausgefihrt werden, die mitt-
lere niveaugleich, Jjeweils eine weitere dariiber und darunter.

Durch eine Ldrmuntersuchung wurden Art und Umfang der nachbar-
schiitzenden MaBnahmen belegt.

Die Einzelheiten sind der Anlage 4 zur Begrindung zu entnehmen.

Unwelt, Flidcheninanspruchnahme, Landschaft

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich ist Teil der Innenstadt.
Trotz des Entwicklungsziels, in der Innenstadt eine mdglichst
hohe bauliche Dichte zu erreichen, wird angestrebt, Griinelemente
auch in der Innenstadt zu erhalten oder neu zu schaffen.

Der Planbereich wird durch markante Baumgruppen und Solitdrbiume
geprdgt. Diese GroBbdume sollen durch weitere Baumpflanzungen
ergdnzt werden, und zwar als heimische Laubgehdlze.



Die Bdume sind im librigen durch die Bestimmungen der Baumschutz-
verordnung der Stadt Kaltenkirchen geschiitzt.

Die Park—~ und Stellplitze beiderseits der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung werden als Rasenfl&dche mit detailliertem fachge~
rechtem Aufbau ausgefilhrt: Kies, Lava, Vlies, Rasenbetongitter-
steine, Lava-Mutterbodengemisch, Sandgemisch mit Waldrasenmischung.

Eine Verdichtung des Lindenumfeldes findet nicht statt. Der bisher
verdichtete Bodenraum wird durch geeignete Bodeninjektionen sinn-
voll in der Tiefe so aufgelockert, dap die oberen Bodenschichten

als Tragschicht fir den ca. 15 cm starken Aufbau erhalten bleiben.

Die Linden werden baumchirurgisch im Wurzel-, Stamm- und Kronenbe-
reich behandelt, sinnvolle Bodenverbesserungen vorgenommen. Die
Einzelmafnahmen werden vor Ausfilhrung, jedoch nach Detailausar-

- beitung mit der Landschaftspflegebehdrde des Kreises Segeberg ab-
gestimnmt.

Die Linden werden vor, wihrend und nach Ausfiihrung der Arbeiten

so gepflegt, daB eine wesentliche Verbesserung des Lebensraumes
und somit grdfere Wachstumschancen und damit die langfristige
Erhaltung der Linden gesichert ist. Es werden keine Abgrabungen
im Bereich der Biume vorgenommen (Anlage 2).

Dies gilt auch filir die Baumgruppe und das Obstgehdlz (Birne)
im Bereich FriedensstraBe/Jungfernstieqg.

Zur Durchsetzung des Baumschutzes diirfen Abgrabungen, Leitungs-
grdben, Aufhthungen usw. nicht vorgenommen werden. Der Kronen-
traufenbereich dieser Gehdlze wird von Gartennutzung freige-
halten, nicht versiegelt, in wesentlichen Teilen als Sukzession-
fldche belassen, bzw. mit Wildgrédsern, Wildstauden und Farnen
flach bepflanzt oder mit Rindenmulch abgedeckt. Der derzeitige,
natiirliche Zustand wird weitgehend erhalten.

Der bisher als ehemaliger Knick bezeichnete Bewuchs zwischen den
Teilgebieten 5a und Sb wird als ausgewachsene Hecke bezeichnet
und in den Pl&nen so gekennzeichnet und wie folgt behandelt:

Nr. 1 - Eiche wird erhalten, geschiitzt, baumpflegerisch behandelt,
Wurzelbereich im Kronentraufenumfang soweit wie m8glich
als Sukzessionsfldche erhalten.

Nr. 2 - Eiche, die in die Krone zu 1 wichst, wird gefdllt, auf
den Stock gesetzt.

Nr. 3 - Weifidorn im Heckenbereich wird erhalten, als Hecke
wieder hergestellt, also einschlieBlich des ausge-
wachsenen Sambucus/Holunder und WeisBdorn zurlickge-

schnitten.
Nr. 4 - Esche wird erhalten, aufgeastet, sonst wie 1.
Nr. 5 = Ahorn, wird bis auf Heckenhdhe heruntergesetazt.
Nr. 6 - Ahorngruppe wird auf den Stock gesetzt.

Nr. 7 - Birke, wird erhalten, sonst wie 1.



Nr. 8 - WeiBidorn, wird auf HeckenhShe heruntergesetzt, wie 3.

Verkehr

6.1 Straflenverkehr

Die Wohnbebauung Rathausgarten wird uber eine Verkehrsfliche beson-
derer Zweckbestimmung {verkehrsruhiger Bereich) erschlossen, mit
Anbindung an die Holstenstrape.

Die {ibrigen Teilgebiete werden iiber das zu verlidngernde Er-
schlieBungssystem Jungfernstieg bedient.

6.2 Ruhender Verkehr

Nach eingehender Abwigung, ob die Bemessungsgrundlage "l Stell-~
platz/Wohnung” erhdht werden soll, haben die Gremien der Stadt
diese Forderung verworfen. Dieses innerstddtische Wohnquartier
wird als Pilotprojekt aufgefaBt, wo eine hohe Wohnumfeldqualitdt
verwirklicht werden soll mit

= ausgepridgten Freirdumen

- Handel und Dienstleistungen sowie welterer Infrastruktur
in unmlttelbarer, zu Fufl zu erreichender Nachbarschaft

- AKN-Bahnhof in fuBldufiger Entfernung (ca. 600 m), z. B.
flir Pendler

6.3 FuBgidnger

Die Wegeverbindungen zwischen Biirger- und Rathaus einerseits
sowle Hamburger und HolstenstraBe andererseits werden aus dem
Ursprungsplan beibehalten und als 8ffentliche Wege festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

7.1 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen sind vorhanden.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt
Kaltenkirchen mit Abgabe an den Hauptsammler West.

Eine Teilverlegung wird durch die neue stiddtebauliche
Konzeption erforderlich. Ein Ast der Schmutz- und Regen-
wasserleitung quert die Stellplatzanlage am Rathausgarten.
Dafir wurde eine Fl&che mit Leitungsrechten festgesetzt.

Die Abgabe des Oberflidchenwassers erfolgt an Regenwasser-
rlickhaltebecken, die in Ohlau und Kriickau entwédssern.

Die Abflufmenge wird bel Durchfiihrung der MaBnahmen
berechnet, das Retentionsvermdgen der Regenriickhaltebecken
geprift und ein hydraulischer Nachwels flir die Gewdsser-
strecken erbracht.

7.2 Wasserversorgung
Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweck-
verbandes Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt~Ulzburg
mit Anschlufzwang fiir alle Grundstiicke innerhalb des
B-Plan—~Gebietes angeschlossen. Eine Teillverlegung der vor-
handenen Wasserversorgungsleitung wird durch die neue stiddte-



bauliche Konzeption erforderlich. Die Kosten sind dem Zweck-
verband von der Hand zu halten.

Die Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgung
kann aus der zentralen Anlage des Zweckverbandes erfolgen.

7.3 Stromversordung
Die Schleswag versorgt das B-Plan-Gebiet mit Strom.
Eine neue Trafostation wurde bereits in der Stellplatz-
anlage "Am Rathausgarten" errichtet.

7.4 Gasversorgung
Die Stadt Kaltenkirchen ist Konzessionsgebiet der Hamburger
Gaswerke.

7.5 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitiqung wird zentral geregelt durch den
Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

7.6 Telekom
Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost, die ggf. von StraBenbaumafnahmen beriihrt werden
und infolgedessen verdndert oder verlegt werden mlissen.
8 Monate wvor Baubeginn ist das zustdndige Fernmeldeamt Kiel,
Postfach 1200, in 2300 Kiel 1, Dienststelle PlL, Telefon
(0431) 591- 2307 zZu 1nform1eren damit alle notwendlgen Map—-
nahmnen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung
usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Tmmissionsschutsz

Zum Schutz der Wohnbebauung vor Larmeinwirkungen aus dem Betrieb
von Parkpalette sowie Park- und Stellplatzanlage einschlieBlich
Verkehrslédrm Friedensstrafe hat die Stadt Kaltenkirchen eine Lirm-
untersuchung in Auftrag gegeben, deren Ergebnisse im Teil B Text
festgesetzt werden.Die Einzelheiten sind der Anlage 4 zur Begrindung "Larm-
untersuchung zu B-Plan 7a,3. Anderung" zu entnehmen.

Unm die Nachbarbeeintréchtigung durch Abgase in der Parkpalette

zu mindern oder zu vermeiden, wird die Parkpalette an der Ost-
seite vollstdndig geschlossen. Diese Mafnahme geht noch weiter

als das Ergebnis der Lidrmuntersuchung. Damit soll insbesondere
die Ldrm- und Abgasbeldstigung filr die Wohn- und Schlafriume sowie
Terrasse und Gemlisegarten des &stlich anschliefenden Nachbarn
verhindert werden.

Brandschutz
Die Freiwillige Feuerwehr Kaltenkirchen besorgt den aktiven Brand-

schutz, notwendige Hydranten werden nach Anzahl und Standort ab-
gestimnmt.
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Erschliefung und Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das StraBen~ und Versorgungsnetz muB im Bereich des Teilgebietes 5
neu gebaut werden. Die erforderlichen MaBnahmen werden im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften finanziert und entsprechende An-
liegerbeitrége erhoben. Der Eigenanteil der Stadt Kaltenkirchen
nach BauGB wird aus ordentlichen Haushaltsmitteln bestritten.

Die vorhandenen Leitungen flir Wasserversorgung sowie Schmutz-
und Regenwasser miissen in Teilbereichen verlegt werden, da
gegeniliber der Ursprungsfassung eine andere Gebidudestellung und
~konzeption gewdhlt wurde.

Uberschligliche Ermittlung der Erschliefungskosten

Die Erschliefungskosten fiir Bau von StraBeﬁ, Wegen und Parkpldtzen
einschlieplich Umbau und Ergénzung vorhandener Leitungen im
6ffentlichen StraBenraum betragen ca. 885.000,- DM.

Die Grundstiicke im Planbereich befinden sich im Eigentum der
Stadt Kaltenkirchen sowie eines Wohnungsunternehmens.

Die vorhandenen Grundstiicke mit 8ffentlich gefdrderten Wohnungen
dlirfen grundsdtzlich nachtridglich nicht verindert werden. Dies
trifft insbesondere fiir das Flurstilick 203/33 zu. Hier ist aus-
nahmswelse ein Austausch mit Teilen des unbebauten Flurstiickes
203/32 erforderlich. Insoweit sind zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes bodenordnende Mafnahmen notwendig.

Fliachenbilanz

14.410 m2 rdumlicher Geltungsbereic
davon
80 m?2 Fl&dche flir den Gemeinbedarf
5 m? Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation)
9.740 m? Mischgebiete (MI)

4.585 m?* Verkehrsflachen

Anlagen

1.
2.
3.
4

Eigentlimerverzeichnis

Auszug aus Umfeldplan Lindengruppe

Stellplatzbilanz

Larmuntersuchung zum Bebauungsplan 73, 3. Anderung der Stadt
Kaltenkirchen
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Stellplatz~-Bilanz

ANLAGE 1

8T-Bedarf ST-Deckung P erf.,

Nutzung Bestand 1)
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1) 33 % der Pflichtstellplétze

2) Parkpalette

3) ST/P-~Anlage FriedensstraBe
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