SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 44 "HAMBURGER STRASSE", 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

FUR DEN BEREICH DER GRUNDSTUCKE SUDLICH DER HAMBURGER STRASSE, ZWISCHEN FUNKENBERG UND MARSCHWEG
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Grunglage: Daten der automatischen Liegenschaftskarte
- Genauigkeit teilweise nur grafisch
- fiir Grenzermittlungen nicht geeignet

Es kann keine Gewéahr dafiir tibernommen werden,

dass das dargestellte Baugeldnde
frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Der Inhalt der Plédne ist als Ganzes und in Teilen
urheberrechtlich geschlitzt.

Plan und Daten diirfen ohne Genehmigung der
Urheber weder vervielféltigt

noch dritten Personen zugénglich gemacht werden.

STRASSENQUERSCHNITT M1 :100

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

SCHNITTA-A Hamburger Strasse L320
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 : 1000

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Mischgebiet § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als MindestmalB und als H6chstmaB3 § 16 BauNVO
Firsth6he als HéchstmalB § 16 BauNVO

Baulinien und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Baulinien § 23 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVO

6ffentliche Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

FuBweg/Radweg

6ffentliche Parkpléatze

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes §9 (1) 24 BauGB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB III, IV und V) zur Larmquelle
Hamburger Stral3e (B 433)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25a und b BauGB

Baume, zu erhalten  § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstticksgrenzen

5 B_2776 Flurstticksbezeichnung
Vorhandene Gebéude
Vorhandene Geb&ude kunftig fortfallend
4/::1 Sichtdreieck
Alle MaBe sind in Meter angegeben
TEXT TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, 8 (Gartenbaubetriebe,

Tankstellen, Vergntigungsstétten) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht

zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 (Vergnligungsstétten) BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2.0 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2.1 In den Bereichen, in denen mindestens zwei Vollgeschosse zwingend sind, ist
ausnahmsweise eine Eingeschossigkeit zuldssig, sofern eine Traufhéhe von
mindestens 7,00m eingehalten wird. (§ 20 (1) BauNVO i.V.m § 31 (1) BauGB)

2.2 Bezugspunkt fur die Firsth6he ist der h6chste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Geb&ude und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante, der StraB3e, die das
Grundsttick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstticksfront.
Bezugspunkt fuir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
Aussenkante der aufsteigenden Wand und mit + 0,00 m die Fahrbahnober-
kante, der StraBe, die das Grundsttick erschlieBt, gemessen in der Mitte der
Grundstticksfront.

3.0 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB)

3.1 In dem Bereich zwischen Baulinie und StraBenverkehrsflache sind Stellplatze,
Garagen und sonstige Nebenanlagen nicht zuléssig. ( § 12 (6) und
§ 14 (1) BauNVO).

4.0 MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) § 9 (1) 24 BauGB

4.1 Furdie geméaB § 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen
entlang der Hamburger StraB3e (L 320) sind passive SchallschutzmaBnahmen an
den Geb&duden zum Schutze vor schédlichen Schallimmissionen erforderlich:

An Fassaden, die den Larmpegelbereichen lll, IV und V zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile geméB der DIN 4109 auszubilden. Dabei sind die nachfolgend
aufgeftihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989) einzuhalten.

5.0

Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB fir:

Aufenthaltsrdume in Blrordume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.d.
rdume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsrdume u.4a.

1] 35 dB (A) 30 dB (A)
\Y 40 dB (A) 35 dB (A)
v 45 dB (A) 40 dB (A)

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den Fronten des Larmpegel-
bereiches V unzuldssig. An den Fronten des Larmpegelbereiches Ill und IV sind die
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedédmmten Liftungen zu versehen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

5.1

5.2

6.0

Bei der Errichtung von ebenerdigen Sammelstellpldtzen mit 8 und mehr Pkw-
Standen ist pro 4 Stellpldtzen mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum mit der
Mindestqualitat ,Hochstamm, 4 mal verpflanzt, mit Ballen“, mit einem
Stammumfang von 20 - 25 cm in einer offenen Vegetationsfldche von mind. 12
gm zu pflanzen.

Die festgesetzten Einzelbdume, sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit
zu ersetzen. Bdume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20-25, Gehdlze und Hecken durch Pflanzung von Strduchern/
Heistern 2x verpflanzt, 100-150cm hoch zu ersetzen. Aufgrabungen

sind insbesondere im Traufbereich der als zu erhalten festgesetzten Bdume
weder fur die Herstellung von Leitungsgrében noch fiir den Wegebau zuléssig.

Gestalterische Festsetzungen

6.1

6.2

6.3

Déacher

Geneigte Dacher sind nur mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen
einzudecken. AuBBerdem sind nichtgldnzende Metalleindeckungen und
Dachbegrlinungen zuléssig.

Fassaden- und AuBenwéande
AuBenwénde, die zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen ausgerichtet sind, missen einen
Mindestanteil an Wandéffnungen aufweisen:
Im Erdgeschoss und in den Obergeschossen sind jeweils je angefangene 10m
Gebdaudelédnge mindestens ein Fenster oder eine Tur vorzusehen. Die Summe
ger Fenster- und Turenldnge muss mindestens 10% der Gesamtfassadenlédnge
etragen.
Die Fassaden entlang der Baulinie und seitliche Geb&udefronten bis zu einer Tiefe
von 10 m sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder Klinker auszuftihren.
50% dieser Fassadenflache durfen auch in anderen Materialien gestaltet sein.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung und nur an den der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Seiten des Geb&dudes zulédssig.

Pro Ladeneinheit und einer éffentlichen Verkehrsfldche zugewandten Geb&audefront
betrdgt die Gesamtflache der Werbeanlagen jeweils maximal 3,0 gm.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur dann
zulassig, wenn ihre Auskragung maximal 0,80 m betrégt und der Ausleger selber
nicht gréBer als 0,50 gm ist. Ausleger durfen ausnahmsweise auch oberhalb der
Brustung des 1. Obergeschosses angebracht werden, sofern dies aus
Sicherheitsgriinden (z.B. Vandalismus, Durchfahrtshéhen) erforderlich ist. Die Flache
der Ausleger ist zusatzlich zu der in Satz 2 genannten Gesamtflache zuléssig.

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie
Wechselschaltungen von Leuchtreklamen und bewegliche Teile sowie himmelwérts
gerichtete Strahler sind unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
20.06.2006. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
am 23.06.2006 erfolgte in der Segeberger Zeitung Nr. 144.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 13.10.2006 bis 13.11.2006 durchgeftihrt.

3. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 09.10.2006

und nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 20.02.2007 jeweils zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau-und Umweltausschuss hat am 23.01.2007 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrtindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrtindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 28.02.2007

bis 29.03.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,

am 20.02.2007 durch Bereitstellung im Internet bekanntgemacht.

Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am 14.02.06 in der
Segeberger Zeitung Nr. 38 und der Umschau Nr. 7.

Kaltenkirchen, den .........c.ccccoeeeennee. Siegel

(Buirgermeister)

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
gedndert. Es wurde eine eingeschrénkte Beteilugung nach § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchgeftihrt. Die von der Anderung und Ergédnzung betroffene
Offentlichkeit sowie die bertihrten Beh6rden und sonstigen Tréger
6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.05.2007 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kaltenkirchen, den .........ccccccceeeennee. Siegel

(Buirgermeister)

7. Der katasterméBige Bestand am .................... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
28.08.2007 geprdft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.08.2007 als Satzung
beschlossen und die Begrtindung durch Beschluss gebilligt.

Kaltenkirchen, den .........cccccoevvvvn. Siegel

(Burgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.

Kaltenkirchen, den .........cccccceeeenneen Siegel

(Buirgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung, die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt und die
Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfligbar ist, sind am
........................... durch Bereitstellung im Internet bekanntgemacht worden.

Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am .................

durch/in ..............

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschéadigungsansprtiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithinam ..............c.ec. in Kraft getreten.
Kaltenkirchen, den .........ccccccceeeeune. Siegel
(Burgermelster) .................
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
28.08.2007 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung und
Ergdnzung "Hamburger StraBe", flr den Bereich der Grundstticke, die sudlich an
die Hamburger StraBBe grenzen, zwischen Funkenberg und Marschweg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 44

_"Hamburger StraBBe"
1. Anderung und Erganzung

FUR DEN BEREICH DER GRUNDSTUCKE, DIE SUDLICH AN DIE HAMBURGER
STRASSE GRENZEN, ZWISCHEN FUNKENBERG UND MARSCHWEG
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