FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER BUNDESAUTOBAHN A 7, BUNDESST

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DIE 1. ANDERUNG UND FRGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33 "AUF DEM BERGE"

MIT GLEICHZEITIGER TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 23 "ERHOLUNGSPARK™
PLANZEICHNUNG

TEIL A :

RASSE B 433 UND DEM ERHOLUNGSPARK
(FUR DIE FRGANZUNGSFLACHE)

Es gilt

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterung

| S. 132),
s— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Erlguterung

1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 33,
1. Anderung und Ergdnzung

Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches
der Teilaufhebung BP Nr. 23
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Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Bauhof
Stadt Kaltenkirchen

S0 Sonstige Sondergebiete
o i Mobel- und Einrichtungshaus
EINRICHTUNGSHAUS|
MaP der baulichen Nutzung
z.B.
GF max. Hoéchstzuldssige GeschoPflache
39500 m?

mit Fldchenangabe

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des Mafes

der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegenliber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflachen

StraPenbegleitgrin

Grinflachen

Offentliche Grinflachen
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Spielplatz

Wasserflachen und Fldchen fiir die
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Regenwasserriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent—

wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Bezeichnung der MaPnahme

Baume und Straucher
auf Knickwall zu pflanzen

Baume zu erhalten

Baume und Straucher
auf Knickwall zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrecht

zu belastende Flachen

zugunsten der Versorgungsbetriebe
und der Stadt Kaltenkirchen

Umgrezung der Fldchen,
die "von der Bebauung
freizuhalten sind
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II. Nachrichtliche Ubemahme
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OFFENTLICHE ZUFAHRTSSTRASSE

Sukzessionsfldche mit Rahmenpflanzungen

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
9 Ab

§9 A
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

€ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 15b LNatSchG

8 9 Abs. 1 FStrG

§ 32 Abs. 5 LWaldG
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TEIL B 2 TEXT

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sonstige Sondergebiete —SO— (§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO)

Im Sondergebiet sind ausschliePlich groBflachige Einzelhandelseinrichtungen

fiir ein Mobel—= und Einrichtun
schoBflache betragt 39.500 m*.
Die Verkaufsflache darf 29.500 m?2 nicht Uberschreiten.

Das Hauptsortiment Mobel ist auf maximal 24.000 m? Verkaufsflache zu

beschranken.
Das Randsortiment ist auf maximal 5.500 m
schranken. Zum Randsortiment zdhlen alle Waren aufer Mobel wie z.B.

ElektrogroPgerate, Bettwaren, Matratzen, Teppiche, Bodenbeldge, Gardinen,

haushaltswdsche, Lampen, Bilder, Boutique und Aktionsflache.

Gastronomische Einrichtungen und ihre Nebenrdume sind nur innerhalb

des Hauptgebdudes zuldssig und durfen insgesamt 1.000 m? nicht lber—

schreiten.

2. Gewerbegebiete — GE — (§ 8 BauNVO)
Nutzungseinschrdnkungen im Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen.

3. Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19, Abs. 4 BauNVO)

Die festgelegte maximale Grundfldchenzahl flr das Sonder— und das
Gewerbegebiet darf insgesamt 0.65 nicht uberschreiten. Die Grund—
flachenzahl darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer
GRZ von 0.80 Uberschritten werden, wenn fir die Uberschreitung im
Rahmen der Baugenehmigung ein zusatzlicher grunordnerischer Aus—
gleich innerhalb des Plangebietes nachgewiesen wird.

5. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 1o BauGB)

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke)

diirfen Einfriedigungen, Bewuchs und bauliche Nebenanlagen eine Hohe
von 0.70 m nicht Uberschreiten.

6. Hohen baulicher Anlagen (8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Wandhdhe wird gemessen vom Schnittpunkt der AuPen—
mauer mit der Dachhaut bis zur Oberkante des unmittelbar angrenzenden
Geldndes. Sie betrdagt fir das Mobel— und Einrichtungshaus 20,00 m und
fur das Lagergebdude 20,00 m.

Eine Uberschreitung der festgelegten Gebdudehohen um 4,00 m ist

durch Bauteile zuldssig, die ausschlieBlich der Unterbringung technischer
Anlagen dienen.

Als Ausnahme ist ein mas

t— oder turmartiges Geriist zur Anbringung
von Werbeanlagen zuldssig.

7. Park— und Stellpldtze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Stellplatze sind ebenerdig und nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
anzulegen. Garagen sind auBerhalb des Mobelhauses und der Lagerhalle
unzuldssig. Tiefgaragen sind unzuldassig.

. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

AuRerhalb der ilberbaubaren Fldchen sind keinerlei Nebengebdude zulas—
sig.

9. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Buronutzung ist durch passive SchallschutzmaBnahmen ausreichend zu
schiitzen. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Anforderungen bezliglich
der Larmeinwirkungen von der Autobahn A 7 und der Bundesstrae B 433
auf der Grundlage der Richtlinien flr Schallschutz an StraPen 1990 (RLS—

90) und der DIN 4109 zu ermitteln. Die erforderlichen baulichen Maf[3nah—
men sind in den Bauschein aufzunehmen.

Il. GRUNORDNUNG

Baum— und Gehdlzanpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.1 Entlang der o&ffentlichen HaupterschlieBungsstraBe sind innerhalb der Fla—

chen fur StraPenbegleitgrin 40 einheimische und standortgerechte Laub—

baume zu pflanzen (Pflanzqualitat H., 3 x verpflanzt, Stammumfang 16—18
cm).

1.2 Im Bereich des aufgenommenen Hlgelgrabes ist eine Stieleiche (Quercus
robur Pflanzqualitat H., 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm) zu pflan—

zen.

1.3 Fur jeweils 5 Stellplatze ist ein einheimischer und standortgerechter

Laubbaum der Pflanzqualitat H., 3 x verpflanzt, Stammumfang von

16— 18 cm zu pflanzen, und zwar vorzugsweise auf der Stellplatzanlage und
an deren ErschlieBungsstralen.

Ist es aufgrund der Detailplanung nicht méglich, die festgelegte Anzahl an

Biumen innerhalb der Stellplatzanlage unterzubringen, sind sie auf folgen—
den Flachen zu pflanzen:

— |m Bereich der Wiesenareale und Sukzessionsflachen

— Im Bereich des Regenriickhaltebeckens

— Als 3. Baumreihe westlich der o&ffentlichen Zufahrt

— Auf der Flache fur Ersatzstellplatze im Westen der bebaubaren Flache.

Besteht nach den vorgenannten Mapnahmen weiterhin ein Defizit der
Stiickzahl, so sind zum Ausgleich die Bdume in einer hoheren Qualitat zu
pflanzen (Pflanzqualitdt H., 4 x verpflanzt, Stammumfang 18—20 cm).

2. Gestaltung der MaBnahmenfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 Extensiv gepflegtes Wiesenareal mit 2 Totholzhaufen

Neu aufzusetzender und zu bepflanzender Knick am sidlichen Rand
liber 450 m Lénge. Der Stammabstand der Knickgeholze muB minde—
stens 7,00 m von der Parzellengrenze der AKN betragen.

M2 Sukzessionsflache

M3 Extensiv gepflegte Wiesenareale mit strukturreichen Gehdlzanpflan—

zungen.

M4 Siidéstlich und stidwestlich des Hauptgebdudes Ausweisung von Fld—

chen zur Entwicklung naturnaher Vegetationsbereiche (8 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) mit lockerem Gehblzbestand im gebdudenahen Bereich
und Mulden zur Versickerung des Dachflachenwassers.

M5 Im Bereich des aufgenommenen Hiigelgrabes ist eine 10,00 m x 10,00m

groPe Sukzessionsflache anzulegen und eine Stieleiche zu pflanzen
(Stammumfang 20-25 cm, 4mal verpflanzt).

Die &ffentlichen Griinflachen sind als Sukzessionsflachen mit Rahmenbe—
pflanzungen zu gestalten.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah und landschaftlich mit einer Flach—
wasserzone und unterschiedlich flachen Boschungen zu gestalten und mit
einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen sowie einer Initialpflan—

zung zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Unterhaltungswege
sind in Betonrecyclingma

%shous zuldssig. Die maximal zuldssige Ge—

2 der Verkaufsfldche zu be—

terial herzustellen und der Sukzession zu Uberlassen.

lll. Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen an AuPenwdnden sind auf die Nordost— und Nordwest—
Fassaden zu beschrdanken.

Materialien

Fir die Fassaden des Mobel— und Einrichtungshauses ist zu mindestens
25% Sichtbeton oder rotes Sichtmauerwerk zui verwenden.

Fassadenbegriinung

Die Fassaden im Gewerbegebiet sind in Teilflachen mit selbsthaftenden

oder durch ein Klettergeriist gehaltene Kletterpflanzen zu begriinen. An
Gebauden im Gewerbegebiet ist mindestens 1/5 der Gesamtfassadenlan—
ge mit mindestens einer Pflanze pro Meter zu begrinen.

Dach

Die Ddacher sind mit einer maximalen Neigung von 15° aquszufiihren, mit
Ausnahme flir die Dachneigung untergeordneter Bauteile.

Fassadengliederung

AuBenwénde miissen eine Gliederung durch die folgenden gestalterischen
MaPnahmen erhalten: Wandéffnungen, Materialwechsel, Mauerwerksprofi—

lierung oder vor die Fassade gestellte, konstruktive oder gestalterische
Elemente (z.B. Rankgeriste).

Oberflachenbefestigungen

Die 350 geplanten Ersatz—Stellplatze im nordwestlichen Teil der uberbau—
baren Grundstiicksfldche sind in Schotterrasen herzustellen.

Feuerwehrumfahrten sind in Rasengittersteinen oder Schotterrasen her—
zustellen.

Einfriedigungen

Der Bahnkérper der AKN ist beidseitig gegen unerlaubtes Uberschreiten
mit einer geeigneten, wehrhaften Einfriedung zu sichern.

IV. Hinweise

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

11. Die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jeder— =

mann ein%esg;len werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist am0301.92

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189

1994 (GVOBL Schl.—H., S. 3213
vom AS.4.497 und nach

Segeberg folgende Satzung Ulber den Bebauungsplan Nr. 33, 1. Anderung und Ergdnzung

fiir das Gebiet siiddstlich der A7, slidwestlich der B 433 und der AKN—Trasse bis zum
Feldweg und nordlich des Erholungsparkes, bestehend aus
urid dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretyng vom

2

K

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und For
schriften und von Mangeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschdgdigungs—
anspriichen (

§

Die Satzung ist mithin am ON.02. 7 in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, O4%.O7. J%7

Ubersichtsplan

vomAS.€4. 1113 gebilligt.
Kaltenkirchen, A3.04. AT

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am A%:%.9 ¥
dem Landrat des Kreises Segeberg angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfigung vom A.&. 1.3, Az

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

Kaltenkirchen, OQA.O 3} A3

A9,63.47%_ Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesclflusses ist
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung amA€.€4. 43 erfolgt.

Kaltenkirchen, A3.04. 4497

BOfgermeister

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ift am
©9.03.476 durchgefiihrt worden.

Kaltenkirchen, A }.04. A543

=

Die von der Plonang beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom«Z3. A6 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforder worden.

Kaltenkirchen, /3.0 . 49513

Kaltenkirchen, A¥.O4. A3

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vomZ8.92. bis
2umOA.CY. AT} wiahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und
Anrequngen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann HH

Proteketl geltend gemacht werden konnen, on@-ﬁ?;:ﬁﬁ?durch Abfiruck in der

Segeberger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kaltenkirchen, A 3. Ok A¥3

Der katastermdPige Bestand am 23.043% sowie die geometrischen Fest— ‘

legungen der-neuen stadtebaulicaen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den A3 .04 9%

Die Stadtvertretung hat die vort

die Stellungnahmen der Trdger Offentlicher Belange
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kaltenkirchen, A 9.04. A9

demText
beschlossen.
tvertretung

Der Bebauungsplan, besteﬂgwd aus der Planzeichnung (Teil A) un
(Teil B), wurde amAS:0%. ATThon der Stadtvertretung als Satzun
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu der St

urger

G 203086221 erklsr
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dltenkirchen, OA. 03 .43

........... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
mvor—

44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirk figen des
4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewidsen.

und § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli

wird nach BeschluPpfassung durch die Stadtvertretung
Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises

der Planzeichnung (Teil A)
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