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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 33
fir das Gebiet "Auf dem Berge"
zwischen

A 7, . BundesstraBe 433 und Erholungspark

Begrﬁndung

1.

Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Auf der Grundlage der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Kaltenkirchen wird der Bebauungsplan Nr. 33 aufgestellt.
Voraussetzung war der Gebietsdnderungsvertrag zwischen der Gemeinde
Nitzen und der Stadt Kaltenkirchen, welcher mit Wirkung vom 1. Jan.’
1985 rechtskréaftig geworden ist. Auf der Grundlage dieses Gebiets-
dnderungsvertrages wurden ca. 27,5 ha aus der Gemeinde Niitzen ‘ausge-
gliedert und in die Stadt Kaltenkirchen eingegliedert, welche dadurch
in die Lage versetzt wird, in gtinstiger Lage, zum Anschlufl an die
Autobahn, Flachen fir grofifldchige Handelselnrlchtungen, Hotel- und
Frelzeltanlagen zur Verfigung zu stellen.

Die besondere Zweckbestxmmung (groBflachige Handelseinrichtungen)
wird im Teil B Text eingeschrankt auf Mébelmarkt, = Heimtextilien
und Haushaltswaren.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Nordwesten durch die

Bundesautobahn A 7, im Nordosten durch die Bundesstrafie 433 u.AKN sowle

im Sudosten und Sidwesten durch den Erholungspark. Der rédumliche
Geltungsbereich umfafit eine Fldche von ca. 189.560 qgm; davon

14 3.980 gm Sondergebiet (grofiflachige Handels-
einrichtungen, Hotel, Freizeitanlagen)
5.260 gm Fldache fir Bahnanlagen
7.950 gm Fldache fir uberortlichen Verkehr (B 433)
9.660 qm Verkehrsfldche
13.190 gm Offentliche Grinfldche (Parkanlage)
9.520 gm Flache fir die Regelung des Wasser-

abflusses (Regenwasserriickhaltebecken)

Nutzung

Anlafl und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist das
Bestreben der Stadt Kaltenkirchen, ein Alternativangebot fiir das Mdbel-
haus IKEA zu unterbreiten, damit der Betrieb in vergrdfierter Be-
triebsform und ginstiger gelegen zum ilberértlichen Straf enverkehrs-
netz in Kaltenkirchen gehalten werden kann. Zu diesem Zweck wird
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die Fliche siidwestlich der AKN-Trasse als Sondergebiet ausgewiesen,
mit der besonderen Zweckbestimmung grofifldchiger Handelseinrich-
tungen, Hotel und Freizeitanlagen. Jede dieser Nutzungen soll kombi-
niert, aber auch einzeln zukunftig moglich sein, ebenso andere
grofiflachige Handelseinrichtungen fir den Fall, daf die Firma

IKEA von diesem Standortangebot keinen Gebrauch machen sollte.

Fir diesen Fall gilt die Nutzungsbeschrédnkung der Textziffer 8. Die
Nutzung Freizeitanlagen wird in Verbindung mit dem vorhandenen
Erholungspark gesehen

Hier soll die Mdéglichkeit fiir eine Verflechtung geschaffen werden,
z.B. durch ein Ubergreifendes Wanderwegenetz fir den Fall daf

die jeweiligen Betreiber dies wiinschen.

Grofiflachige Handelseinrichtungen sind in Teilgebiet 1 und 2 zuléssig.
Dem Teilgebiet 2 zusétzlich lberlagert ist die Nutzung "Hotel- und
Freizeitanlagen".

.Aus diesem Grunde wird das Sondergebiet gemdfl § 1 Abs. 9 BauNVo
in 2 Teilbereiche gegliedert. Der Teilbereich 1 mit der ausschliefi-
lichen Nutzung grofiflachiger Handelseinrichtungen wird unmittel-
bar der neuen Erschliefungsstrafie zugeordnet.

Die Einschrdnkung der Nutzung erfolgt aus der landesplanerischen
Zielsetzung, auflerhalb des Stadtzentrums Kaltenkirchen keine kon-
kurrierenden Nutzungen, wie z.B. Lebensmittel oder andere Branchen
anzusiedeln.

Fliachen fir Stellpldtze und Garagen werden, nach Mafigabe der Landes-
bauordnung, in groBem Umfang notwendig. Festsetzungen dafir werden
jedoch ausdriicklich nicht getroffen, um keinerlei Einengungen fir die
Zukunft zu bewirken. Stellflichen zu ebener Erde sind auf der gesam-
ten Grundstiicksfldche moglich, jedoch soll eine Auflockerung und Be-
pflanzung nach Mafigabe des Teil B-Text erfolgen. Die Unterbrin-
gung der Stellpldatze in mehreren Ebenen, z. B. in Form einer Park-
palette, soll ebenfalls, allerdings dann innerhalb der iberbaubaren
Fldchen, mdglich sein.

Durch die groffldachige Gebdudenutzung und Befestigung der Ober-
flachen fiir umfangreiche Stellplatzanlagen wird die Anlage eines Re-
genwasserriickhaltebeckens notwendig, das allseitig eingegrint werden
soll. Die Begriinung der Restfldche zwischen B 433, neuer Er-
schlieBungsstrafie, AKN und A 7 mit der Bepflanzung der Rédnder des
Regenwasserriickhaltebeckens, soll den Eingangsbereich zur Stadt Kal-
tenkirchen attraktiver machen und besser in die Landschaft einbinden.

Der von Bebauung freizuhaltende Streifen zwischen Autobahn und Bau-
gebiet soll ebenfalls gemdf Pflanzgebot grunordnerisch gestaltet wer-
den, ebenso eine von Bebauung freie Fldche zwischen Autobahn, AKN
und neuer Erschliefungsstrafie und iberbaubarer Flache. '



Verkehr

Die Eisenbahnlinie Altona-Kaltenkirchen-Neumiinster (AKN) durchschnei-
det in ihrem Streckenabschnitt Kaltenkirchen-Neumiinster den radumlichen

Geltungsbereich.

Wegen der Bedeutung dieser Linie fiir den schienengebundenen offent-
lichen Nahverkehr im Hamburger Randraum und die hier angestrebte
Nutzung ist beabsichtigt, Untersuchungen fiir die Einrichtungen eines
Bahnhofs oder Haltepunktes im Einvernehmen mit dem Hamburger Ver-
kehrsverbund und der AKN einzuleiten.

Der rdumliche Geltungsbereich grenzt im Nordwesten an die Bundes-
autobahn A 7 Hamburg-Flensburg/Kiel. Zur A 7 ist das Bauge biet
mit einer durchgehenden Einfriedigung zu versehen. Zuséatzliche Zu-
fahrten und Zugédnge dirfen zur Autobahn hin nicht angelegt wer-
den. Ein 40 m breiter Streifen, parallel zur Autobahn, gemessen
von Fahrbahnkante ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Im
weltergehenden Streifen bis 100 m Breite, gemessen von Fahrbahn-
kante A 7, bedarf die Bebauung der Zustimmung des Strafienbau-
lasttragers. -

Im Nordosten fiihrt die Bundesstrafie 433 auflerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze am rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorbei. Hier ist ein 20 m breiter Steifen, gemessen von Fahrbahn-
kante, von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die geplante Zufahrt
in das Sondergebiet an der B 433 bedarf einer Ausnahmeregelung.
Dieser Zufahrtsbereich wird ausdriicklich festgesetzt. Zuséatzliche
Zufahrten und Zugédnge dirfen zur Bundesstrafie hin nicht angelegt
werden.

Im Gbrigen bedarf  nach § 9 Abs. 2 FStrG. die Genehmigung bau-
licher Anlagen ldngs der Bundesstrafie in einer Entfernung bis zu

40 m, gemessen vom &duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zu-
stimmung der Strafienbaubehérde.

Die innere Erschliefung des Sondergebietes wurde nach frihzeitiger
Abstimmung mit den Fachbehodrden entwickelt. Sie liegt gegeniliber
der Autobahnauffahrt. Fir die Einmindung der geplanten Erschlies-
sungsstrafie in die Bundesstrafie 433 ist ein detaillierter Entwurf,
bestehend aus Lageplan im Mafistab 1 : 500, Hoéhenplan mit Ent-
wadsserungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit Deckenaufbauan-
gaben aufzustellen und dem Strafienbauamt Itzehoe - in dreifacher

Ausfertigung - rechtzeitig vor Baubeginn zur Prifung und Genehmigung

vorzulegen. Der Entwurf ist vorher mit dem Strafienbauamt beziiglich
Bemessung und Knotenpunktstyp abzustimmen.

In der Einmindung der Erschliefungsstrafie in die B 433 werden,
gemdfB RAL - K, Sichtdreiecke fiir die Anndherungssicht mit Schenkel-
ldngen von 260 m auf der Bundesstrafie, gemessen von der Achse der
Erschliefungsstrafie, und mit einer Schenkelldnge von 20 m auf der
anzuschlieflenden Strafie, gemessen vom Fahrbahnrand der Bundes-
strafle herzustellen und von jeglicher Bebauung und sichtbehindern-
dem Bewuchs und sonstigen Anlagen dauernd freizuhalten (siehe Teil
B, Text, Nr. 1) sein.



Sichtflachen filir die Anfahrsichtweite - LKW - sind mit 10/400mKatheten-
lange erforderlich.

Fir die Weiterfihrung der Erschliefungsstrafle in das Baugebiet

mufl eine Unterfiihrung unter der AKN gebaut werden. Dafir ist ein
gesondertes Planfeststellungsverfahren erforderlich. Wegen des ge-
ringen Abstandes zwischen B 433 und AKN wird die Erschliefungs-
strafle s-formig ausgebildet, um eine moglichst geringe Steigung bzw.
Ldngsneigung zu erzielen. Die ersten 25 m der Erschlieffungsstraflie,
gemessen vom Fahrbahnrand der B 433, dirfen ein Ldngsgefdlle von
max. 2,5 % erreichen.

Stellpldtze und Garagen sollen nach Mafigabe der Landesbauordniung

auf den Grundstiicken selber untergebracht werden. Die Gréfie des
Baugebietes und das Mafl der baulichen Nutzung sind so grofiziigig
angelegt, dafl der erhebliche Fldchenbedarf fir notwendige Stellplédtze
leicht unterzubringen ist. Auf eine Festsetzung wird bewufit verzich-
tet. Durch die stddtebaulichen Mindestfestsetzungen soll erreicht werden ,

daBl der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen auch fiir die Zu-
kunft flexibel bleibt. Auf die Aussagen Punkt 3 - Nutzung - wird
hingewiesen.

Fir Fufigdnger aus Kaltenkirchen besteht eine Anbindungsméglichkeit
Uber den Festplatz an die siidéstliche Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des B-Plans, sofern dies von den zukiinftigen Betrieben ge-
winscht wird. Der B-Plan 23 trifft entsprechende Festsetzungen.
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Ver- und Entsorgung

Schmutz~ und Regenwasserbeseitigung

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen mussen in allen neu

zu erstellenden StraBen und Wegen gebaut werden. Der Anschlufi an
die vorhandenen Abwasserleitungen erfolgt lber eine Fldache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, im Bereich der AKN jedoch nur als
Leitungsrecht. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die
Stadt Kaltenkirchen mit Abgabe an den Hauptsammler West.

Wegen der umfangreichen zu erwartenden Gebdudefldachen und Befesti-
gung der Oberfldchen fir Stellpldatze muf mit erheblichen Mengen an
Oberfldchenwasser gerechnet werden. Daher wird im rdumlichen Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes ein neues Regenwasserriickhalte-
becken geplant, fir das ebenfalls ein formliches Verfahren nach dem

geltenden Wasserrecht abzuwickeln ist. Wegen des nahegelegenen Wasser - -

werks des Zweckverbandes Wasserversorgung Kaltenkirchen-Henstedt-

Ulzburg wird ein abgedichtetes Regenwasserriickhaltebecken gebaut, mit

Abgabe an den Vorfluter "Olau". Fir die Regenwasservorflut wird eine

Flache mit Leitungsrecht eingetragen. Der Regenwasserkanal kreuzt die

B 433 und fihrt iber Kamper Weg Richtung Olau.

Wasserversorgung

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
Kaltenkirchen-Henstedt-Ulzburg mit Anschlufizwang fiur alle Grund-
stiicke innerhalb des B-Plan-Gebietes angeschlossen.

Die Bereitstellung der notwendigen Ldschwasserversorgung kann aus
der zentralen Anlage des Zweckverbandes nach Anschlufl des Bauge-
bietes an das Netz erfolgen. Eine Ring-Wasserversorgungsleitung
durch Anschluf an die Versorgungsleitung im Erholungspark wird an-
gestrebt.

Stromversorgung

Die Schleswag versorgt das B-Plan-Gebiet mit Strom. Notwendig werden-
de Trafostationen werden standortmafig von der Schleswag festgelegt.

Die Flachen fiir deren Errichtung sind der Schleswag kostenlos zur
Verfiigung zu stellen.

Gasversorgung

Die Stadt Kaltenkirchen ist Konzessionsgebiet der Hamburger Gaswerke.
Alle Gebdude und Betriebe sollen in diesem B-Plan-Gebiet mit Erdgas-
anschluf versehen und versorgt werden.

Dazu ist die Errichtung einer Gasdruckregelanlage erforderlich mit
einc?m geeigneten Standort von ca. 15 m?. Dieser soll im Rahmen der
Errichtung von Nebenanlagen gemafi Textziffer 6 erstellt werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch den Wegezweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Fernmeldeversorgung

zur fernmeldetechnischen Versorgung des Neubaugebietes wird die
Verlegung von neuen Fernmeldeanlagen erforderlich.

Falls einzelne Bauwerke die geplante Bebauung um mehr als 6 m
{iberragen, mufi mit Beeintrachtigung der Ton- u. Fernseh-/Rund-
funkversorgung durch Abschattung und/oder Reflektion gerechnet
werden.
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Grin- und Freifldachen

Regenwasserrickhaltebecken und nérdliche Restfldche am Autobahn-
anschlufl sollen als o6ffentliche Grinfldchen gestaltet und mit boden-
stdndigen Gehdzen bepflanzt werden. Weitere griinordnerische Maf-
nahmen sind im Teil 3 - Nutzung - bereits erlédutert.

Die Bepflanzung notwendiger ebenerdiger Stellpldtze soll nach Teil B-
Text geregelt werden. Die dazugehérige schematische Zeichnung ist
mit Gegenstand der Festsetzung des Textes.

Diese Festsetzung besagt, dafl an jedem 5. Stellplatz ein Baum zu
pflanzen ist. Bei Realisierung des Bauvorhabens Mobelhaus wird mit
einem Stellplatzbedarf von 1.800 Stellpldtzen gerechnet, d.h. bei eben-
erdiger Unterbringung sind 360 Baume zwingend zu pflanzen.

Dadurch daB ein Teil bisher als Wald vorgesehene Fliche fiir ein Bau-
gebiet in Anspruch genommen wird, wird als Ersatzmafnahme darauf
hingewiesen, daf aufierhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches eine
Flache von ca. 56.000 m? aufgeforstet wird. AuBlerdem wird aufgrund
der Beteiligungsverfahren die Flache mit Pflanzgebot erheblich erwei-
tert und zwar parallel zur Autobahn und in einer Teilfldche zwischen
Teilflache Autobahn, AKN, neuer ErschlieBungsstrae und iiberbaubarer
Flache, wie im Teil 3 Nutzung erldutert. :

Die neue Erschliefungsstrafe erhdlt eine Baumallee, dhnlich wie die
bereits ausgebaute Norderstrafie.

- Einzelheiten der Bepflanzung fiir den Bereich um das Regenwasser-

rickhaltebecken sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens

nach dem Landschaftspflegegesetz und dem Wassergesetz abzustimmen.
Aus diesen Einzelheiten wiirde beispielsweise hervorgehen, ob das
Regenriickhaltebecken eine Flachwasserzone erhilt, die mit Binsen
usw. bepflanzt wird. Dariliberhinaus soll eine fuBlaufige Verbindung
zwischen Regenwasserriickhaltebecken und Erholungspark hergestellt
werden. Diese Verbindung kann jedoch nicht Gegenstand einer Fest-
setzung werden. '

Nach § 3, Abs. 1 Nr. 2 der Landesverordnung zum Schutz der Wilder
Moore und Heiden vom 18. April 1978 (GVOBl. Schl.-H., S. 124) dir-
fen Gebdude und nach der Brandlast oder Brandempfindlichkeit ver-
gleichbare bauliche Anlagen in einem Abstand bis zu 30 m von die-
sen Flachen nicht errichtet werden. Diese Flidchen werden daher als
von Bebauung freizuhaltend festgesetzt.

Der Randbereich zwischen Sondergebiet und Erholungspark soll griin-
ordnerisch derart gestaltet werden, daf die Belange der Landesver-
ordnung zum Schutz der Wilder, Moore und Heiden hinsichtlich des
breiten Schutzstreifens gewahrt werden. Die Grundnutzung dieses

30 m breiten Streifens bleibt Sondergebiet.



Bei der zwischen der B433 und der AKN-Eisenbahnstrecke sffentlich
ausgewiesenen o6ffentlichen Griinfliche sind aus Grinden der Verkehrs-
sicherung bestimmte Pflanzabstiande fiir Biume und Strducher einzu-
halten. An dem nach dem Wasserrecht vorgesehenen Verfahren zur
Festlegung von Einzelheiten der Begriinung ist deshalb die AKN zu
beteiligen. Dies gilt auch fiir die Festlegung von Einzelheiten der
baulichen Ausbildung des Riickhaltebeckens im Bereich des Bahnkor-

pers und des Kreuzungsbauwerkes fiir den Vorfluter, sowie die Pla-
nung des Kreuzungsbauwerkes der Erschliefungsstrafie mit dem
Bahnkérper. Die eisenbahntechnische Aufsichtsbehérde, vertreten durch
den Landesbevollméchtigten fir Bahnaufsicht, ist ebenfalls an dem Ab-
stimmungsverfahren zu beteiligen.

Denkmalschutz

Auf dem Flurstiick 24/7 befindet sich ein vorgeschichtlicher Grab-
higel. Dieses archéologische Kulturdenkmal ist mit Wirkung vom
12.5.1978 in das Denkmalbuch eingetragen worden.

Nachrichtlich wird daher folgendes in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bestandsverzeichnis:

Vorgeschichtlicher Grabhiigel; erhalten als flachgewélbte Kuppe
mit auslaufenden Randern. Auf dem Higel T. P.

Durchmesser:11 - 14 m; Héhe 1,5 m

Bewuchs :Wildgras

Gemarkung Kampen Flur 6 Flurstiick 34/7
Grundbuch von Niitzen Blatt 0131 (bis 31.12.1984)

Schutzauflagen:

Verdnderung der Geldndeform sowie die Hege im Denkmalbereich
unterliegen den Bestimmungen des § 9 Denkmalschutzgesetz.

Das Abpfligen und Abgraben der Grabhiigelkuppe- und Kanten, Erd-
entnahmen sowie das Abladen von Steinen und Unrat im Denkmal-
bereich sind gemas § 20 Denkmalschutzgesetz untersagt.

Wissenschaftliche Untersuchungen unterliegen den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes.

Uberschlagige Ermitt lung der Erschliefungskosten

Das Strafien- und Versorgungsnetz mufi neu erstellt werden. Es ent-
stehen Kosten durch die innere Erschliefung des Baugebietes, Anlage
der Griinfldchen und des Regenwasserriickhaltebeckens sowie Bau der
notwendigen Versorgungsleitungen. Die Finanzierung wird durch die
Stadt Kaltenkirchen als ErschlieBungstrdger im Rahmen ordentlicher

Haushaltsmittel wahrgenommen.



ErschlieBungskosten

Pos. 1 Erwerb und Freilegung der
Erschlieffungsanlagen 1.294.800,— DM

Pos. 2 Bau von Strafien, Wegen und
Parkpldtzen einschl. der Kunst-

bauwerke und Straflenbdume 2.538.780,-- DM
Pos. 3 Regenwasserrickhaltebecken

und -vorflut 612.260,—— DM
Pos. 4 Strafienbeleuchtung 26.105,-- DM
Pos. 5§ Schmutzwassersiel 553.615,-- DM
Pos. 6 Wasserleitung 139.895,-- DM
Pos. 7 Neuanlage Grinflédche 274.000,-- DM

5.439.455,—- DM

+ 14 % MwSt. 761.523,70 DM
6.200.978,70 DM
Unvorhergesehenes 5 % 310.048,93 DM

6.511.027,63 DM
6 % Ing. Hon.
(ohne Pos. 1 + 7) 277.990,44 DM

Vermessungskosten pauschal 15.000,-—- DM

Ablosebetrag fir Linksab-
biegerspur B 433 75.000,-- DM

insgesamt 6.879.018,97 DM

\ Gemeindeanteil 10 % des bei-
' tragsfahigen Erschliefungsauf-
wandes nach § 129 (1) BBauG: ca. 600.000,-—- DM
(Pos. 1 bis 4 und 7) —=====z=-z-===z===-=====

Anlage

Eigentimerverzeichnis

Stadt Kaltenkirchen, den o {/
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