Stadt Kaltenkirchen
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland"

fir den Bereich des "Ohland-Fachmarktzentrums" am Kisdorfer Weg 11,
sudlicher Teil der ehemaligen Halle des IKEA-Mobelhauses, darin die

Fachmarkte 1 (gegenuber Aldi-Markt) und 4 (gegeniber Globus-Baumarkt)

BEGRUNDUNG

Stand: 20.06.1994

Stadt Kaltenkirchen 3 .Ausfertigung

-Der Magistrat-
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Raumlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 "Ohland" umfaBt die Fachmarktflichen 1 und 4 innerhalb des
"Ohland-Fachmarktzentrums" am Kisdorfer Weg 11.

Dabei liegt die Fachmarktfliche 1 gegenilber dem vorhandenen Aldi-
Markt und umfaBt ca. 1.000 m2.

Die Fachmarktfldche 4 befindet sich gegeniber dem Globus-Baumarkt
und umfaBBt ca. 1.240 m2.

Beide Fachmarktfladchen liegen im Teilbereich 2 des Ursprungsbe-
bauvungsplanes, umgeben von der festgesetzten Glaspassage und der

sUd6stlich angrenzenden Stellplatzfléche.

Planungserfordernis:

Das Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" ist festgesetzt
als Sondergebiet.
Die Zweckbestimmung lautet gem. Bebauungsplan einschlieBlich 1. Ande-

rung: "Fachmarktzentrum" mit Beschrankung auf die Branchengruppen:

-Bekleidung und Mode

-Technik

-Mébel und Einrichtungsbedarf

-Sport und Freizeit, Spielwaren

-Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt (ohne
Baustoffe im Freigelédnde)

-Lebensmittel und Giter des taglichen Bedarfs

Zuléassig sind bisher nur groBfldchige Fachmd@rkte mit mindestens

850 m?2 und hochstens 6.000 m2 GeschoBflache.

Durch die deutsch-deutsche Wiedervereinigung hat sich im Laufe der
Zeit gezeigt, dafl durch verstarkte Investitionen im Osten Deutschlands
die Nachfrage nach groBflachigen Fachmarktfl&dchen im Westen deutlich
zuruckgegangen ist.

Da es im Interesse der Stadt liegt, keine "Bauruine" am Stadtrand ent-
stehen zu lassen und insbesondere die Kaufkraft am Ort zu halten,

soll durch diese 2. Anderung der verédnderten Situation Rechnung ge-

tragen werden.

Ziel der Anderung ist, die Méglichkeit zu schaffen, die noch frei-
stehenden Fachmarktfldchen 1 und 4 zu untergliedern.

Dabei so0ll die GeschoBfldche in der Fachmarktflidche 1 mindestens 400m2,
in der Fachmarktfldche 4 mindestens 250 m2 betragen.

In der Fachmarktflédche 1 ist danach die Einrichtung von 2 Fachmirkten,
in der Fachmarktflédche 4 aus technischen Grinden nur bis zu 5 Fach-

markten mdglich.
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250 m? GeschoBflache sind allerdings das absolute Mindestmalf.

Angestrebt werden weiterhin groBfléchigere Einheiten.

Die Branchen werden hier beschrankt auf:

- Bekleidung und Mode

- Technik

- Mobel und Einrichtungsbedarf

- Sport und Freizeit, Spielwaren

- Lebensmittel und Giter des taglichen Bedarfs

Die Branchengruppe "Lebensmittel und GUter des taglichen Bedarfs"”
ist bisher durch den Aldi-Markt abgedeckt worden. Durch diese
Anderung wird eine Erweiterung um 1.000m2 GeschoBflédche angestrebt.
Dabei ist abzusehen, daB der grdBte Teil hiervon durch einen grofi-

flédchigen Getrdnkemarkt abgedeckt werden wird (Fachmarktflache 1)

Die Attraktivitatssteigerung des "Ohland-Zentrums" ist aus stadte-
planerischer Sicht erstrebenswert, damit es einem Unter-
zentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums gerecht werden kann,

d.h. den periodischen Bedarf auch im Nahbereich abzudecken vermag.

Die zentraldrtliche Versorgungsstruktur wird durch diese Anderung
nicht beeintrachtigt.
Der groBte Teil des Nahversorgungsbereiches (taglicher Bedarf, Z1km
Umfeld) der Innenstadt bleibt vom Ohland-Zentrum unberUhrt, da es

von dort aus fuBlaufig/ kurzfristig nicht erreichbar ist.
Dagegen werden durch das Ohland-Zentrum andere Stadtbereiche und auch
Teile der Nachbargemeinde Oersdorf erfaBlt, die bisher nicht in der
Nah-Einzugsbereich des Stadtkernes fielen (= bisher unterversorgt mit
kurzfristig erreichbaren Einkaufsmdoglichkeiten).
Positiv ist zu vermerken, dalBl das Ohland-Zentrum eine Verkehrsentlastung
der Innnenstadt vom Masseneinkaufsverkehr (Wocheneinkauf per PKW) dar-
stellt. Dies bedeutet auch eine Steigerung der Lebensqualitdat im Orts-
kern.
Stadtebauliches Ziel bleibt die Erhaltung der Nahversorgung im Orts-
kern, aber auch die Fdorderung eines leistungsfahigen/-fordernden
Wettbewerbs (bipolares Angebot) und die Weiterentwicklung auch zur
Deckung des gehobenen/ lé@ngerfristigen Bedarfs zur Kaufkraftbindung

an den Ort.



Rechtsgrundlagen:

Rechtsgrundlagen dieser Anderung sind

- die BauNV0 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zu-
letzt geadndert am 22.04.1993,

- das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993,

- der Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen

- der Bebauungsplan Nr. 35 "Ohland" einschlieBlich der 1. Anderung

Kosten:

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" entstehen

der Stadt Kaltenkirchen keine ErschlieBungskosten.

Stadt Kaltenkirchen

-Der Magistrat -

Der Birgermeister
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