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Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfadt die stdéstliche Halfte der Flache zwischen
dem Graffweg und der Umfahrt des Ohland-Centers.

Planungsrechtliche Voraussetzung, Planungserfordernis

Der Anderungsbereich ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 35, der 1990 ge-
nehmigt und 1991 erganzt wurde. Die Flache liegt innerhalb des Teilgebietes
2 mit der Nutzung ,Sondergebiet Fachmarktzentrum® aulerhalb der uber-
baubaren Flache. Laut gultigem Bebauungsplan Nr. 35 sind hier
Nebenanlagen fir die Versorgung” gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.
Die jetzt vorgesehene Ansiedlung einer Kfz-Waschanlage ware innerhalb
dieser Festsetzung nicht realisierbar. Die vorgesehene Nutzung ergéanzt das
vorhandene Angebot mit Fachmarkt, Einkaufszentrum und Tankstelle, sodal
die Planungsziele des bestehenden Bebauungsplanes nicht verandert wer-
den. Es soll die 3. ,vereinfachte Anderung* durchgeflhrt werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich soll als ,Sondergebiet Kfz-Waschanlage® ausgewie-
sen werden mit Festsetzung einer maximalen Grundflache von 1.100 m?.
Hierin missen Gebaude, Nebenanlagen und versiegelte Flachen enthalten
sein. Die festgesetzte, maximale Grundfléche darf nicht Uberschritten wer-
den. AuRerhalb der bebaubaren Fliache sind keinerlei bauliche Nutzungen
erlaubt.

Die Baukdrperhohe wird durch Festsetzung einer maximalen Wandhéhe auf

3,75 m beschrankt.

Griinordnung

An der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches befindet sich ein Knick,
der durch Festsetzung einer 5 m breiten ,Flache zum Erhalt von Baumen und
Strauchern® inclusive eines Knicksaumes, der nur dreimal pro Jahr gemaht
werden darf, langfristig gesichert werden soll. Der Knick hat an dieser Stelle
sowoh! &kologische Bedeutung als Fortsetzung des bepflanzten Larm-
schutzwalls und in Nachbarschaft zur Kleingartenanlage als auch die Aufga-
be, das Sondergebiet zur freien Landschaft hin abzuschirmen.
AuBerhalb der tiberbaubaren Flache ist das Grundstlck anzulegen und mit

5 Laubbdumen zu bepflanzen.
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Verkehr

Die Kfz-Waschanlage wird ausschlieBlich durch das festgesetzte Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger in den Teilgebieten 2, 3 und 4 und das
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe Uber das Grundstlck des
Ohland-Centers vom Kisdorfer Weg her erschlossen.

Immissionsschutz

Der im bestehenden Bebauungsplan Nr. 35 festgesetzte bepflanzte Wall an
der nérdlichen Plangebietsgrenze bietet dem angrenzenden Kleingarten- und
Wohngebiet ,Schéne Aussicht Schutz gegen Verkehrslarm aus den privaten
Stellplatzanlagen und der Umfahrt (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Die Kfz-Waschanlage erzeugt vermutlich keinen zusétzlichen Verkehr, sodaf}
die ,larmtechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 35 vom Marz
1989* die Problematik fiir den Anderungsbereich abdeckt.

Eine Untersuchung des TUV Norddeutschland weist nach, dal die Immissi-
onsrichtwerte der angrenzenden Wohnbebauung unterschritten werden bei
200 Fahrzeugwaschen pro Tag in der Zeit von 7.00 bis 22.00 Uhr.

Ver- und Entsorgung
Entwidsserung und Wasserversorgung

Das Bauvorhaben wird an das vorhandene Trennsystem angeschlossen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Kaltenkirchen mit Abga-
be an den Hauptsammler West. Das Regenwasser wird (ber ein vorhande-
nes Regenriickhaltebecken in das Vorflutsystem der Ohlau geleitet. Das
Grundstuick ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes Kal-
tenkirchen / Henstedt-Ulzburg mit AnschiuBzwang fir alle Grundstlcke an-
geschlossen.

Eine Haupttransportleitung fur die Bereitstellung von Loschwasser verlduft
innerhalb der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht durch den Plangel-
tungsbereich der 3. Anderung. '

Stromversorgung

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt. Die Kabeitras-
se verlauft innerhalb der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Miillentsorgung

Die zentrale Mullentsorgung ist durch den Wege- und Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg geregelt.
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7.4 Gasversorgung
Die Erdgasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH.
7.5 Brandschutz

Der Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Kaltenkirchen. Der Zweckverband Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg stelit das
Léschwasser zur Verfugung.

8. MaRBnahmen zur Verwirklichung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Das Stralen- und \Versorgungsnetz ist vorhanden und wird ggf. fur die ge-
plante Nutzung erganzt.




