BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "Ohland", 7. ANDERUNG
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VERFAHRENSVERMERKE:

; Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 16.07.2024 die Aufstellung
der 7. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.07.2024
ortstiblich durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 172 sowie
nachrichtlich in der Umschau Nr. 30/46. Jahrgang am 27.07.2024 und
durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 25.07.2024 bekannt
gemacht worden.

2. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 11.11.2024 den Entwurf der 7.
Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
wurden in der Zeit vom 29.11.2024 bis 06.01.2025 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Die Veréffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Frist zur
Verdffentlichung von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, in der Segeberger Zeitung Nr. 279 am
29.11.2024 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 48/46. Jahrgang am
30.11.2024 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am
29.11.2024 bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Veréffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://www.kaltenkirchen.de/de/wirtschaft-verkehr/oeffentlichkeitsbeteilig
ungen.php ins Internet eingestellt.

4. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 29.11.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

5. Nach der Ver6ffentlichung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligungen gem&B § 4 BauGB ist die 7. Anderung des
Bebauungsplanes 35 ,Ohland“ geringfligig gedndert worden. Aufgrund
des eingeschrankten Kreises von den Plananderungen Betroffener wurde
gemaB § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB die erneute Beteiligung auf die von der
Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit beschrédnkt. Die
Betroffenen wurden mit Schreiben vom 22.04.2025 zur Abgabe einer
erneuten Stellungnahme bis zum 02.05.2025 aufgefordert.

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen

Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den
Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

(6ff. bestellter Vermessungsingenieur)
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7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 27.05.2025
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
27.05.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindu :
Beschluss gebilligt.
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9. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes dur -

Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt Kaltenkirchen und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr.4178am 04 . 02 . 2025 sowie
nachrichtlich in der Umschau Nr. 22 am 03 . 6£ 2025 und durch
nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 04 .02 . 2025 bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinamQ3"_ .02 . 2095 in Kraft
getreten. —
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Plangrundlage: Daten des Landesamtes
flr Vermessung und Geoinformation,
sowie Messungen und Berechnungen aus
November 2024 durch Vermessungsbiro

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zuletzt gedndert am 3. Juli 2023
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Planzeichen:  Erlauterung: 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom
_ _ o 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. |
. FESTSETZUNGEN: 1.1 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung und Nr. 394 S. 1, 28) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
Dienstleistungen“ dient der Unterbringung von fach- und hausérztlichen Praxen sowie durch die Stadtvertretung vom 27.05.2025 folgende Satzung iiber die Anderung des
: gesundheitsbezogenen Dienstleistungen. Bebauungsplans Nr. 35 "Ohland" fiir das Gebiet nérdlich des Kisdorfer Weges, westlich
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abe. 1 Nr. 1 BauGB) o _ o der StraBe Graff und stdlich der Kleingartenanlage ,Schéne Aussicht, bestehend aus
- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 1.2 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Medizinische Versorgung und den Flurstlicken 495, 47/9 (teilweise) und 19/29 (teilweise), bestehend aus der
- Einrichtungen des Gesundheitswesens
: - Gesundheitsbezogene Dienstleistungen
2..MaB der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) s = - Sanitatshauser und Apotheken i - =
4 i - Raume flr die Berufsausilibung freiberuflicher Trager mit dem Schwerpunkt
z2B.GRZ0:8  Grundflachenzahl, als HochstmaB (§19 BauNVO) »heilkundliche Berufe® und fir solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in |
B GH1o5 Gebaudehche in Metern iiber dem Bezugspunkt, aiiichor At msyben, : JLEesey :
als HochstmaB (§18 BauNVO) 2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) : =N [ 27
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 24 Die maximale Geb&udehdhe (GH) betragt 19,5 m. Als unterer Bezugspunkt gilt der in 3 E, = S : S
der Planzeichnung im Bereich des Kisdorfer Weges eingetragene Bezugspunkt mit 5 » S 5 B L) "
Baugrenze +0,00 m. U W (PN ke
4. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen 2.2 Ausnahmsweise kann die Geb&udehdhe durch technische Aufbauten um bis zu 2 m /_. C SN : B 5 P
und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) auf héchstens 20 % der Geb&dudegrundflache (iberschritten werden. Technische KALTENKIRCHEN 0
) ) ) Aufbauten, mit Ausnahme von Solaranlagen, sind mindestens 2 m von der S :
R Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Stréuchern und mit AuBenfassade zuriickzusetzen. (§ 16 Abs. 2 u. Abs. 6 BauNVO) B X
< Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, P .-
s Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen 3 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen (§ 9 i RN -
. : Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o % .
5. Sonstige Planzeichen G55 N z P
3.1 Fur die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume im Plangebiet sind ) A oo o8
mmmmmmu  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches an den Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109-1 Schallschutz 4 S x SRy
im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) entsprechend dem maBgeblichen AN
IL. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: AuBenlarmpegel  vorzusehen. Die erforde‘rlichen resultierenden  bewerteten k3mp ¥ -fl = p
Schallddmm-MaBe aller AuBenbauteile betragen: - e
Vorhandene Gebaude . : : ; ot -
Larmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldamm- <
Vorhandene Flurstiicksgrenze AuBenlarmpegel MaB der ?;g;‘-znbautene ; k-
\ * "-“_
% Flurstiicksbezeichnung [dB(A)] Wohnrdume u. A. | Birordume u. A. A\
v 72 42 37 Ubersichtsplan 1:25.000
7.8 . p 25
4—=—=—+F BemaBung in Metern Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung des Schallddmm-MaBes fiir die
angegebenen maBgeblichen AuBenldrmpegel sind gemaB DIN 4109-2 im Zuge der
Bauvorlagenerstellung zu fiihren. Die DIN 4109-1 und -2 kénnen bei der Stadt SATZU NG DER STADT KALTEN KIRCHEN
Kaltenkirchen eingesehen werden. "
3.2 In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Medizinische Versorgung UBER DIE
HlNWElSE und Dienstleistungen" sind Schlafraume unzuléssig. 7 AN DERU NG DES
4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und n n
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holstein unverziiglich unmittelbar oder tber _ . 4.1 Auf der Flache zum Anpflanzen von Strduchern und mit Bindungen fiir Bepflanzungen
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht und fur die Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der .
ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer vorhandene Baumbestand zu erhalten und zu pflegen. .
des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und far die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt 42 Auf der Gesamtiéinge der Flache zum Anpflanzen von Striuchem und mit Bindungen fiir das Gebiet
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Bepflanzungen ist ein Knick in Form einer zweireihig-versetzt gepflanzten, nérdlich des Kisdorfer Weges
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von freiwachsenden Hecke zur Unterpflanzung der Uberhaiterreine mit standortgerechten, wigstlich dor StraBe Graffund stllih der
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier heimischen Arten autochthoner Herkunft 1 Pflanze/ 1,5 m in der Reihe, Reihenabstand Kleinoartenanlage .Schéne Aussicht*
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, 0,70 m anzupflanzen. g ge »ochone Au
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfirbungen in der Straucharten  (entsprechend  Durchfiihrungsbestimmungen zum  Knickschutz):
natlrlichen Bodenbeschaffenheit. Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm
Verbotsfristen fiir Gehélzrodungen } i 4.3 Die zu erhaltenden und anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Entsprechend der allgemeinen Verbotsfrist ist die Rodung von Gehélzen vom 01. Marz Abgang so zu ersetzen, dass der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten
bis 30. September zum Schutz der Brutvégel nicht zuléssig. bleiben. Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der Bdume sind Planverfasser: E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
o unzulassig. Ferdinand-Beit-Str. 7b
Einsicht in DIN-Normen . ) _ ) 20099 Hamburg
Die auf die in den Bebauungsplanunterlagen verwiesenen DIN-Vorschriften sind bei der 4.4 Dachflachen von Hauptanlagen, bezogen auf die Gebaudegrundflache, sind zu jeweils
Stadtverwaltung Kaltenkirchen, HolstenstraBe 14, 24568 Kaltenkirchen, wahrend der mindestens 50 % mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Sprechstunden einsehbar. Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen. & ;
4.5 Das auf Dachflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf der Flache Stadtplénuhg
des Sondergebietes zu versickern.




