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Rdumlicher Geltungsbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35

wird begrenzt durch den Kisdorfer Weg (K 97) im Stidwesten,

ein Waldstlick sowie die: Klelngartenanlage "Schéne Aussicht"

im Norden, den Graffweg im Osten und das Flurstiick 19/19
(Industriegebiet) im Siliden. AuBerdem gehdrt 1 Baugrundstiick
siidwestlich des Kisdorfer Weges zum rdumlichen Geltungsbereich.

Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ist
Teil des alten, im Jahre 1964 genehmigten und rechtskridftigen
Bebauungsplanes Nr. 6 filir das Gebiet "Industrlegeblet siqg".

Da es sich bei dieser Uberplanung um eine Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes handelt, werden damit filir diesen Bereich die
ursprungllchen Festsetzungen aufgehoben. Damit eriibrigt sich
ein gesondertes Aufhebungsverfahren.

Der Bebauungsplan Nr. 35 wird auf der Grundlage der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Die 9. Anderung des
F-Planes wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan abge-
wickelt.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt eine Fldche von ca.

11,2 ha. Der Fldchennutzungsplan von 1980 sieht fiir diese
Gebiete Industriegebiet vor, mit einer Baumassenzahl von 9,0.

Der alte Bebauungsplan Nr. 6 filir das Industriegebiet Siid der
ehemaligen Gemeinde Kaltenkirchen wurde auf der Grundlage der
Baunutzungsverordnung 1962 aufgestellt. Als Folge dieser alten
Vorschrift entstanden im Industriegebiet mehrere groBflachlge
Handelseinrichtungen, wie das Mdbelhaus IKEA mit einem Sortiment
flir Mébel, Heimtextilien und Haushaltswaren als Nachfolgenutzung
in einer vorhandenen Halle einer ehemallgen Reifenfirma, auf vor-
handenen Freifldchen der Firma IKEA je ein Betrieb fiir Baumschul-
waren und Gebrauchtwagenhandel, die Firma FAMIILA mit Sortimenten
im Lebensmittelbereich, Giitern des t&glichen Bedarfs und Einzel-
ldden (auf den Bestandsplan mit Sortimentsliste in der Anlage
wird hingewiesen), die Firma Bauhaus als Bau- und Heimwerkermarkt.
Diese groffldchigen Handelselnrlchtungen umfassen vom gesamten
rdumlichen Geltungsberelch einen Anteil von ca. 10 ha. Der rest-
liche Anteil beinhaltet einen typischen Gewerbebetrieb
(Bauunternehmung Fielandt).

Stddtebauliche Zielsetzung

Die Ansiedlung der groBflachlgen Handelseinrichtungen im rdum-
lichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist durch die Un-
zuldnglichkeiten der Baunutzungsverordnung 1962 entstanden. Das
Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 6 hatte die Ansiedlung von



Industrie-~ und Gewerbebetrieben zum Ziel. Die Ansiedlung grof-
fldchiger Handelseinrichtungen seit 1964 bis 1987 ist im Zu-
sammenhang mit &hnlichen Entwicklungen in der Nachbargemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sehen, wo die jeweils benachbarten In-
dustriegebiete eine &hnliche Entwicklung genommen haben. Die
nicht integrierten Standorte der grofflidchigen Handelsein-
richtungen sind weder fuRgdngermdfig an die Ortszentren und
Wohnbereiche angebunden, noch iiber den schienengebundenen
6ffentlichen Personennahverkehr der regionalen Siedlungs-
achse Hamburg-Kaltenkirchen. Stattdessen sind diese Stand-
orte groffldchiger Handelseinrichtungen nahezu ausschlieflich
auf den Individualverkehr mit einer entsprechenden Belastung
der regionalen und O6rtlichen StraBen-Verkehrsnetze angewiesen.

Die Stadt Kaltenkirchen h&dlt an ihrem Stadtentwicklungskonzept
fest, niedergelegt im Fldchennutzungsplan 1980, daR das Stadt-
zentrum die Versorgungsfunktion fiir die Wohnbevdlkerung im Nah-
bereich sowie im Verflechtungsbereich des Achsenendpunktes

mit Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktionen wahr-

nimmt. Auf diese Versorgungsfunktion ist das gesamte Verkehrs-
system einschlieBlich fuBgdngermédfiger Anbindungen der Wohnge-
biete abgestellt.

Durch den Wandel in der Einzelhandelsstruktur werden zunehmend
gréfBere Verkaufsfldchen bendtigt, die in den gewachsenen Orts-
zentren nicht mehr angeboten werden k&énnen. Dazu kommt die
Tatsache, daB gréBere Einzelhandelseinrichtungen entsprechend
umfangreiche Fldchen flir den ruhenden Verkehr bendtigen, die
in der kleinteiligen Einzelhandelsstruktur und r3dumlichen Enge
der Ortskerne und Innenstddte nicht mehr zur Verfiligung stehen.
Daher ist die Stadtvertretung gehalten, zukiinftig das Ver-
sorgungskonzept zweigleisig zu entwickeln.

Insoweit wird das Angebot an Glitern des t&dglichen und ldnger-
fristigen Bedarfs ergédnzt.

Planerische Konzeption

Der rdumliche Geltungsbereich liegt siidlich der Innenstadt an

der Ortsdurchfahrt der K 97 und ist Teil des Industriegebietes

Slid. Die derzeitige Ankniipfung an das iliberregionale Strafen-
Verkehrsnetz erfolgt {iber den AutobahnanschluB Kaltenkirchen,

‘der A7, nérdlich der Innenstadt, mit der Folge, daB Ziel- und
Quellverkehr die Ortsdurchfahrt der B 433 belasten. Diese Situation
kann erst mit der Verwirklichung des geplanten Autobahnanschlusses
Kaltenkirchen-Siid verbessert werden, der .auch den Ziel- und Quell-
verkehr der gewerbllchen Einrichtungen und Einkaufszentren in
Henstedt-Ulzburg aufnehmen wird.

Der jetzige Bahnhof der Stadt Kaltenkirchen befindet sich 750 m
im Mittel entfernt, wenn auch das Einkaufsverhalten durch den
Individualverkehr geprdgt ist, so ist zukiinftig bei der Wahl
dieses Einzelhandelskonzeptes die verstirkte Einbindung der

AKN mit dem Achsenendpunkt Kaltenkirchen auf der regionalen
Siedlungsachse Hamburg-Kaltenklrchen zu bericksichtigen.



Die innere ErschlieBung der Hauptfldchen in den Teilgebieten

1 bis 4 erfolgt liber eine dffentliche StraBenverkehrs-

fldche sowie private ErschlieBungsschleife mit

Geh,-Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer.

Die innere ErschlieBung des Fachmarktzentrums im Teilgebiet 2
erfolgt liber S6ffentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung (FuBgédngerbereiche), die durch Glasdicher iiberdeckt
werden. Diese Glaspassagen werden an die ErschlieBungsschleife
der Teilgebiete 2 und 4 angebunden. Die Stadtvertretung bringt
zum Ausdruck, daB das gesamte Fachmarktzentrum mit den nicht
unerheblichen Erweiterungen nur unter den Voraussetzungen
dieser gestalterisch hochwertigen Konzeption mdglich ist.

Die 6ffentlich rechtliche Festsetzung der inneren Erschliefung
als Verkehrsfldche hat zur Folge, daR sie nicht auf die Brutto-
geschoBfldche angerechnet wird. Ebenso ist die Notwendigkeit
gegeben, die 6ffentlichen Verkehrsfldchen zu widmen. Sofern
die Passagen nachts geschlossen werden, ist unabhingig vom
Bauleitplanverfahren eine Teilwidmung erforderlich. Durch
diese MaBnahmen soll die Akzeptanz bei den zukiinftigen

Nutzern dieser Einkaufseinrichtungen méglichst hoch anges1edelt
werden.

In die qualitativ hochwertige Gestaltung der Gesamtanlage im
Teilgebiet 2 so0ll das landschaftspflegerische Konzept mit

z.B. Teilbegriinung der Fassaden von vornherein einbezogen

werden. Die wesentliche Nutzungsdnderung, die aufgrund des Fort-
gangs der Firma IKEA ansteht, bedingt die Neuaufstellung dieses
Bebauungsplanes mit einer neuen Konzeption im Bereich
landschaftspflegerischer Mafnahmen. Dazu z&dhlt die Festschreibung
vorhandener natirlicher Elemente, die Entsiegelung der Stellplatz-
fldchen mit einem Pflanzkonzept sowie das fl&dchenbezogene Pflanzen
groBkroniger Bdume, um nicht auch zuletzt durch diese Forderungen
das Mikroklima nicht noch mehr zu verschlechtern.

Art und Maf der baulichen Nutzung, iliberbaubare Flichen

Unter Hinweis auf den VerbrauchermarkterlaB des Landes Schleswig-
Holstein und die novellierte Baunutzungsverordnung 1987 werden
fiir die zwischenzeitlich ausgelibten Nutzungen der grofflichigen
Handelseinrichtungen sonstige Sondergebiete festgesetzt, mit den
besonderen Zweckbestimmungen "Fachmarktzentrum", "Einkaufszentrum"
und "Baumarkt" und abgestimmt auf die elnzelnen Teilgebiete

eine Einschrédnkung der Warensortimente.

Die im Ursprungs-B-Plan Nr. 6 festgesetzten Baumassenzahlen mit
der Hochstgrenze von 9,0 waren flir die Verhdltnisse der Stadt
Kaltenkirchen iliberzogen, die tatsichlich vorhandenen Baumassen-
zahlen der ausgeilibten Nutzung kénnen der anliegenden Tabelle ent-
nommen werden. Aus der Tabelle ist ersichtlich, daB die grdste
Baumassenzahl im Teilgebiet 5 mit ca. 2,5 weit unter den ehe-
maligen Hochstwerten liegt. Aus den in der Tabelle dargestellten
Baumassenzahlen und Bestandsdaten geht hervor, daB eine Neu-
festsetzung dringend geboten ist.

Die Nutzungsziffern als hdchstzuldssige Geschoffliche
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orientieren sich weitgehend am Bestand, auf die Bestandserhebung
wird verwiesen (Anlage).

Die hdchstzuldssige GeschoBffldche bezieht sich im Teilgebiet 2

als Summenwert auf das gesamte Baugrundstiick. Der Text regelt
zusdtzlich die GrdRenverhdltnisse der Einzel—Fachmérkte. ‘
Wegen der noch zur Verfiligung stehenden

baulich nicht ausgenutzten Grundstiicksfldchen wird dem Bereich
der Fa. IKEA ein Entwicklungsspielraum in H6he von ca. 50 % einge-
rdumt, der im Bereich des iiberwiegend'bebauten Grundstiicks der Fa.
FAMILA mit ca. 10 % kleiner ausfallen muB; bezogen im Bereich der
Fa. IKEA auf den ‘Bestand mit 12.400 m2, im Bereich der Fa. Famila
mit 4.840 m2 GeschoBflidche. Dabei ist von Be-

deutung, daB die Summe aller groBflédchigen Handelseinrichtungen
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Die Ein-
schrankung auf den Bestand und Festschrelbung der gegenwdrtigen
Nutzung mit Entwicklungsspielraum erfolgt im Hinblick auf das Ziel
der Stadt Kaltenkirchen, die zentralodrtlichen Funktionen in

der Innenstadt zu belassen. Eine weitere Ansiedlung groffldchiger
Handelseinrichtungen auferhalb der Zentren wilirde dieses 2Ziel
nachhaltig in Frage stellen.

Aus diesem Grunde werden im Teilgebiet 1 (Gewerbegebiet) Einzel-
handelsbetriebe ausgeschlossen, da die stddtebauliche Konzeption
vorsieht, im Gewerbe- und Industrlegeblet typische Gewerbebe-
triebe anzusiedeln bzw. zu erhalten, die in der Gemengelage

des Stadtzentrums unzuldssig sind.

Bei der Gebietstypisierung regelt die Stadt die einzelnen
Nutzungen fakultativ, d.h. die am Standort des Gewerbegebietes
im Teilgebiet 1 ausgeschlossenen Einzelhandelsbetriebe sind

im Stadtzentrum ausdriicklich erwlinscht und zugelassen. Im
Rahmen des Gebietstyps Mischgebiet sind Gewerbebetriebe mit
ihrem gréBeren Flachenbedarf und hdherer méglicher Lirm-
emissionen im Stadtzentrum nicht unterzubringen.

Die besondere Zweckbestimmung in den Sondergebieten der
Teilgebiete 4 und 5 ist mit "Einkaufszentrum" bzw. "Baumarkt"
durch den Bestand im wesentlichen vorgegeben, wihrend die
besondere Zweckbestimmung im Teilgebiet 2 durch die Erweiterung
und den Fortgang der Firma IKEA nunmehr auf Fachmarktzentrum
definiert wird. Hier sollen die Einzelhandelseinrichtungen
angesiedelt werden, die wegen ihrer Gréfe .in der Innenstadt
fl&chenmdBig nicht untergebracht werden kénnen. Der Branchen-Mix
gemdf Textziffer I. Punkt 1. (2.1) soll durch die Festsetzung
von Branchen-Gruppen eine gewisse Flexibilitdt ermdglichen,
andererseits Attraktivitdt und Akzeptanz gewdhrleisten. Dabei
wird aus gestalterischen und planungsrechtlichen Griinden bei
der Gruppe Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt Wert darauf gelegt,
daB kein Baustofflager auf Freifldchen eingerichtet wird. .

Die zwischenzeitlich bekannte Ansiedlung eines Bau-, Heimwerker-
und Gartenmarktes soll auf 7.000 m2 GeschoBfldche abgestellt
werden. Die Stadtvertretung folgt diesem Wunsch nach Abwidgung
auch aus landesplanerischer Sicht, weil diese Branche keine
innenstadtrelevante Nutzung darstellt und insoweit eine Ausnahme
von dem Regelwert "6.000 m2" zugelassen werden kann.



- Als Abgrenzung zu den herkémmlichen kleinteiligen L&iden, die

in die Innenstadt gehdéren, wird die MlndestgroBe der Fachmdrkte
mit 850 m2 GeschoBfliche angegeben. Dies entspricht etwa 600 m?2
Verkaufsfldche. Die Hochstgrenze wird in Anbetracht der Gesamt-
bruttogeschoffléche von 18.400 m2 auf 6.000 m2 begrenzt, um eine
Mehrzahl von Anbietern zu haben. Mit Absatz 1.(2.4) soll verhin-
dert werden, daB ein Anbieter alles anbietet, kleinteilige Einzel-
ldden sind grundsatzllch ausgeschlossen, jedoch bestehen gegen die
Einrichtung einer kleinen Bankfiliale keine Bedenken. Dies gilt
ebenso filir den Gastronomiebereich, der mit 400 m2 GeschoBfliche in
gut sichtbarer Lage an der Sudwestselte zum Kisdorfer Weg orien-
tiert, angesiedelt werden soll. In Absatz 1.(2.5) wird die Fliche
fir Unterhaltungselektronlk deswegen auf 3.000 m2 GeschoBfliche
begrenzt, um auch andere Bereiche der Branchen-Gruppe Technik
ansiedeln zu kénnen. Eine .einseitige Mono-Struktur in "Unterhal-
tungselektronik" ist unerwlinscht.

Es ist heute iiblich, daB zu derartlg groBen Einzelhandelsein-
richtungen Zubehor-Nutzungen wie eine kleine Bankfiliale oder ein
Gastronomiebereich (z.B. Cafe) gehdren.

Derartige Nutzungen sind daher im Teilgebiet 2 ausnahmsweise

zuldssig, soweit sie nur einen untergeordneten Teil der Gesamt-
geschofflidche einnehmen.

Wegen der Bedeutung der zentralen Glaspassage fiir das duBere Er-
scheinungsbild der Gesamtanlage und die Funktionsfdhigkeit der
ErschlieBung der Einzelfachmidrkte sollen alle Einzelhandels-
einrichtungen im Teilgebiet 2 eine Belegenheit zu dieser
Glaspassage haben, so daB d1e Belieferung von den AuBenseiten
her erfolgen kann.

Die Glaspassagen sind fiir die Stadt Kaltenkirchen bei der Ver-
wirklichung der Planung von essentieller Bedeutung. Aus diesem
Grunde wurden sie als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung/
FuBgdngerbereich festgesetzt.

Die Ergdnzung der Branchen-Gruppe "MSbel' um den Begriff "Ein-
richtungsbedarf" erfolgt auf den ausdriicklichen Wunsch der be-
troffenen Fa. IKEA. Insoweit nimmt die Stadt Kaltenkirchen

die Anregung widhrend der &ffentlichen Auslegungen auf.

Unwelt, Flécheninanspruchnahme, Landschaft

Die Baugrundstiicke mit den dort angesiedelten Betrieben inner-
halb des "Industriegebietes Siid" sind vorhanden. Eine neue
Fldcheninanspruchnahme ist mit dieser Bauleitplanung damit
nicht verbunden. Griinordnerische Mafnahmen sind jedoch in
erheblich grdBerem Umfang als bisher notwendig. Diese werden
im Bebauungsplan festgesetzt und sind bei allen Um- und Er-

weiterungsbauten zu verwirklichen. Folgende Mafnahmen sind not-
wendig:

Erhaltung der vorhandenen Knicks an der Ostseite des
Plangebletes sowie in einem Teilstiick des Kisdorfer Weges
sowie Neupflanzung zwischen den Teilgebieten 1 und 2.



Die vorhandenen Griinfldchen entlang des Kisdorfer Weges sowie
zur Abgrenzung gegeniiber dem Gewerbegebiet werden als private
Grinfldchen (Parkanlage) mit Pflanzgebot entsprechend Teil B
Text festgesetzt.

Entsiegelung der durchgehend asphaltierten Stellplatzanlagen.

Im Zusammenhang mit den Mafnahmen zur Entsiegelung der
asphaltierten Stellplatzanlagen werden Pflanzstreifen von
2,50 m Breite notwendig, die mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen sind, nach MaBgabe des Teils B Text. Diese 2,50
breiten Streifen beinhalten jeweils beidseitig den Uberhang
der parkenden Fahrzeuge von jeweils 0,7 n.

Der Bestand an hallenartigen Gebduden beinhaltet keinerlei
Eingriinungsmafnahmen. Um diesem MiBstand abzuhelfen, werden
fldchenbezogen, und zwar pro 1.000 m2 Grundstiicksfliche zu-
sdtzlich zu den Griinordnungsmafnahmen in den Stellplatzanlagen
groBfkronige Laubgehdlze zu pflanzen sein, die das stddtebauliche
Erscheinungsbild des gesamten Sondergebietes verbessern sollen,
klimatische Bedeutung haben, zum Beispiel durch Schattenbildung
auf den Fassaden, die ilberwiegend als Blechverkleidung ausgefﬁhrt
sind, Staubblndung und Verbesserung des Wasserhaushaltes im
Boden.

Griinordnung

Die in Absatz 6 beschriebenen griinordnerischen Mafnahmen er-
geben sich aus dem Landschaftspflegegesetz des Landes Schleswig-
Holstein sowie aus dem Baugesetzbuch (Leits&tze des § 1). Diese

‘zentralen Rechtsvorschriften ermdchtigen die satzungsgebende

Stadt, die ©kologischen Belange zu beriicksichtigen und als Aus-
glelch zu umfangreicheren Baumafnahmen und damit im Zusammenhang
erhdhter Verkehrsbelastung AusgleichsmaBnahmen festzusetzen.

Eine Teilbegriinung der Fassaden im Teilgebiet 2 soll wegen der
grofen Baumassen angestrebt werden, dies erfolgt auf freiwilliger
Basis ohne Einzelfestsetzung.

Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist vorhanden. Die Baugebiete liegen
an der Ortsdurchfahrt der Kreisstrafie 97 (Kisdorfer Weg). Grund—
stiickszu- und abfahrten sind vorhanden.

Die innere ErschlieBung wird gebildet durch eine Erschliefungs-
schleife in den Teilgebieten 2 bis 4, die den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimern gehort Der flleBende Verkehr zu und von den

Stellpldtzen wird im Elnrlchtungsverkehr abgewickelt. Die Aus—

fahrt soll gegeniiber der Rudolf-Diesel-Strafe erfolgen.

Die innere Erschliefung wird nach der ersten 8ffentlichen Aus-
legung auf eine neue Basis gestellt. Bei der GréBe der Baugebiete
fehlte bisher zwischen der Ortsdurchfahrt der KreisstraBe 97

als klassifizierter StraBe und den privaten ErschlieBungsstrafen



mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht das Element der &rtlichen
ErschlieBungsstrafe in Form einer Gemeindestrafe. Dies wird
nunmehr mit einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflidche im vorderen
Abschnitt eingerichtet. Von diesem ErschlieBungselement fiihren
die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (FuBgingerzone)
in das Teilgebiet 2 hinein und differenzieren die iiberbaubaren
Fldachen. Beim Umbau des FAMILA-Marktes im Teilgebiet 4 wird
auf dieses neue ErschlieBungssystem Riicksicht genommen und
eine Anbindung auch in gestalterischer Hinsicht gesucht. Durch
die Festsetzung dieser ErschlieBungselemente wird die Qualitit
der &ffentlich rechtlichen ErschlieBung der Einzelnutzungen,
insbesondere im Teilgebiet 2 erheblich verbessert. Die Frage
der Widmung oder Teilwidmung zwischen Stadt Kaltenkirchen

und Betreibern ist unabhdngig vom Bauleitplanverfahren

zZu regeln. '

Die Bemessung der Anzahl notwendiger Stellpl&dtze regelt sich
nach der Landesbauordnung. Sdmtliche notwendigen Stellpl&dtze
werden auf den Baugrundstiicken untergebracht.

Ver- und Entsorgung

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen sind vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt
Kaltenkirchen mit Abgabe an den Hauptsammler West. Die Regen-
wasserkanalisation innerhalb des Trennsystems entwidssert in
bereits vorhandene Regenwasserriickhaltebecken, die wiederum

in die vorhandenen Vorflutsysteme Ohlau und Kriickau entwédssern.
Inwieweit Mafnahmen zur Entlastung der vorhandenen Regenwasser-
vorflut erforderlich werden, kann erst im Baugenehmigungsver-
fahren beurteilt und geregelt werden.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg mit AnschluBzwang fiir alle Grund-
stilicke angeschlossen. :

Innerhalb der Teilgebiete 2 bis 4 verl&duft eine u-férmige
Haupttransportleitung NW 200 AZ zur Bereitstellung von
Feuerldschwasser flir die Betriebe in diesen Teilgebieten mit
den dazugehdrigen Hydranten. Versorgungsleltungen auf den
privaten Baugrundstilicken werden in der Regel nicht festgesetzt.
Hier gelten die Richtlinien fiir den Bau von Wasserversorgungs-
leitungen DIN 19 630, Punkt 10.3, wonach die Wasserleitungen
auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen durch Schutzstreifen
gesichert werden sollen, um eine einwandfreie Wartung zu ge-
wdhrleisten und um &uBere Einwirkungen auszuschlieBen, die den
Bestand der Rohrleitungen gefdhrden koénnen. Innerhaldb des
Schutzstreifens dlirfen betriebsfremde Bauwerke nicht errichtet.
werden, d.h. eine Uberbauung der Wasserleitungstrasse ist nicht
zuldssig. Innerhalb der Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung
(FuBgdangerzone) verl&duft jedoch diese Hauptwasserleitung.

Bei Verwirklichung der Planung entsprechend

Festsetzung Glaspassage muf dieser Teil der Wasserleitung
verlegt werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand

von Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern wird privat-
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rechtlich vereinbart zwischen Bauherrn und Trdger der Wasser-

versorqung.

Das Plangeblet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt.

Je eine Trafostation ist in den Teilgebieten 2 und 4 vorhanden,
diese sind iliber 11 kV-Kabel an das SCHLESWAG-Netz angebunden.

Flir die Kabeltrassen auBerhalb der dffentlichen StraBenverkehrs-
flachen werden Fldchen mit Leitungsrechten festgesetzt.

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch den Wege- und
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.
Die Erdgasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH.

Innerhalb der prlvaten Grinfldche zwischen Kisdorfer Weg und
Teilgebiet 4 liegt eine Gasdruckregelanlage der Hamburger
Gaswerke. Die dazugehorlgen Hochdruck- und Mitteldruck-Gas-
leitungen liegen in der &ffentlichen Verkehrsfliche.

Emissionsschutz

Em1s51onschutzprob1eme bestehen durch die Einbettung der Bau-
gebiete in ein grofrdumliches Gewerbe- und Industriegebiet im
wesentlichen nicht, jedoch miissen an der Nordseite zum Klein-
gartengelinde "Schone Aussicht" und zum weiter anschlieBenden
Wohngebiet gewisse SchutzmaBnahmen im Rahmen des § 9.1.24 BauGB
eingehalten werden. Die notwendlgen Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelte1nw1rkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes kénnen in Form eines bepflanzten Walles oder auch
durch die Stellung von Gebiuden sowie weitere noch zu ent-
wickelnde MaBnahmen erreicht werden.

Der notwendige Larmschutzwall ist keine Mafnahme der inneren
Erschliefung im Sinne des Baugesetzbuches. Diese MaBnahme wird
nach § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt und muB vom Verur-
sacher, also dem Grundeigentumer, erstellt und unterhalten
werden. Dies wird im Teil B Text verbindlich geregelt.

Im § 9.1.24 BauGB werden notwendige Vorkehrungen zum Schutz

vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes geregelt. Eine notwendige Verwallung soll behut-
sam in die Freifldchen einmodelliert werden, mit hoher Be-
pflanzung am Wallfuf und niedriger Bepflanzung auf der Wall-
krone, um den stérenden Charakter elnes Walles im Ortsbild

zu vermeiden.

Der Wall ist notwendig, um L&rm-Emissionen aus dem Verkehrslirm
auf der inneren ErschlieBung der Tellgeblete 2 bis 4 zu mindern.
Diese MaBnahme stellt insoweit auch eine Nachbesserung des Ur-

sprungsplanes dar.

Brandschutz

Der Brandschutz wird sichergestellt durch die freiwillige Feuer-
wehr der Stadt Kaltenkirchen. Die Feuerwache befindet sich im
unmittelbaren Bereich des Plangeltungsbereiches nordwestlich des



I
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Gewerbegebietes am Kisdorfer Weg. Feuerwehrumfahrten fir die vor-
handenen Geb&ude sind im Rahmen der inneren Grundstiickser-
schliefung vorhanden. Notwendige Hydranten fiir die L&schwasser-
versorgung stehen ebenfalls zur Verfiligung.

Der Zweckverband Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg stellt das
Loschwasser (Leitungsquerschnitt NW 200 AZ) zur Verfiigung.

ErschlieBfung und Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes, iliberschldgliche Kostenermittlung

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist weitgehend vorhanden, bzw.
neu ausgebaut. Etwaige noch erforderliche MaBnahmen werden im
Rahmen der gesetzlichen Vorschriften finanziert und ent-
sprechende Anliegerbeitrédge erhoben. Der Eigenanteil der Stadt
Kaltenkirchen nach BauGB wird aus ordentlichen Haushalts-
mitteln bestritten.

Die Grundstiicke im Planbereich befinden sich im Eigentum der
dort ansdssigen Betriebe, dadurch entfdllt die Notwendigkeit
zu bodenordnenden Mafnahmen.

Fir die 6ffentlichen StraBenverkehrsflidchen und Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung/FuBgdngerbereich ist eine Widmung
oder Teilwidmung erforderlich.

Fldchenbilanz

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 umfaBt
eine Fldche von ca. 11,2 ha, davon

10.060 m? Gewerbegebiet (GE)

87.310 m? sonstige Sondergebiete (S0)

1.500 m2 Verkehrsfldche (K 97)
6.090 m? Verkehrsfldche (Innere ErschlieBung)
6.770 m2 private Griinfldche (Parkanlage)

Zum Vergleich siehe Tabelle mit Bestandsdaten der vorhandenen
Grundstiicksnutzung.

Stadt Kaltenkirchen, den ..... e e

- Blirgermeister -
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Larmtechnische Untersuchung
fir den Bebauungsplan Nr. 35

der Stadt Kaltenkirchen
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Aufgabenstellung

Mit einer AbSéhétzung ist zu kldren, ob und in
welchem Umfang Lérmsscﬁutzmaﬁnahmen erforderlich
sind, um in den an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 angrenzenden Bereichen einen

ausreichenden Lirmschutz sicherzustellen.

Ortliche Situation

Schiitzenswerte Nutzung befindet sich

- auf der Ostseite des Graffwegs/Oschsenweges;
2 Einfamilienhéuser, von denen der Giebel des
sUdlicheren zum Graffweg/zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 hin gerichtet ist; im
DachgeschoB dieser Gebaudefront befindet sich das
Fenster eines Schlafzimmers;

- nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 35 angrenzend: Kleingartennutzung

Planungsrechtliche Situation

Fir die Beurteilung maBgebend ist der RunderlaB des
Innenministers vom 23. September 1987 "Beriicksichti-
gung des Schallschutzes im Stadtebau"
(Az.: - Iv-880-5121-572.1 -), verdffentlicht im
Amtsblatt Schleswig-Holstein 1987, S. 412.

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 sind folgende

Orientierungswerte zu beachten: |

- Wohnbebauung auf der Ostseite des Graffwegs
(AuBenbereich): tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A);

- Kleingartenanlagen: tags und nachts: 55 dB(A).



Larmquellen

Bei den L&rmquellen handelt es sich wihrend des
Tages um den Kundenverkehr und die Benutzung der
Tankstelle auf Flurstiick 19/29.

Als Anhalt fir die zu erwartenden Verkehrsbelastun-
gen wurden am Donnerstag, 9.3.1989,15-18 Uhr, am
Freitag, 10.3.1989,16.15-17.15 Uhr und am Sams-
tag, 11.3.1989, 13.30 - 13.45 Uhr Verkehrszahlungen
fir den vorhandenen Zustand durchgefidhrt. - Die

Z&hlergebnisse sind in den Anlagen 1 dargestellt.

Zum Vergleich sind in der folgenden Ubersicht die
Stundenbelastungen fiir einen Querschnitt im Bereich
des gemeinsamen AbfluBquerschnitts IKEA/Famila (Lage

s. Anlage 2.1) zusammengestellt.

Tabelle 1: Stundenbelastungen

Belastungen am Kraftfahrzeuge

pro Stunde
Donnerstag, 9.3.1989, , 390

mittlere Stundenbelastung
15 - 18 Uhr

Freitag, 10.3.1989, 538
16.15 - 17.15 Uhr

Samstag, 810
13.30 - 13.45 Uhr,
hochgerechnet auf eine
Stunde (f = 3,6)




Fir die Abschétzung der Abmessungen von Larmschutz-
eintichtungen werden dié'Belastungen am Freitagnach-

mittag zugfghdegelegt. Fir die Stellplatzflidchen
wird auBerdem von etwa 1 Wechsel pro Stellplatz und

2 Stunden ausgegangen.

Emissionen

Fir die Belastungen am Freitagnachmittag erhilt man
folgende Emissionspegel:
- Abschnitt auf der Oststeite Famila:

Lm = 54,7 dB(A)
- Einfahrachse zwischen Famila und IKEA:

Lm = 54,5 dB(A)
- Gemeinsame Abfahrt Famila/IKEA:

Lm = 57,6 dB(A)

Dem l-maligen Wechsel je Stellplatz in 2 Stunden
entspricht etwa ein flachenbezogener Schalleistungs-

pegel (als Beurteilungspegel) von 57 dB(A)/m2.

Immissionen
Wohnbebauung am Graffweg/Ochsenweg

Ohne Berlicksichtigung von aktivem Lirmschutz erhalt
man fir das sidliche Gebdude auf der Ostseite des
GraFfWegs/Ochsenwegs nur fidr den Fahrverkehr auf den
sammelnden Fahrgassen folgende Mittelungspegel:
- ErdgeschoB: L, - 56,1 dB(A)

(Empféngerhdhe ca. 1,8 m Uber Niveau B-Plan 35)
- DachgeschoB: L, - 56,0 dB(A)

(Empféngerhdhe ca. 4,6 m iUber Niveau B-Plan 35)



Die angegebenen Mittélungspegel entsprechen den
Verkehrsbelastungen ~ am Freitag, 10.3.89,
16.15 - 17.15 Uhr (s.o). Eine gleichzeitig durchge-
fiihrte Larmmessung vor:dem Fenster im DachgeschoB
ergab einen Mittelungspegel von 56,2 dB(A). Wegen
der Identitdt von Rechenwert fir die sammelnden
Fahrgassen und MeBwert kann man davon ausgehen, daf
der EinfluB der - weiter entfernten - Stellplatzan-
lagen und der Tankstelle fir diesen Immissionsort
vernachladassigt werden kann. Eine entsprechende
vorbereitete Berechnung wurde daher nicht zu Ende

gefihrt.

Fir das ndrdliche Gebiude auf der Oststeite des
Graffwegs/Ochsenwegs ergibt die reduzierte Berech-
nung (s.o) einen Mittelungspegel von Lm = 54,9 dB(A)
(Empfdngerhdhe ca. 2,3 m lUber Geldnde B-Plan 35).

Der Orientierungswert von 60 dB(A) wird an beiden
untersuchten Immissionsorten deutlich unterschrit-
ten. Er wird selbst dann nicht erreicht, wenn sich
die Belastungen verdoppeln. Belastungen dieser
- erhdhten - GréBenordnung kdénnen auch kiinftig
allenfalls im AbfluB an Samstagen erreicht werden.
Auf aktivem Lirmschutz zum Schutz der Bebauung am

Gfaffweg/ Ochsenweg kann daher verzichtet werden.

Kleingartengelinde

Flir den Aufenthalt im Freien ist die Empfédngerhche
mit 2,0 m Uber Gelidnde anzusetzen. Die Abschirmhohe
wird alternativ mit 2,5 m bzw. 3,0 m Uber Geldnde
angenommen. Fir den als maBgebend fiir die Beurteij-
lung gewdhlten Empfédngerpunkt 3 im Befeich des
Kleingartengeldndes ergeben sich die in der folgen-
den Ubersicht zusammengestellten Mittelungspegel
(Belaétungen auf den sammelnden Fahrgassen wie am

Freitagnachmittag gezihlt):



Tabelle 2: Mittelungspegel Kleingartengelande
(Fahrgassenbelastung wie am Freitagnach-

mittag gezdhlt)

Abschirmhohe Mittelungspegel / dB(A) aus

m Uber Gelande Verkehr auf sam- Stellplatzlarm Summe

melnden Fahrgassen

2,5 m 50,8 .47 52,3
3,00m 47,9 43 49,1
Bei Verdoppelung der Verkehrsbelastungen auf den
sammelnden Fahrgassen erhilt man entsprechend die in
der folgenden Ubersicht zusammengestellten Mitte-
lungspegel:
Tabelle 3: Mittelungspegel Kleingartengelidnde
(maximale Fahrgassenbelastung)
Abschirmhéhe Mittelungspegel / dB(A) aus
m Uber Gelande Verkehr auf sam- | Stellplatzliarm Summe
| X
melnden Fahrgassen |
{
s é —————————————————
oo m 53,8 ; 47 54,6
3,0 m 50,9 L 43 51,6

1) bei den Mittelungspgel aus Stellplatzldrm werden
gegeniber den Angaben in Tabelle 2 keine Verénde—
rungen vorgenommen, da ein Steilplatzwechsel
innerhalb von 2 Stunden fir samtliche Stellplatze

schon eine Maximalabschdtzung darstellt.

Aufgrund der zu erwartenden Mittelungspegel ist ein
2,5 m hoher Wall ausreichend, um im an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 angrenzenden
Kleingartengelinde Orientierungswerte von 55 dB(A)
sicherzustellen. Hohere Abschirmungen fihren zu
einer stdrkeren Veschattung im Bereich des Kleingar-

tengelédndes und sind daher nicht zu empfehlen.



Zusammenfassung

Abschdtzungen der Larmeinwirkungen durch Fahr- und
Stellplatzverkehr in der Nachbarschaft des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 ergeben, daf

- zum Schutz der Bebauung auf der Ostseite des
Graffweges/Ochsenweges (AuBenbereich; Orientie-
rungswert gemdB Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1:
60 dB(A)) keine besonderen MaBnahmen erforderlich
sind,

- zum Schutz der nérdlich angrenzenden Kleingarten-
anlagen (Orientierungswert gemadf3 Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1: 55 dB(A)) ein mindestens 2,5 m
hoher Wall erforderlich ist

Die errechneten Mittelungspegel sind aufgrund des
Auftretens der Geridusche mit den Beurteilungspegeln
gemdB VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, Arbeitslarm in

der Nachbarschaft gleichzusetzen.

Der Wall zum Schutz der Kleingartenanlagen erstreckt

sich ldngs der Grenzen zu den Flur stiicken 20/8,
18/6 und 18/109.- Zur Abgrenzung gegeniiber dem
Gewerbegrundstiick (Fiehland) reicht ein normaler
Knickwall.

Jststein Ak, A6, % 19 89

MASHCH + QLBRISCH




Anlagen

1. Ubersichtsplan M 1:2000

2. Belastungen
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Anlage 2.1

15 - 18 Uhr

’

9.3.1989

Belastungen am Donnerstag,

gezahlte 3-Stunden-Belastung
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16.15 - 17.15 Uhr
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Anlage 2.3

13.30 - 13.45 Uhr

’

11.3.1989

Belastungen am Samstag,

1/4-Stunden-Belastung
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PRAAMBEL

Aufgrund‘des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vam
08.12.1986 (BGB1. Teil 1, Seite 2253), geandert durch Artikel 21

§ 5 Steuverreformgesetz 1990 vom 25.07.1988 (BGBl. Teil 1, Seite
1093, EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. Teil 2, Seite 889 und 1122),
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 20.10.1992
und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens geméB § 11 BauGB durch
den Landrat des Kreises Segeberg folgende Satzung Uber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" fir das Grundstick
Kisdorfer Weg 11 (Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes Nr; 35),

bestehend aus dem Text, erlassen:

TEIL B -TEXT -

Artikel I

a) In I. Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Nutzung (2.1) durch eine Spiegelstricherganzung hinzuzufigen
im unmittelbaren AnschluB3 an Bau-, Heimwerker und Garten-
markt (ohne Baustoffe im Freigelé&nde)
- Lebensmittel und Giter des taglichen Bedarfs.

b) Im unmittelbaren AnschluB an (2.5) ist die Ziffer einzufigen
(2.5.1). Im Bereich der Branchengruppe "Lebensmittel und Giter
des tdglichen Bedarfs" darf die Flache hdchstens 1.000 gm
GeschoBBflédche betragen (§ 11 Abs. 2 BauNVO0).

‘ X A Artikel II

Im Obrigen bleiben die Feéstsetzungen der geltenden Ursprungs—

fassung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" unberihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" ist am
C%ﬁxpg‘/°f¥3 mit der erfolgten Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den AA.03 A957 STADT KALTENKIRCHEN
' - Der Magistrat -

i 2
NibeR o= A iderwzzm gemdf
desaiied dor “u’a'z ciing vom

o s ST

Jorieeivein .

(Z%bel

Birgermeister

.. - N
Biirgermeister
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2,%. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung
vom . Die ortsiubliche Bekanntmachung ist

erfolgt am

Kaltenkirchen, den’ o STADT KAETENKIRCHEN
‘ - Der M'g;strat -

ey
(i

@M{/(

(

Burgermeister

A 2. Die Birgerbeteiligung nach § 3 abs.1 Satz 1 BauGB ist durch-

gefihrt worden am

Kaltenkirchen, den o STADT KALTENKIRCHEN
- Der Mag'étrat -

: @/ Z@/

Birgermeister

3. Die von der Planung beriUhrten Trager 6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Kaltenkirchen, deﬁ - STADT KALTENKIRCHEN

- Der Ma istrat -

/

\

(Zo

Burgermelster

4. Die Stadtvertretung hat am ’ den Entwurf der

Bebauungsplananderung mit Begrindung beschlossen und zur Aus-

legung bestimmt.

Kaltenkirchen, den STADT KALTENKIRCHEN
- Der Ma 1strat -

////’
va

(Zobel)

BUrgermeister

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus dem Text
(Teil B) sowie die dazugehdrige Begrindung haben in der Zeit

vom bis wahrend der Dienstzeiten gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

-3-
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L.

=

ist mit dem Hinweis, daB jeder wahrend der Auslegungsfrist

Anregungen und Bedenken geltend machen kann, bekanntgemacht
worden am = 2. JUN 1992

Kaltenkirchen, den 2§ 0KT.1992% KAf;. . STADT KALTENKIRCHEN

- Der Mafjistrat -

(Zobe

BUrgermeister

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Be-
denken sowie die Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Be-

lange in der Sitzung am 2 ¢ (K7 1992 geprift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

. Kaltenkirchen, dem o g7 1092

WL 1A

BUrgermeister

7. Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus dem Text, Teil Bl

wurde von der Stadtvertretung am 20 0K7. 1992 als Satzung*

beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

} Kaltenkirchen, den 23 (K7 1992 /ijgi@AM@?'STADT KALTENKIRCHEN
| e

Der Mal'strat -

- A
* TexJ' - Er&&.nZuV\S olurela is?
. SCL*?-ansaI.nO{ervxd.e«\ Be - @@

? ) 073.
Schlu(@d vom A6.02. 47 140

BUrgermeister

8. Die Bebauungsplandnderung ist nach § 11 Halbsatz 2 BauGB dem
Landrat des Kreises Segeberg am 36 0. /992 angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom % A2 A%2 erklért, daB
er
-keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht eder

und daBl er die drtlichen Bauvorschriften, die in der Satzung

enthalten sind, gemdB § 82 LBO genehmigt.
R
Kaltenkirchen, den 25.02..A%/G\ KA{Z@/(\/_ﬁTADT KALTENKIRCHEN:

e
7 .
,?%? . < b‘iﬁ“- Der Magistrat -
(Zobel)
QS

-4- e e T Ritrnermeicter
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9. Die Bebauungsplandnderung, bestehend aus dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Kaltenkirchen, den 25‘.07;{4%&1' STADT .KALTENKIRCHEN

(Zobe

N gn O A L _
\§¥§EM§9/ Birgermeister

10. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens sowie die ‘Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann, sind am C)gADB.Jﬁﬁz ortsiUblich bekannt-

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
’ Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 Ba.JB

und auf die F&lligkeit und das Erléschen von Entschddigungsan-

sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist somit
am O9.03. /9933 in Kraft getreten.

(Zobel
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3. Qu&;{\ard\\‘Su ny

Beqgriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Ohland" der Stadt

Kaltenkirchen fiir das Grundstiick Kisdorfer Weg 11 (Teilgebiet 2

des Bebauungsplanes Nr. 35)

Rechtsgrundlagen .

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung
am 19. Mai 1992 den Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 35 "Ohland" fiir das Grundstiick Kisdorfer Weg 11 gebilligt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt wor-

den.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBl.I. S.2253, ge-
dndert durch Art. 21 § 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 25.7.1988}
BGBl. I. S. 1093 und EVertr. v. 31.8.1990, BGB1.II.S.889, 112).

- Die Benutzungsordnung (BauNvVO) vom 23.1.1990 (BGBl. I.S5.332,
gedndert durch EVert.v. 31.8.1990, BGBl. II.S.889, 1122).

Bestand, Lage des Gebietes

Die Anderungsfldche umfaBt das Grundstiick Kisdorfer Weg 11 des
Teilgebietes 2 Bebauungsplan Nr. 35 "Ohland".

" Erfordernis der Planaufstellunqg/Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 35 "Ohland" weist innerhalb seines Geltungs-

bereiches im Teilgebiet 1 ein Gewerbegebiet aus und in den Teil-
gebieten 2 bis 5 ein Sondergebiet. Die besondere Zweckbestimmung
des Sondergebietes ist festgesetzt worden im Teilgebiet 2 mit

"Fachmarktzentrum" und zwar beschrdnkt auf folgende Branchen-

gruppen

Bekleidung und Mode
Technik A
Mobel und Einrichtungsbedarf

Sport und Freizeit, Spielwaren,

Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt (ohne Baustoffe
~im freien Gelé&nde)
-2 -
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Das Teilgebiet 3 mit der besonderen Zweckbestimmung Tankstelle,
das Teilgebiet 4 mit der besonderen Zweckbestimmung "Einkaufs-
zentrum", beschrdnkt auf die Branchengruppen '

- Lebensmittel

- Giiter des tdglichen Bedarfs,

und im Bereich des Teilgebietes 5 die besondere Zweckbestimmung

- Baumarkt.

Mit der 1. Anderung wird angestrebt, daf im Teilgebiet 2 die
Branchengruppen ergdnzt werden um Lebensmittel\uﬂd Gliiter des téag-
lichen Bedarfs. Hinsichtlich des damit verbundenen’ Sortimentum-
fanges wird auf die Wirtéchaftsgruppe 431 des Statistischen Bun-

desamtes verwlesen.

Die Grundstiickssituation Kisdorfer Weg 11 stellt sich heute wie
folgt dar: .

Die zwischenzeitlich durchgefiihrte Erweiterung durch den Neubau
einer Halle von rd. 7.000 gm GeschoBfldche wird genutzt durch
einen Baufachmarkt. Die vorhandene Halle - frither genutzt durch
ein schwedisches Mdbelunternehmen - wird z.Z. umgebaut durch den
Einbau verschiedener Fachmidrkte unterschiedlicher Groéfie. Es hat
sich gezeigt, daB ein derartig komplexes Fachmarktzentrum erst
attraktiv wird und damit in die Lage versetzt wird, ein ent-
sprechend groBes Einzugsgebiet zu versorgen, wenn innerhalb des
Fachmarktzentrums auch die Branchengruppe "Lebensmittel und Giliter
des tdglichen Bedarfs" vertreten ist. Das im Teilgebiet 4 vorhan-
dene Einkaufszentrum mit der Branchengruppe Lebensmittel kann
allein zur Attraktivitdtssteigerung nicht beitragen, da bereits
von einer gewissen Randlage zum Fachmarktzentrum ausgegangen wer-

den muf3.

Aus stddteplanerischer Sicht ist es zu begriiBen, daf das Fach-
marktzentrum um die Branchengruppe "Lebensmittel" ergénzt wird,

damit das teilweise vorhandene Fachmarktzentrum bzw. im Entstehen



begriffene Fachmarktzentrum einem Unterzentrum mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums gerecht werden kann, das heift, in die Lage
versetzt werden kann, den periodischen Bedarf auch im Nahbereich

zu decken.

In Ziff. 2.5.1 ist die GeschoBfldche auf der Grundlage des § 1
Abs. 9 BauNVO auf 1.000 gm begrenzt worden. Die GroBe von 1.000 gm

- GeschoBfldche entspricht etwa 650 gm Verkaufsfl&che und orientiert

sich mithin an die GroBe eines "Nachbarschaftsladens", so daf3 bei
dieser GrdBenordnung Riickwirkungen auf bereits vorhandene Einzel-
handelsstrukturen ausgeschlossen sind. Die Fl&chenbegrenzung er-
folgt aus stddtebaulichen Grinden deswegen, um eine stddtebau-
liche Ordnung insoweit zu gewdhrleisten, daB der Ortskern nicht
Schaden nimmt und bereits vorhandene Nahversorgungsstrukturen
nicht bedroht sind. Stddtebauliches Ziel muf3 es bleiben, die Nah-
versorgung der Wohngebiete nicht zu gefdhrden, das heifBt, daB die
GeschoBfldche eindeutig so begrenzt wird, daf3 die vorhandene in-
frastrukturelle Ausstattung fiir die Versorgung der Bevdlkerung im
Einzugsbereich durch die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

nicht gef&hrdet wird.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden nicht erforder-
lich.

Kosten
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt

Kaltenkirchen keine Erschlieflungskosten.

Kaltenkirchen, den 2 3.
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