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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 7 b

fir das Gebiet Zentrum

Begrﬁndung

Auf der Grundlage der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Kaltenkirchen, welche bereits genehmigt wurde, wird
der Bebauungsplan Nr. 7 b aufgestellt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird notwendig, da der
Bebauungsplan 1971 mit seinen Festsetzungen durch das Fehlen
der Bekanntimachung nicht rechtskréftig geworden war. Seither
haben sich die stddtebaulichen Zielvorstellungen erheblich ge-

wandelt, so dafl ein villig neues Konzept entwickelt werden
mufite.

Der Bebauungsplan hat einen Teil der zukiinftigen Fufigidngerzone
zum Inhalt, die durch ein Achsenkreuz, gebildet aus der ost-
west gerichteten Holstenstrafe und der nord-siid gerichteten
Schulstrafle gebildet wird.

Der r&umliche Geltungsberelch wird begrenzt durch die Hamburger
StraBe (B 433) im Siiden, die westliche Randbebauung der Schul-
strafie im Westen, die Holstenstrafie im Norden und die Brauerstrafle
im Osten. Der rdumliche Geltungsbereich umfaft eine Fliache von

ca. 2,5 ha, davon

19.746 gm Mischgebiet (MI),
1.200 gm Fldche fiir den Gemein-
bedarf (Post),

4.274 gqm Verkehrsfliache (17 %).

Die rdumliche Gestalt wird geprdgt durch die Innenstadtlage
einerseits und dle Lage am Achsenkreuz der Fufigdngerzone
andererseits.

Die geschlossene U-férmige Randbebauung wird nach Siiden erginzt
um ein neues Postamt, das raumwirksam an der Ecke Schulstrafie/
Hamburger Strafie gelegen, den Eingangsbereich zur Fufigdngerzone
Schulstrafle markieren soll. Das Postamt wird bewufit nicht als
Flache fir den Gemeinbedarf, sondern als Mischgebiet festgesetzt,
uin flexible Losungen zu ermoglichen. Im Mischgebiet sind nach
BauNVO u.a. Anlagen fir Verwaltungen zuldssig. Die Schulstrafie
wird im nérdlichen Teil platzartig aufgeweitel, um die Randbe-
bauung um die wertvollen vorhandenen Einzelbdume zu gruppieren.

Die Strafenrandbebauung wird weitgehend durch giebelstiandige
Gebaude gepragt.
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Die innere ErschlieBung wird iiber das Strafengeviert Holsten-
strafe, Brauerstrafe, Hamburger Strafe, Schulstrafle abgewickelt,
wobei Schulstrafie und Holstenstrafie auch nach Ausbau zur Fuf-
gingerzone zeitweise fir Anlieferverkehr und Notdienste befahren
werden kénnen. Die Brauerstrafie soll bis zum Wendeplatz in
beiden Richtungen befahren werden kdnnen, im nérdlichen Anschluf
jedoch nur noch Einrichtungsverkehr nach Norden aufnehmen.
Der Blockbinnenraum wird iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
vom Wendeplatz ausgehend erschlossen. Ebenso ist vorgesehen,

den Posthof nach einer Bodenordnung iiber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte fiir Kunden- und Postfahrzeuge von der Brauerstrafle
aus zu erschliefen, um die Ortsdurchfahrt der .-B 433 zu entlasten.

Einzelne Grundstiicke ndrdlich der BundesstraBe 433 behalten
ihre Einzelzufahrten zur BundesstraBe hin. Lage und Ausbau
dieser Zufahrten sind zu gegebener Zeit mit dem Straienbauamt
Itzehoe abzustimmen.

Die Ortsdurchfahrt der B 433 in Kaltenkirchen wird ausgebaut. Im
Zuge dieser Mafinahme wird auch eine Linksabbiegespur fir die
Brauerstrafle realisiert. Die Verkehrsfldche selber ist jedoch nicht
Teil des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 b.

Notwendige Stellpldtze und Garagen kénnen bei verdichteter Bau-
weise in einem Stadtzentrum in den seltensten Fédllen ebenerdig
untergebracht werden. Da sich die Stadt liber die Notwendigkeit
nicht nur eines ausreichenden sondern sogar Uberangebotes an
Stell- und Parkplédtzen fiir die Funktionstiichtigkeit der Innen-
stadt, besonders auch im Hinblick auf die zentraldrtlichen Auf-
gaben im Umland, sehr bewuft ist, hat sie dieses Thema im
Rahmenplan II (Zentrum) ausfiihrlichr behandelt und geldst.

In den Teilbereichen 1, 2 und 6 werden Stellpldtze/Garagen auf
den Grundstiicken nach Mafgabe der LBO untergebracht. Fiir das
Teilgebiet 5 werden auf den riickwdrtigen Grundsticksflachen 30
ebenerdige Gemeinschaftsstellpldtze nachgewiesen. Fir die Teil-
gebiete 3 und 4 kann der Bedarf nur noch in zwei Ebenen ge-
deckt werden: ca. 136 GSt in zwei Ebenen in Form einer Palette
und 14 GSt ebenerdig.

Das dazugehorige Drittel, namlich 60 Parkpldtze, fir 6ffentliche
Parkpldtze soll auf einer noch zu bauenden Parkpalette auf dem
Grundstiick der alten Meierei (Flurstiick 250/3), welche von der
Stadt Kaltenkirchen erworben wurde, bedarfsmidfig abgedeckt werden.
Diese Parkpalette der Stadt ist Bestandteil des gesamten Innen-
stadtkonzeptes fiir die Stadt Kaltenkirchen.



5. Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen miissen teilweise
noch ergédnzt und neu gebaut werden. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt zentral durch die Stadt Kaltenkirchen mit Abgabe an den
Hauptsammler West. Die Regenwasserkanalisation innerhalb des
Trennsystems entwiéssert in bereits vorhandene Regenwasserriickhaltebecken
nérdlich der Innenstadt.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg mit AnschluBzwang fir alle Grund-
stiicke innerhalb des B-Plangebietes angeschlossen.

Das B-Plangebiet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt.
Zur Versorgung der Baugebiete mit elektrischer Energie wird die
Errichtung einer neuen Transformatorenstation erforderlich.

Die Stadt Kaltenkirchen ist Konzessionsgebiet der Hamburger Gas-
werke. Im Teilgebiet 3 steht der Ortsdruckrezler, der als
I-geschossige bauliche Anlage (Flache fiir Versorgungsanlagen)
festgesetzt wird. Der Ortsdruckregler darf seitlich umbaut, jedoch
nicht iiberbaut werden. '

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg betrieben.

Der rdumliche Geltungsbereich wird teilweise von einem ge-
platen Funkfeld der Deutschen Bundespost iberquert. In den
B-Plan wird dieses Funkfeld nachrichtlich (bernommen mit

ei ner Bauhoéhenbeschriankung von 66 m {iber NN, welche text-
lich festgesetzt wird.

6. Zusammenstellung staddtebaulicher Werte (siehe Tabelle).

7. Uberschldgige Ermittlung der Erschlieflungskosten

Das Strafien- und Versorgungsnetz ist nur teilweise vorhanden.
Es entstehen Kosten durch die innere ErschlieBung des Bau-
gebietes. Die Finanzierung wird durch einen Erschliefungsvertrag
mit den Mafnahmentrdgern sichergestellt.

Die Schulstrafie soll zur Fufigdngerzone ausgebaut werden, die
Brauerstrafie entsprechend ihren Verkehrsfunktionen, dazu z&dhlt eine
Linksabbiegespur auf der B 433 (aufierhalb des rédumlichen Gel-
tungsbereiches).



Xé Kosten fiir die ErschlieBung: Schulstrafe und Brauerstrafie

Strafienbau 375.000,-—— DM
Strafienbeleuchtung 35.000,-— DM
Hausanschliisse fir

Schmutz- und Regenwasser 80.000,-—— DM
Binke, Pflanzbeete und '

Bepflanzung ‘ 50.000,-— DM
Linksabbiegespur B 433/ '

. Brauerstrafie 300.000,-— DM
Nebenkosten 75.000,-- DM
zusammen 915.000,-— DM
Gemeindeanteil 10 % £ )

nach § 129 (1) BBauG N 91.500,-- DM

Anlagen

Eigentiimerverzeichnis
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- Biirgermeister -

X 5 und X 6 = Anderungen geman
BeschluB der Stadtvertretung
vom 21.06.1983.

Kaltenkirchen, den 13.02.1984

By,
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