SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 63 "SUDLICH DER STRASSE IM BROOK "

G-F-L zugunsten und
und Ver- und Entsugslr

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

StraBenbegleitgrin / Verkehrsgrin

28. (22) Nummerierung der Bauflachen

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

WA 5 I s o e o B

/e\ [ar=170am M1:1000 o Sichtdreieck
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedandert zB. WA, Nummerierung der Wohngebiete 16.03.1999. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am

12.04.1999 durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 84 erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 16.08.1999 bis 16.09.1999 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 29.07.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 25.01.2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2000 bis

/E\ |GR=170am 1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO werden 24.03.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
= gemaB § 1g{6} BauNVC}gdis auanahmswgise zuléisgsigen I'\?utzungen nach ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
600gm § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 16.02.2000 in der Segeberger
Zeitung Nr. 39 bekannt gemacht.

LLE 1.2 Die Firsthdhen der Gebaude der Bauflachen 30, 31, 33, 35, 37 und 39 _ i i _
A\ |ret70am WA, I betragen maximal 8,00m. Kaltenkirchen, den <.3.96.4¢00. . Slegs]?
Il 600gm A Rk Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut
600qm der Gebaude und mit + 0,00m die Oberkante des Bordsteines bzw. des
Gehweges der das Grundstick erschlieBenden Straf3e.
G-F-L zugunsten(3) u 1.3 Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich 6. Der katastermaBige Bestand am :.l..ﬁ..ﬂﬁ.. f0... sowie die geometrischen
und Vet i s g - fiir nicht unterkellerte Gebaude bis zu einer Hohe von max. 0,5m zuldssig Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

- fir unterkellerte Gebaude bis zu einer Héhe von max. 0,9m zuldssig.

f:ik ﬂAD

Bezugspunkt fiir die Sockelhdhen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im 21 | / v 2

Erdgeschossbereich der Gebaude und mit +0,00m die Oberkante des Sege CJduni 200047 /

Bordsteines bzw. des Gehweges der das Grundstiick erschlieBenden StraBe. Bad S he{g, den u'ff ‘; ":':‘ 1 X /
2.0 MindestgroBen der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB . 2 &

2.1 Eine Abweichung von der festgesetzten MindestgrundsticksgréBe um
maximal 5% kann auf Antrag zugelassen werden.
3.0 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

3.1 In allen Baugebieten sind Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO auBerhalb
der liberbaubaren Fldchen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die nach
§ 69 (1) LBO genehmigungsfreien Vorhaben.

4.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden § 9 (1) 6 BauGB

4.1 In Einzelhdusem ist eine Wohneinheit zuldssig. Eine zweite Wohneinheit ist nur
zuléssig, wenn sie nicht mehr als 75% der Flache der Hauptwohneinheit hat.
In Doppelhdusern ist eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.

5.0 Verkehrsflaichen §9 (1) 11 BauGB

5.1 Die festgesetzten offentlichen Parkplatze kbnnen, falls erforderlich, in ihrer
Lage parallel zur StraB3e bis zu max. 5,00m verschoben werden.

5.2 Die festgesetzten neu anzupflanzenden StraBenbdume sowie die festgesetzten

Ein- und Ausfahrten diirfen parallel zur Stral3e bis zu 5,00m verschoben werden.

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

6.1 Als Grundstickseinfassungen zu den o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
sind nur Hecken zulassig. Darliber hinaus ist es zulassig, maximal 1,00m hohe
Drahtgeflechtzdune in die Heckenpflanzung zu integrieren.

6.2 Im Kronenbereich festgesetzter Baume sind pro Baum unversiegelte Vegeta-
tionsflachen von mindestens 10gm anzulegen.

6.3 In einem Knickschutzstreifen von 5,00m Breite, gemessen von der Grund-

i

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am 16.05.2000 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.05.2000 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilli

Kaltenkirchen, den <J.0¢.499C Sieg

{éﬁrgérfnei

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Kaltenkirchen, den Z£3.9£.49€ ... Siegel

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten
eir:gjesehqn werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
..4.2:96,4990 in der Segeberger Zeitung Nr73 bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am J€.9¢.4400 . in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den .Z4.£ %4999 . Siegel

stiicksgrenze (= Knickfu3) sind bauliche Anlagen jeder Art unzulassig.

Planungsgrundlage: Katasterplan

Dipl.-ing. W. Tébermann

Beratender Ingenieur - Vermessung - o £ St e j 6.4 Im Bereich der sidwestlichen und nordéstlichen Grundstiicke ist der 3,00m
Hamburger StraBe 68, 24568 Kaltenkirchen - EA GO ' breite Streifen mit standortgerechten heimischen Gehélzen (Straucher und
Heister; Ho6he:0,60-1,00m; 1 Stck/1,5gm) zu bepflanzen.

24.06.1999 LA

PRAAMBEL

An den ErschlieBungsstraBBen sind groBkronige Laubbdume der Qualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang, zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Geeignete Baume fiir die StraBenbepflanzungen sind dem

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
16.05.2000 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 63 "Sidlich der StraBe

Griinordnungsplan zu entnehmen. Im Brook" fur das Gebiet: stdlich der StraBe "Im Brook", dstlich der vorhandenen
Hofstelle, nérdlich der Kriickau und westlich der Bebauung des Brookrings,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

7.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

7.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der '
Hauptgebaude in Sichtmauerwerk oder Holz zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 40% der Gesamtfassadenflédche sind aus anderen

Materialien zuldssig.
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN SHENEEH Fidchen fir die Landwirtschaft §9 (1) 18a BauGB 72 Aut den Baugrundsticken sind nur geneigte Dacher it siner Dachneigung von
“ bis 46° zugelassen. Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung sin
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A nur zulassig fir Erker, Vorbauten, Wintergarten und fir Dachaufbauten.
Die ngﬁr sinmit ';fannen anthrazit, mte? bis rotbraunen Farbtonen
i Nutz 9 (1) 1 BauGB . einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilfldchen bis 50% der Dachflache
O R §9(1) Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen auch mit anderen Materialien zuldssig, sofern es sich um Solaranlagen handet.
WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Bepflanzungen sowie Bindungen fiiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 7.3 Es sind auch Grasdacher mit einer Dachneigung von 15° - 20° zuldssig, wenn
MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB die Traufhéhe eine maximale Héhe von 4.50m nicht Giberschreitet. Bezugspunkt
dGerbTraufhiihe ist die Schnmgante der Dachhaut mit der AuBenwand des
: Baume, anzupflanzen 9 (1) 25a BauGB ebdudes und mit +0,00m Oberkante des Bordsteines bzw. des Gehweges der
GR Grundflache, maximal § 16 BauNVO I S8l das Grundstiick erschlieBenden Straf3e.
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO T Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
B Srchom hnd sorstigen RepRanamngen v 21206 BauaiB 7.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen untergeordnete Anbauten
Bauweise und Baugrenzen und Stellung der vollverglast ausgefihrt werden und eine abweichende Dachneigung von bis zu
baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB 15° haben.
_____ Baugrenze § 23 BauNVO
7.5 git?EAkusmhhungdmn Draa}mpefnd(Tegder #uﬂen:vand zwischen Traufe bis zur
— . . 22 BauNVO . 3 rkante des darunterliegenden Geschosses) ist im gesamten
/e N Eirigol- und Doppehdussrauiiesiy S Sonstlge Planzeichen Geltungsbereich nicht zulassig.
Nur Einzelhduser zuldssi 22 BauNVO 7.6 Garagen mit Wanden aus Sichtbeton sind im gesamten Baugebiet
AN ur Einzelh&u g § S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu §9 (1) 21 BauGB ausgeschlossen. ’ ’
s Stellung der baulichen Anlagen, hier: Hauptfirstrichtung belastende Fléchen
7.7 Garagen unterliegen in ihrer Gestaltung und Material den Festsetzungen der
z.B. 600gm MindestgroBe der Baugrundstiicke §9 (1) 3 BauGB oo Abgrenzung des MaBes der Nutzuing § 16 BauNVO Hauptgebaude.
- : 7.8 Wande von Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zu begriinen.
m g:h?ar::l‘:;q?eﬁhglﬂt::es?ﬁgh Fomcw §9 (1) 10 BauGB B __ B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 (7) BauGB : PSS
hier: Knickschutzstreifen, von der Bebauung freizuhalten
Ubersichtsplan 1 : 5000
Verkehrsfldchen §9 (1) 11 BauGB .
B o oorverkehrsidchen NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB STRASSENQUERSCHNITT M1:100 SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER G Gehweg UBER DEN

@00080®  Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG F = Fahrbahn
Straf3enbegrenzungslinie _ “
SCHNITTA-A und SCHNITTB-B P/Gr = Parken und Grin BEBAUUNGSPLAN NR 63
a Offentiiche Parkplatze | | ———= Gewaésser-und Erholungschutzstreifesn § 11 b LNatSchG Gr = Grin -
nQy| "
& Ein- bzw. Ausfahrt DARSTELLUNGEN OHNE NORMICHARAKTER
Vorhandene Flursticksgrenzen F Gr
Flachen fiir Versorgungsaniagen §9 (1) 12 BauGB
_ Vorgesehene Grundsticksgrenzen
Regenriickhaltebecken ) ‘ B e
zB. ﬁ Flurstiicksbezeichnung Sudlich der StraBe "Im Brook", dstlich der vorhandenen Hofstelle, nérdlich der
Offentliche Griinfldchen §9 (1) 15 BauGB < Kriickau und westlich der Bebauung des Brookrings
2.8, 273 Vorhandene Héhenpunkte s
Kinderspielplatz —
KiicsczRaen 4,76 0,5 Endagltige Planfassung Architektur + Stadtplanung
Dipl.-Ing. M. Baum
Weidenallee 26 a, 20357 Hamburg
Private Griinflichen §9 (1) 15 BauGB ur
Bearbeitet :  Vieth / Borgwardt |  Gezeichnet:  Schrér | Projekt Nr. : 817




