SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 79 "WIESENPARK"

FUR DEN BEREICH: OSTLICH DES LAKWEGES UND OSTLICH DES WIESENDAMMES
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. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990
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Erlauterung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen,
z.B. 2 Wohnungen in Wohngebauden

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl als
Hoéchstmal, z. B. 0,30

Bauweise
offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

Baugrenzen
Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf

- Kindertagesstatte -

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

Flachen fiir Entsorgungsanlagen

Abwasser

Grunflachen
offentliche Griinflachen

- Kinderspielplatz

- Strauch-Baum- Wallhecke
private Grunflichen

- Strauch- Baum- Wallhecke

Wasserflachen

Graben

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRBnahmen und Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Knickschutz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strdauchern

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

u. § 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNVvoO

§9 Abs 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksbezeichnung, z.B. 44/2
vorhandene Flurstiicksgrenzen
geplante Flurstiicksgrenzen
entfallende Flurstiicksgrenzen
vorhandene Gebdude

entfallende Gebiude

Ordnungsnummern der Baugrundstiicke, z.B. 1.1

Baumbestand auBlerhalb des Plangeltungsbereiches

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene Knicks einschlieBlich der
landschaftspragenden Einzelbaume

Biotop (Kleingewdasser)

kiinftig entfallende Elektro-Freileitung

§ 30 BNatSchG i.V.m.§ 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetrieb

- Tankstellen

unzuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe bei Einzelhausnutzung betrégt 500 m?, bei Nutzung durch Doppelhduser
300 m? je Grundstiickshilfte.

Fiir die Baugrundstiicke Nr. 1.1 bis 1.11 sowie Nr. 9.1 bis 9.9 wird auf der Grundlage des
§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass in Einzelhdusern (Wohngebduden) max. 2 Wohneinheiten zuldssig
sind und in Doppelhdusern (Wohngebauden) maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushilfte zuldssig ist.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden fiir saimtliche Baugrundstiicke mit
max. 0,50 m iiber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsflache, gemessen in
der Mitte der Grundstiicksfront festgesetzt.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden (Firsthéhe) liber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau)
wird fiir simtliche Baugrundstiicke mit 8,50 m festgesetzt.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Knickschutz

Die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knicks sind zu erhalten. Das Erhaltungsgebot schlieRt eine
regelméRige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken im 10 - 15-jahrigen Umtrieb sowie die Beseitigung von
Schidden am Wall ein.

Uberhilter sind zu erhalten.

Im Abstand von 5,50 m vom Knickfu aus gemessen ist

- die Versiegelung des Bodens,

- die Einrichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie

- die langerfristige Lagerung von organischen oder unorganischen Materialien aller Art und

- das Bepflanzen der Knickwélle mit nichtheimischen Arten oder Nadelhélzern

nicht zuldssig.

Schutz der Baum-Strauch-Wallhecken

Die festgesetzten privaten Griinflichen - Baum-Strauch-Wallhecken - sind zu erhalten. Das Erhaltungsgebot
schlieRt eine regelméRige Pflege des Bewuchses sowie die Beseitigung von Schdden am Wall ein.
Ortsbildprigende Bdume sind zu erhalten.

Im Abstand von 2,0 m vom Wallfu® aus gemessen ist

- die Versiegelung des Bodens,

- die Einrichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie

- die langerfristige Lagerung von organischen oder unorganischen Materialien aller Art und

- das Bepflanzen der Knickwélle mit nichtheimischen Arten oder Nadelhdlzern

nicht zulassig.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz des Plangeltungsbereiches

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslirm werden Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Bis zu einem Abstand von 11 m zur Strafenmitte des
Wiesendamms gilt Lirmpegelbereich Ill.

Die Festsetzungen gelten fiir die dem Wiesendamm zugewandten Gebdudefronten, fiir
Seiten- und Riickfronten gelten um eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Dem Larmpegelbereich lll entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

erforderliches bewertetes SchalldammmaR
der AuBenbauteile Y R" w,res

Wohnriume |  Biirordume?
[dB]
n 61-65 35 | 30

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Auenbauteils (Wénde, Fenster und Liiftung zusammen)
2) an AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten

MafBgeblicher
AuBenlarmpegel La

Larmpegelbereich
nach DIN 4109 dB(A)

nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen
den Anforderungen des jeweiligen Lirmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebdude
gewihliten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Schutz von AuBenwohnbereichen

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind bis zu
einem Abstand von bis zu 10 m gemessen von der Straenmitte Wiesendamm geschlossen auszufiihren
(Ausschluss von AuBenwohnbereichen). AuBenwohnbereiche sind im Schutz der Gebdude auf den
larmabgewandten Seiten grundsitzlich zuldssig. Die Ausfithrung von nicht beheizten Wintergdrten
oder geschlossenen Loggien innerhalb dieses Abstandes ist generell zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsdchliche Lérmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Hecken sind als Pflanzung von Strauchern/Heistern, 2 x verpflanzt 100 - 150 cm hoch,
herzustellen.

Die Bdume innerhalb der PlanstraRen Profil A und Profil B sind als standortgerechte hochstammige Laubbdume
2. Ordnung H 4 x v., STU 20 - 25. Die unversiegelte Pflanzfliche hat je Baum min 10 m? zu betragen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 4 LBO)

Fassadengestaltung:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.
Teilflichen aus anderen Materialien sind bis zu einem Flachenanteil von 35 v.H. zuldssig.

Dachgestaltung:

Fiir Hauptgeb&ude sind Flachdédcher sowie geneigte Dacher mit einer Neigung von 15 - 50 Grad zuldssig.

Fiir Erker, Vorbauten, Wintergédrten, Dachaufbauten sowie fiir dauerhaft extensiv begriinte Dacher

sind Abweichungen zulidssig.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind Pfannen-, Schiefer-, Glas- oder Metallfalzeindeckungen sowie fldchige
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie und dauerhaft extensiv begriinte Dacher zuldssig.

Garagen:
Die Festsetzung zur Fassadengestaltung und Dachneigung gelten nicht fiir Garagen und Carports.
Garagen mit Fassaden aus Sichtbeton sind unzul3ssig.

Einfriedungen:
Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsfldchen sind nur Einfriedungen bis zu
einer Hohe von max. 0,60 m iiber Oberkante ErschlieBungsflache zuldssig.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 22.10.2013.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung Nr. 253 am 30.10.2013 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 44
am 30.10.2013 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 04.11.2013 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 11.09.2014 bis 13.10.2014 durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck in
der Segeberger Zeitung Nr. 199 am 27.08.2014 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 35 am 27.08.2014
und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 27.08.2014 erfolgt.

3. Die Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25.08.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 25.11.2014 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 09.12.2014 bis 09.01.2015 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wiéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 280 am 01.12.2014
sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 49 am 03.12.2014 und durch nachrichtliche Bereitstellung im
Internet am 03.12.2014 bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 02.12.2014 zur Abgabe eiper Stellungnahme aufgefordert.

Kaltenkirchen, den N34 64 1S

7. Der katastermiRige Bestand am 29.04.2014 sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. /,q VERAIN
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Norderstedt, den 6-0%..2045"

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 31.03.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 31.03.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck in
der Segeberger Zeitung Nr. 93 amAL .04 .5 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. ke
amd2 _.0%.oLS und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am\Z_.(% .\2/S bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin m.Zg_O} 15 in Kraft getreten.

—

(Hanno Krause)
Biirgermeister

Kaltenkirchen, den<’. DS

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84

der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 31.03.2014 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 79 "Wiesenpark" fiir den Bereich: 6stlich des Lakweges
und 6stlich des Wiesendammes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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